UWAGI TEATRU ZYDOWSKIEGO

do pisma Zarzadu Giownego TSKZ z dnia 26 sierpnia 2011 r. (L.dz.1255/11)

1. Nie jest nam znana treé¢ umowy, ktora Panstwo zawarli z Developerem
i z przykroscia musimy stwierdzi¢, ze zawarliscie te umowe bez porozumienia
7 nami, mimo, co jest bezsporne i wynika takze z Panstwa pisma, Teatr Zydowski byt
i jest nadal priorytetowym inajwigkszym uzytkownikiem istniejgcego budynku,
a powierzchnia siedziby Teatru stanowi przeszio 58% nieruchomosci.

2. Wbrew Panistwa twierdzeniom, nie jest rdwniez w naszym posiadaniu ,skrocony
odpis aktu notarialnego”. Przekazaliscie nam Panstwo jedynie fragmenty aktu
notarialnego, ktére na pewno nie moga zostaé uznane za ,skrocony odpis akiu
notarialnego”, w szczegbinosci z punktu widzenia prakiyki notarialne;.

3. Opbznienia, o ktérych mowa w Paristwa pismie, dotyczace termindw, ktbre nie
bytly z nami uzgadniane, w zadnym przypadku nie mogg byé uwazane za
spowodowane przez nas, poniewaz przekazanie Panstwu ,Programu funkcjonalno —
uzytkowego” nastapito po uzgodnieniu z Parstwem potrzeby opracowania takiego
programu, bowiem wczeéniej bylismy informowani, ze w_projekcie architektonicznym
zostang odtworzone wiernie powierzchnie sceny, widowni, zaplecza artystycznego

 jtechnicznego, pomieszczenia administracyjne i magazynowe Teatru Zydowskiego.

4, Wg przedstawionych nam przez Pafistwa koncepcji projektowych, w zadnym
przypadku nie mozna mowi¢ o odtworzeniu istniejacych pomieszczeni Teatru
Zydowskiego. ' : .

W wielu przypadkach powierzchnie sg powaznie zanizone, co w szczegbinosci
dotyczy sal préb, szatni publicznosai, pomieszczert administracyjnych, magazynéw
i innych. - Podstawg opracowanego przez nas Programu funkcjonalno-uzytkowego
i wytycznych ~ przestrzenno technologicznych”  jest zachowanie ~warunkow
inscenizacyjnych dotychczas wykorzystywanej sceny Teatru Zydowskiego oraz
dostosowanie pomieszczefi | urzadzen do obecnie obowigzujacych norm
budowlanych i uzytkowych. W zatozeniach techniczno-ekonomicznych zawartych w
,Programie funkcjonaino uzytkowym” zostata wyliczona i podana powierzchnia
uzytkowa jaka potrzebuje Teatr dla wystawiania sztuk dramatycznych i muzycznych,
wynoszaca 3446 m2 Od TSKZ wynajmujemy obecnie powierzchnie uzytkowg
3611,68 m? przedstawiona przez Panstwa ,,koncegcja wstepna”  oferuje
powierzchnie jedynie 2692,31m? czyli o prawie 1.000 m* mniejszg od aktualnie
zajmowanej przez Teatr.

5. Analizujac bardziej szczeg6lowo przestang Teatrowi Zydowskiemu ,Wstepng
koncepcie” projektu nowego budynku Teatru Zydowskiego nasuwaja sig
nastepujace uwagi: '

o Analizujac rysunek K1 i przekroje A-A'i C-C stwierdza sie, ze kuluary sceny
i widowni sg na poziomie ,0° wejécia do teatru, tymczasem jak wynika
z.przekroju A_A scena (scena obrotowa) jest zagigbiona w stosunku
do kuluaréw i magazynu dekoracji o 1,30 m. Poziom kieszeni bocznej lewe],
magazynu dekoracji wysokich oraz kieszeni bocznej prawej oraz wszystkich
wejsé na scene musi by¢ jednakowy. :




srodkéw, co byloby bardzo niekorzystne dla dziatalno$ci tak waznej instytucii kultury,
szczegolme w okresie wzrostu zainteresowania na calym Swiecie zaréwno Polska,
jak i kulturg zydowskg w Polsce.

8. JesteSmy bardzo zaniepokojeni stwierdzeniem znajdujgcym sie w Panstwa piémie,
ze ,nie zostanie sprzedane prawo uzytkowania wieczystego czesci naszego gruntu,
az do chwili oddania nam w uzytkowanie nowego budynku TSKZ i nowego Teatru
Zydowskiego”. Czy to oznacza, ze prawo uzytkowania wieczystego gruntu zostanie
sprzedane po oddaniu do uzytkowania nowego budynku? Konieczne jest wyjasnienie
tej kwestii. Ponadto, mamy $wiadomos$é, iz w praktyce rynkowej powszechnie stosuje
sie zabezpieczenie zwrotu otrzymywanych Swiadczen pienieznych, w tym wypadku
wspomnianych zaliczek, hipoteka na nieruchomos$ci. Natomiast, nalezy mieé
na uwadze, iz w przypadku, w ktérym nie dojdzie do zawarcia umowy ostatecznej
z Developerem, TSKZ bedzie zobowigzany do zwrotu otrzymanych zaliczek, a gdyby
z jakiegokolwiek powodu brak byto &rodkéw pienieznych na ich zwrot, Developer
bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczenia hipotecznego, co docelowo
moze skoriczy¢ sie utratg nieruchomo$ci przez TSKZ. Z tego punktu widzenia
uprawnione wydaja sie byé nasze obawy o dalszy los nieruchomosci, na ktorej
funkcjonuje Teatr Zydowski — szczegdinie w sytuacji, o ktdrej byla mowa powyzej
tj. nieznajomosci w cato$ci umowy zawartej przez TSKZ z Developerem.

9. Zupetnie nie rozumiemy, dlaczego TSKZ, a takze wspolpracujacy z nim Developer
nie bierze pod uwage jednoznacznego postanowienia Stotecznego Konserwatora
Zabytkéw, ktéry postanowit nie uzgodni¢é decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego w miejscu kompleksu
Teatru Zydowskiego, szczegblowo to uzasadniajgc w postanowieniu NR 98 W/11
Zz dnia .30 marca 2011 r. (kopie przedmlotowego postanowienia przedkiadamy
w za%qczemu do nlnlejszego pisma). _
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