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Warszawa, dnia 21 wrzesnia 2011 r.

L.dz. 9)9/'?//@4’

Do

Prezydium i Zarzadu Giéwnego
Towarzystwa Spoieczno-Kulturalnego
Zydéw w Polsce

pl. Grzybowski 12/18

00-104 Warszawa

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na skierowane Przez Zarzad Gléwny TSKZ do Dyrekeji Teatru
Zydowskiego pismo z dnia 26 sierpnia 2011 r. pragniemy wskazaé, co nastepuje.

Przede wszystkim, rozpoczac nalezy od stwierdzenia, iz jedyng intencjg
i oczekiwaniem ze strony Teatry Zydowskiego jest uzyskanie gwarancji moziiwosci
kontynuowania dziatainosci przez Teatr na dotychczasowych warunkach. Natomiast
tre§¢ zawarte] przez TSKZ uUmowy z Developerem (przekazane] nam jedynie
w nieuporzqdkowanych fragmentach) oraz przekazana nam koncepcja projektowa,
w obecnej wersji wykiuczaja mozliwosé kontynuadgji dotychczasowej dziatainosci
Teatru, a w konsekwencji wykluczajg mozliwosé wywigzania sie przez TSKZ
ze zobowigzania do przediuzenia uméw najmu dla Teatru na dotychczasowych
warunkach po 2014 i 2016 .

Pragniemy zwroci¢ uwage, iz od TSKZ wynajmujemy obecnie powierzchnie
uzytkowa 3611,68 m2 | jedynym zyczeniem Teatru jest otrzymaé, w wyniky realizacji
Planowane] przez Paristwa inwestycji, zblizong powierzchnie uzytkowsg,
co umozliwi Teatrowi Kontynuowanie dotychczas prowadzonej dziatalnosci,




Wskazanych oczekiwan nie spelnia przystana nam przez Panstwa ,Koncepcja
wstepna” oferujgc  powierzchnig jedynie 2692,31m? czyli o praWie 1.000 m?
mniejszg od aktualnie zajmowanej przez Teatr. Wychodzac na wprost Paristwa
oczekiwaniom Teatr przygotowat i przekazat Panstwu ,Program funkcjonalno-
uzytkowy” precyzujgcy niezbedne dla Teatru parametry planowanej inwestycii.
Dlatego tez chcemy wyraznie podkresli¢, iz Teatr nie sprzeciwia si¢ zamiarom
inwestycyjnym TSKZ i po odpowiednim skorygowaniu Panstwa projektu
koncepcyjnego poprzez uwzglednienie zapotrzebowania Teatru wynikajacego
z ww. Programu funkcjonalnego, nie widzimy innych przeszkéd co do akceptacii

Panstwa projekitu.

Majac na uwadze tak istotng rozbiezno$é pomigdzy Panstwa koncepcjg,
a przygotowanym przez Teatr Programem funkcjonalnym, uwazamy dalszg dyskusje
z udziatem przedstawicieli Teatru na temat Panstwa koncepcji projektowe;]
za przedwczesng i nieuzasadniona. W przypadku wprowadzenia do koncepgji
wspomnianych ~ zmian, gwarantujacych  kontynuacjg  dziatalnosci  Teatru
na dotychczasowych warunkach, pozostajemy otwarci na dalszq wspolprace
przy realizacji Panstwa projektu — oczywiscie w zakresie zwiqzanyrh

z Teatrem Zydowskim.,

W zalaczeniu do niniejszego pisma przedktadamy szczegbtowe uwagi
i komentarze do otrzymanego od Zarzadu TSKZ pisma z dnia 26 sierpnia 2011 r.,
o ktérym mowa na wstepie. Bedziemy zobowigzani za szczegOlowe rozpoznanie
poruszonych przez nas spraw i zajecie stanowiska zgodnego z potrzebami

zydowskie] kultury i sztuki, ktérych ostojq jest Teatr Zydowski w Warszawie.
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Zatgczniki:
- uwagi Teatru Zydowskiego do pisma Zarzadu Giownego TSKZ z dnia 26 sierpnia 2011 r;

- kopia postanowienia Prezydenta m.st. Warszawy, Stolecznego Konserwatora Zabytkdw
(KZ-5IV-ASZ-6730-8-2-11) z dnia 30 marca 2011 r.




UWAGI TEATRU ZYDOWSKIEGO

do pisma Zarzadu Gléwnego TSKZ z dnia 26 sierpnia 2011 r. (L.dz.1255/11)

1. Nie jest nam znana tresé” umowy, ktéra Panstwo zawarli z Developerem
i z przykroscig musimy stwierdzié, ze zawarliécie te umoweg bez porozumienia
z nami, mimo, co jest bezspome i wynika takze z Pafstwa pisma, Teatr Zydowski byt
i jest nadal priorytetowym i najwiekszym uzytkownikiem istniejacego budynku,
a powierzchnia siedziby Teatru stanowi przeszto 58% nieruchomosci.

2. Wbrew Panstwa twierdzeniom, nie jest rowniez w naszym posiadaniu ,skrocony
odpis aktu notarialnego”. PrzekazaliScie nam Panstwo jedynie fragmenty aktu
notariainego, ktére na pewno nie mogg zostaé uznane za ,skrocony odpis aktu
notarialnego”, w szczegdinoéci z punktu widzenia praktyki notarialne;j.

3. Opdznienia, o ktérych mowa w Panstwa pismie, dotyczace termindw, ktére nie
byly z nami uzgadniane, w zadnym przypadku nie mogg byé uwazane za
spowodowane przez nas, poniewaz przekazanie Panstwu ,Programu funkcjonaino —
uzytkowego” nastapito po uzgodnieniu z Paristwem potrzeby opracowania takiego
programu, bowiem wczesniej byliémy informowani, ze w projekcie architektonicznym
zostang odtworzone wiernie powierzchnie sceny, widowni, zaplecza artystycznego

~itechnicznego, pomieszczenia administracyjne i magazynowe Teatru Zydowskiego.

4, Wg przedstawionych nam przez Panstwa koncepcji projektowych, w zadnym
przypadku nie mozna mowi¢ o odtworzeniu istniejacych pomieszczen Teatru
Zydowskiego. ‘ - '

W wielu przypadkach powierzchnie sg powaznie zanizone, CoO W szczegblnosci
dotyczy sal préb, szatni publicznosci, pomieszczen administracyjnych, magazynéw
i innych. - Podstawa opracowanego przez nas Programu funkcjonalno-uzytkowego
i wytycznych . przestrzenno “technologicznych”  jest zachowanie ~warunkéw
inscenizacyjnych dotychczas wykorzystywanej sceny Teatru Zydowskiego oraz
dostosowanie pomieszczeti i urzadzen do obecnie obowigzujgcych norm
budowlanych i uzytkowych. W zatozeniach techniczno-ekonomicznych zawartych w
,Programie funkcjonalno uzytkowym” zostata wyliczona 1 podana powierzchnia
uzytkowa jaka potrzebuje Teatr dla wystawiania sziuk dramatycznych i muzycznych,
wynoszaca 3446 m Od TSKZ wynajmujemy obecnie powierzchnig uzytkowg
3611,68 m? przedstawiona przez Panstwa ,,koncegcja wstepna” oferuje
powierzchni¢ jedynie 2692,31m? czyli o prawie 1.000 m® mniejsza od aktualnie
zajmowanej przez Teatr.

5. Analizujgc bardzie] szczegbtowo przestana Teatrowi Zydowskiemu ,Wstepng
koncepcjg” projektu nowego budynku Teatru Zydowskiego nasuwajg sie
nastepujace uwagi: ‘

o ] Analizujac rysunek K1 i przekroje A-A i C-C stwierdza sie, ze kuluary sceny

i widowni sa na poziomie ,0" wejécia do teatru, tymczasem jak wynika
~z.przekroju A_A  scena (scena obrotowa) jest zagtebiona w stosunku

do kuluaréw i magazynu dekoracji o 1,30 m. Poziom kieszeni bocznej lewe,
magazynu dekoracji wysokich oraz kieszeni bocznej prawej oraz wszystkich
wejéé na sceng musi by¢ jednakowy. '
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@ Analizujac rysunek K1 i przekroje A-A i C-C stwierdza sig, Zze Kuluary sceny
I widowni sg na poziomie 0" wejscia do teatru, tymczasem jak wynika
z przekroju A_A scena (scena obrotowa) jest zagfebiona w stosunku
do kuluaréw i magazynu dekoracji o 1,30 m. Poziom kieszeni bocznej lewej,
magazynu dekoracji wysokich oraz kieszeni bocznej prawej oraz wszystkich
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e Do kompletu rysunkéw brakuje przekroju D-D.

e Szatnia dla publicznosci zostata przez projektantdow ograniczona
do powierzchni 24,1 m? . Przyjmujgc 0.2 m? na osobe zostawié okrycia mogto
by 120 oséb. Mija sie to z celem do jakiego szatnia jest przeznaczona.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
15.09.2010 r. Rozdziat 2 par 4.1 ustep 5 Jeatr musi_mie¢ wydzielone
pomieszczenie pomocy sanitarnej. Dotyczy to rowniez dyzurki strazy nozarmej,

@ Najpowazniejszym mankamentem przedstawionej koncepcji  jest brak
wydzielenia i ochrony pomieszczen teatru przed niekontrolowanym wejsciem
osdh nie zwigzanych z praca teatrul[_)otyczy to pomieszczen ktére na rzucie
K1 noszg nazwe ,Ustugi”, a maja wejscia zewngtrzne i wyjécia na kuluary

__widowni.

@ Ten sam mankament wystepuje przy obstudze klatki technicznej ktérg mozna
przejé¢ z pomieszczen restauracji i TSKZ na scene teatru.

@ Pralnia, warsztat $lusarski, warsztat stolarski umieszczone sg na tym samym
pietrze co gabinety dyrektoréw, kierownictwo literackie, Kierownictwo
muzyczne. Konieczne jest przeniesienie warsztatow tak by nie utrudniaty
pracy innym dziatom teatru.

@ Brak sekretariatu dla zastepcy dyrektora Teatru.

@Wythkowo jaskrawym przyktadem niewlasciwego rozwigzania projektowego
Zhajdujacego sie w przedstawionej koncepcji jest usytuowanie Sali Kameralngj,
ti. jej odseparowanie od traktu publicznoéci gidéwnej widowni mobilng $ciankg
przylegajaca do krzesel, co uniemozliwia jej napetnianie i wychodzenie widzéw, nie
méwiac juz o wymaganych ‘przepisami warunkach ewakuacji, elementarnych
zasadach izolacyjnoéci akustycznej, wejs¢ artystdbw, wprowadzania elementow
dekoracyjnych i rekwizytéw itp. W zadnym przypadku ta przestrzen nie moze stuzy¢
jako_sala_prab, w ktorej powinna by¢ mozliwo$¢ prowadzenia prob w warunkach
przestrzennych maksymalnie zblizonych do przestrzeni scenicznej. Podana przez
projektanta koncepcja wykorzystania Sali Kameralnej jako sali prob jest rowniez,
ze wzgledu na organizacje.pracy w teatrze, niewykonalna.

7. Zupelnie niezrozumiate jest Panstwa smimKoncepcja budowy nowego
obiektu stata sie koniecznoscig w obliczu zagrozenia, jakie niesie za soba obecny
stan budynku wraz z infrastrukturg” .Obiekt Teatru Zydowskiego wymaga oczywiscie
szeregu prac konserwacyjnych i modernizacyjnych, w niektorych przypadkach
dostosowania do aktualnych przepisdw ppoz. i budowlanych, tak jak ogromna
wigkszo$¢ istniejacych w Polsce i Europie obiektow widowiskowych, ale w Zadnym
przypadku nie mozna tu moéwi¢ o ,zagrozonej substancji” i wynikajacej ze stanu
obiektu koniecznosci budowy nowego obiektu”, ani o tym, Ze ,nie ma zadnego
ekonomicznego uzasadnienia inwestowanie w starg i zagrozong substancije”.
Substancja Teatru Zydowskiego ani nie jest stara, ani zagrozona w sposoéb, ktory
uzasadniatby tak drastyczne jej ocenianie, w pelni nadaje si¢ do dalszego
uzytkowania i po przeprowadzeniu stosunkowo niewielkich, w poréwnaniu z wieloma
innymi obiektami, prac budowlanych (remontowo-modernizacyjnych) i instalacyjnych
oraz Kontynuowaniu prowadzonej wcigz modernizacji wyposazenia, moze przez
wiele jeszcze lat dobrze stuzyé zydowskiej kulturze i sztuce.

TSKZ jak dotychczas, pomimo statusu prawnego wiasciciela budynku, nie ponosit
kosztdw prac, o ktdrych mowa powyzej. Teatr pozyskiwat odnosne niezbgdne $rodki
z whasnych dochodéw i przyznawanych dotacji. Obecnie, w zwigzku z planowanym
przez TSKZ rozebraniem obiektu moga wystapi¢ trudnosci z pozyskaniem tych




srodkow, co bytoby bardzo niekorzystne dia dziatalnosci tak waznej instytucji kuitury,
szczegolnie w okresie wzrostu zainteresowania na calym $wiecie zaréwno Polska,
jak i kulturg zydowskg w Polsce.

8. Jestesdmy bardzo zaniepokojeni stwierdzeniem znajdujgcym sie w Panstwa pismie,
ze ,nie zostanie sprzedane prawo uzytkowania wieczystego czesci naszego gruntu,
az do chwili oddania nam w uzytkowanie nowego budynku TSKZ i nowego Teatru
Zydowskiego”. Czy to oznacza, ze prawo uzytkowania wieczystego gruntu zostanie
sprzedane po oddaniu do uzytkowania nowego budynku? Konieczne jest wyjasnienie
tej kwestii. Ponadto, mamy $wiadomos¢, iz w praktyce rynkowej powszechnie stosuje
sie zabezpieczenie zwrotu ofrzymywanych $wiadczen pienieznych, w tym wypadku
wspomnianych zaliczek, hipotekq na nieruchomoséci. Natomiast, nalezy mieé
na uwadze, iz w przypadku, w ktérym nie dojdzie do zawarcia umowy ostatecznej
z Developerem, TSKZ bedzie zobowigzany do zwrotu otrzymanych zaliczek, a gdyby
z jakiegokolwiek powodu brak byto $rodkéw pienieznych na ich zwrot, Developer
bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczenia hipotecznego, co docelowo
moze skoticzyé sie utrata nieruchomos$ci przez TSKZ. Z tego punktu widzenia
uprawnione wydajg sie by¢ nasze obawy o dalszy los nieruchomosci, na ktdrej
funkcjonuje Teatr Zydowski — szczegoinie w sytuacji, o ktorej byta mowa powyzej
fj. nieznajomosci w catosci umowy zawartej przez TSKZ z Developerem.

9. Zupelnie nie rozumiemy, dlaczego TSKZ, a takze wspotpracujacy z nim Developer
nie bierze pod uwage jednoznacznego postanowienia Stolecznego Konserwatora
Zabytkow, ktory postanowit nie uzgodni¢ decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowego w miejscu kompleksu
Teatru Zydowskiego, szczegdtowo to uzasadniajgc w postanowieniu NR 98 W/11 .
z dnia 30 marca 2011 r. (kopie przedmiotowego postanowienia przedkitadamy
w zatgczeniu do niniejszego pisma).
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