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Towarzystwo Spoleczno-Kulturalne
Zydéw w Polsce
pl. Grzybowski 12/16

00-104 Warszawa

Szanowni Panstwo,

odnoszgc si¢ do Pafistwa prosby, wyrazone] na spotkaniu w dniu 1 lutego 2012 r.,
informujemy jak nizej.

Praktycznie niezmienione pozostaje nasze stanowisko wyrazone w pismach
z 21 wrzednia 2011 r. i 8 grudnia 2011 r.

Z caly moca podkreSlamy, ze jedynym zamiarem Teatru Zydowskiego jest
prowadzenie dzialalnosci teatralnej na warunkach nie gorszych niz do tej pory i bez
koniecznosci ponoszenia jakichkolwiek nakladéw innych niz niezbgdne do utrzymania
status quo. Teatr Zydowski, jako instytucja kultury, nie dysponuje budzetem umozliwiajacym
placenie wyzszego czynszu, ani ponoszenic kosztéw przeniesienia si¢ do innej siedziby
(w szezeg6lnosci kosztéw adaptacji nowych pomieszezeft i kosztéw kompletowania
Nowego wyposazenia).

Przedstawione przez Pafnstwa propozycje nie gwarantuja, ze Teatr Zydowski ten
zamiar zrealizuje. Z tego wegledu, na tym ctapie sprawy, nie mozemy zadeklarowaé
wspblpracy z Paistwem w zakresie realizacji Pasistwa plandw,

Zawierajac z Unique Invest sp. z 0.0., dnia 15 pazdziernika 2010 r., przedwstepng B

umowe sprzedazy prawa uzytkowdnia wieczystego nieruchomosci - oraz ‘prawa wlasnoéci
budynku, nie skonsultowali Pafstwo z nami tych jej postanowief, ktére odnosza sie
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do pomieszczen wynajmowanych przez Teatr Zydowski. Co wigcej Teatr w ogdle nie zostat
poinformowany o =zamiarze zawarcia ww. umowy przedwstepnej, ktdrej wykonanie
uniemozliwi dotrzymanie warunkéw dotychczas laczacych nas uméw najmu, a po stronie
Teatru Zydowskiego moze spowodowaé powslanie ogromnych, niemozliwych do poniesienia
przez Tealr Zydowski, kosztéw zwigzanych z ewentualnym przeniesieniem sie do nowych
pomieszezen. W tej sytuacji nieco dziwia nas Panstwa obecne zabiegi o jasng deklaracje
poparcia Pafistwa plandw przez Teatr Zydowski,

Uprzejmie przypominamy, ze obecnie Teatr Zydowski wynajmuje od Pafstwa
pomieszczenia na podstawie dwéch uméw najmu zawartych na okres 10 lat,

Na podstawie umowy najmu zawartej dnia 28 stycznia 2004 r, (zmienionej ancksem
z dnia 26 kwietnia 2006 r. i ancksem z dnia | kwietnia 2008 r.) Teatr Zydowski wynajmuje
od TSKZ nastepujace pomieszezenia: sala widowiskowa z widowniq i zapleczem, foyer, hol
szatniowy, sale préb nr 101 i 312, pomieszczenia techniczne i administracyjne, klatki
schodowe, holl kasowy na parterze, hole na obu pietrach, sanitariaty na obu pietrach
i w piwnicy, korytarze oraz patio, a takze pomieszczenia magazynowe.

Na podstawie umowy najmu zawartej dnia 17 lutego 2006 r. (zmienionej aneksem
z dnia 26 kwietnia 2006 r.), Teatr Zydowski wynajmuje od TSKZ nastepujace pokoje
zlokalizowane na 1 i II pigtrze budynku: 102, 102 4, 102 B, 103, 205, 206, 207, 208, 210, 211.

Umowa najmu z dnia 28 stycznia 2004 r. zostala zawarta na okres do dnia 29 stycznia
2014 r. W § 6 ust. 2 tej umowy znajduje si¢ nastepujacy zapis: W razie wygasniecia umowy
na skutek uplywu 10 lai, strony zobowiqzujq si¢ zawrzeé kolejng wmowe najmu na czas
oznaczony na okres bezposSrednio nastepujacych lat 10, na takich samych warunkach jak
przewidziane niniejszq umowg. W § 6 ust. 8 ww, umowy (dodanym na mocy aneksu z dnia 26
kwietnia 2006 r.) strony sprecyzowaly, ze zawra kolejng umowe najmu po upbywie terminéw,
o ktdrych mowa w ust. 4 1 6 powyzej, jednak nie pézniej niz do dnia 28 stycznia 2014 r.

Umowa najmu z dnia 17 lutego 2006 r. zostata zawarta na okres do dnia 17 lutego
2016 r. W § 6 ust. 2 tej umowy znajduje si¢ nastepujacy zapis: W razie wygasniecia umowy
na skutek uplywu 10 lat, strony zobowiqzujq sie zawrzeé kolejnq umowe najmu na czas
oznaczony na okres bezposrednio nastepujqcych 10 lat, na takich samych warunkach jak
przewidziane niniejszq umowq. W § 6 ust. 8 ww. umowy (dodanym na mocy ancksu z dnia 26
kwietnia 2006 r.) strony sprecyzowaly, 7e zawra kolejnq umowe najmu po uplywie terminéw,
o ktdrych mowa w ust. 4 i 6 powyzej, jednak nie péiniej niz do dnia 16 lutego 2016 r.

Obie umowy najmu zostaly opatrzone data pewng od dnia 7 pazdziernika 2011 r.

Reasumujae. Pomieszczenia wynajmowane przez Teatr od TSKZ na mocy obu ww.
uméw najmu zajmuja lacznie 4 081 m? powierzchni uzytkowej (bez klatek schodowych,
sanitariatdw i korytarzy), co zostalo stwierdzone w inwentaryzacji z dnia 9 czerwca 2010
roku, sporzadzonej na zlecenie Teatru przez firme Arhead Spétka z 0.0.. Laczny czynsz
najmu wynosi obecnie 16 904,67 zi brutto,
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Wynajmowane obecnie pomieszezenia zostaly zaadaptowane na potrzeby dzialalnosei
teatralnej juz wiele lat temu, odpowiednio wyposazone 1 odpowiadaja potrzebom
artystycznym Teatru. Korzystanie z tych pomieszczen daje si¢ pogodzié z budzetem jakim
dysponuje Teatr. Wynajmowane przez Teatr Zydowski pomieszczenia nie wymagaja
istotnych remontéw, ktére obcigzalyby budzet Teatru. TSKZ, jako wynajmujacy,
zobowiazany jest bowiem do utrzymywania przez czas najmu wynajmowanych pomieszezen
w stanie przydatnym do umdwionego uzytku, a Teatr Zydowski jako najemcg obcigzaja tylko
drobne naktady polaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy (art. 662 k.c.). Jezeli w czasie
{rwania najmu wynajmowane pomieszczenia bgda wymagaly napraw, ktére obciazajg
wynajmujacego, a bez ktorych nie bgda zdatne do umodwionego uzytku, Teatr Zydowski moze
wyznaczy¢ TSKZ odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu Teatr Zydowski moze dokona¢ koniecznych napraw na koszt
TSKZ (art. 663 k.c.).

Co wigcej, Teatr uzytkuje pomieszezenia w budynku, ktorego stan techniczny jest
zadowalajacy na co wskazuje zamowiona przez Teatr Zydowski ekspertyza Instytutu
Techniki Budowlanej w Warszawie. W ekspertyzie tej zawarto nastgpujgca konkluzje:
Z powodéw bezpieczeristwa istniejqcej struktury konsirukcji nie sq wymagane wzmocnienia,
zmiany czy zabezpieczenia, aby obiekt mdgl byé dalej eksploatowany jako budynek
uzytecznosci publicznej w zakresie do ktdrego zostal zaprojektowany i zgodnie z kidrym byl
eksploatowany przez dziesiqtki lat.

7 powyzszych wzgledéw mozna stwierdzié, ze obecnie zawarte umowy, oraz Umowy,
do ktérych zawarcia z Teatrem Zydowskim po 28 stycznia 2014 r. i 16 lutego 2016 r.
zobowiazany jest TSKZ, gwarantujg, Ze do polowy lat dwudziestych czynsz najmu nie bgdzie
podlegat istotnym zmianom, koszty ewentualnych powaznych remontéw obcigzajg TSKZ,
a Teatr Zydowski moze korzysta¢ z odpowiadajacych jego wymaganiom pomieszezen, bez
koniecznodci ponoszenia istotnych nakiadow finansowych. Mozna, zatem sadzi,
ze w obecnym stanic prawnym, Teatr Zydowski ma zapewnione istnienie co najmnigj
do potowy lat dwudziestych. Tym bardziej, z¢ nawet w razie sprzedaZzy nieruchomosci przez
TSKZ uprawnienie do wypowiedzenia najmu nie przysluguje nabywey, gdyz umowy najmu
sq zawarte na czas oznaczony z zachowaniem formy pisemnej iz datg pewna, Z kolei
w przypadku ewentualnego niewywiazywania si¢ przez TSKZ z zawartych uméw najmu (w
szczegdlnosei zobowiazania do zawarcia nowych uméw najmu na warunkach analogicznych
do obecnie obowiazujacych), TSKZ ponosi odpowiedzialnosé odszkodowawcza,

Powysisze uwagi majg na celu zwrdcenie Pafistwa uwagi na fakt, ze wszelkie dziatania
Teatru mogace skutkowaé zmiang stafus gquo, musza by¢ podejmowane przez Teatr Zydowski
bardzo rozwaznie i przy pelnym zabezpieczeniu intereséw majgtkowych Teatru Zydowskiego
jako instytucji kultury wydatkujacej publiczne pieniadze. Z tego wzgledu Teatr Zydowski

nie moze wspicraé zadnych Panstwa dziatan naruszajacych sfafus quo dopoki nie otrzyma ==

realnych gwarancji, ze zmiany te nie odbijg si¢ nickorzystnic na budzecie Teatru i jego
dziatalnosci artystyczne;.
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Trwajace od kilku miesigcy rozmowy z Pafistwem nie zaowocowaly zadnymi
konkretami pozwalajacymi przyjaé, ze realizacja Pafistwa plandw nie odbije si¢ nickorzystnie
na sytuacji Teatru Zydowskiego.

Po kilku miesigcach rozméw mozemy odpowiedzialnie stwierdzi¢, ze realizacja
Pafistwa planéw w ich obecnym kszialcic bedzie wysoce szkodliwa dla funkcjonowanie
Teatru Zydowskiego i grozi de facto jego likwidacja.

Podkre$lam, Ze weigz nie przyblizyliémy si¢ do konsensusu w zakresie tak istotnych
kwestii, jak okreslenie powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla Teatru w Pafistwa projekeie,
czy rozwigzania szeroko rozumianych problemow finansowych zwiazanych z realizacja
Pafistwa planéw. TSKZ nie zlozyl zadnych propozycji, ktore wskazywalyby na cheé
rozwigzania kwestii czynszu najmu, ktory to czynsz - W przypadku rozebrania
dotychczasowego budynku - przestatby obowigzywad. Jedyna reakcjc TSKZ na
zasygnalizowany problem byly sugestie, by Teatr postaral si¢ pozyska¢ od instytucji
publicznych i sponsoréw wigksze $rodki na swa dzialalnosc, i w ten sposéb mogt pokryé
zwiekszony czynsz. Stanowiska takiego nie mozemy zaakceptowac.

W ten sam sposob podeszli Pafistwo do kwestii sfinansowania innych kosztow
zwigzanych z ewentualnym przeniesieniem si¢ Teatru do nowych pomieszczen., Koszty te
szacowane s przez Teatr na 30 — 40 milionéw zlotych i obejmuja m.in. koszt: urzadzen
elektroakustycznych, czedci urzadzen os$wietleniowych, urzadzen mechanicznych takich jak
scena obrotowa, sztankiety do podnoszenia dekoracji, kurtyny gléwna i pozarowa oraz wiele
innych. Kosztéw tych Teatr Zydowski nie moze ponies¢ i w naszej ocenie nierealne jest ich
sfinansowanie ze §rodkéw publiczaych.

Z powyzszych wzgledéw jakakolwiek ewentualna dyskusja o rozwiazaniu
obowiazujacych nas obecnie uméw najmu i przeniesieniu si¢ do innego budynku musi
uwzgledniaé zaréwno kwestie architektoniczne (w szczegblnosei dotyczace powierzchni
uzytkowej i waloréw uzytkowych nowych pomieszezen), jek i finansowe - Zwigzane
z wysokodcig czynszu oraz pokryciem kosziéw ewentualnego przeniesienia si¢ Teatru,

Stoimy na stanowisku, ze wszelkie nasze ewentualne ustalenia muszg przybraé forme
wigzacych umoéw, a nie jak do tej pory ogolnikéw i deklaracji.

Podkreslamy, ze w przypadku zaproponowania przez Pafistwa rozwigzan
gwarantujacych, ze Teatr Zydowski bedzie mogl zachowaé dziatalno$t na dotychezasowym
~ poziomie i bez koniecznodci zwigkszania wydatkéw, bedziemy otwarci na wspolprace
z Panstwem nakierowana na zachowanie i propagowanie kultury zydowskiej.
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