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1. Podstawa formalna ekspertyzy

Ekspertyze opracowano na podstawie umowy zawartej 4 pazdziernika
2011 r. pomiedzy, Towarzystwem Spoteczno-Kulturalnym Zydéw w Polsce
pl. Grzybowski 12/16, 00-104 Warszawa, NIP 526-00-08-202 reprezentowana
przez: Pana Artura Hofmana-Przewodniczacy 1 Pania Marzanng Najmota -
Gtowny ksiggowy, a firma ,,Ekspertyzy 1 Projekty Konstrukcyjno-Budowlane” z
siedziba w Warszawie przy ul. Zegiestowskiej 23, reprezentowana przez

prof. zw. dr. hab. inz. Kazimierza Szulborskiego.

2. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek Zydowskiego Towarzystwa
Spoteczno — Kulturalnego wraz z Teatrem Zydowskim przy Pl. Grzybowskim
12/16 w Warszawie.

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego przedmiotowego
budynku.

Ekspertyza swym zakresem obejmuje:

- analize archiwalnych opracowan dotyczacych TSKZ: projektow, opinii,
ekspertyz, inwentaryzacji i1 innych dokumentéw udostepnionych przez
Zleceniodawce 1 Inwestora,

- wykonanie i analiz¢ dokumentacji fotograficznej przedmiotowego

budynku,

rejestracj¢ uszkodzen i zarysowan budynku — do celow wnioskowania w
ramach niniejszej ekspertyzy,

- badania makroskopowe muréw konstrukcyjnych budynku,

- badania stopnia zaggszczenia gruntu pod tawami fundamentowymi

- analiz¢ wynikow badan geotechnicznych,

- badania i analizg wilgotnosci muréw $cian piwnicznych,

- badania korozji biologicznej (mykologiczne) $cian budynku,



- badania i analizg zasolenia murdéw i stropéw piwnicznych przedmiotowego
budynku (procentowe zasolenie chlorkami i siarczanami),

- wykonanie badan nieniszczacych (sklerometrycznych) wytrzymatosci
wytypowanych elementow konstrukcji zelbetowej budynku,

- analiz¢ wynikow badan nieniszczacych wytrzymatosci betonu w
elementach konstrukcyjnych budynku,

- oceng stanu konstrukcji 1 jej elementow (w tym fundamentéw) w miejscach
wytypowanych i wykonanych odkrywek,

- badania i analizy wtasne do celow zwiazanych z ocena stanu technicznego
konstrukcji i elementow budynku,

- analiz¢ stanu technicznego budynku w $wietle wlasnych sprawdzajacych
obliczen statycznych,

- ocen¢ stanu technicznego budynku i jego elementéw na podstawie
wykonanych analiz 1 badan,

- opracowanie wnioskéw koncowych.

Ekspertyza spetnia cechy utworu w rozumieniu ustawy z 4 lutego 1994 r. o
prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. nr 24 z 1994 r., poz. 83 z

pOZniejszymi zmianami).

3. Materialy zrédlowe
3.1 Analizy wlasne

Ekspertyzg opracowano na podstawie:

a) analizy dokumentacji przekazanej przez Zleceniodawcg, wymienionej
w p. 3.2, oraz publikacji i norm wymienionych w p. 3.3 niniejszej
ekspertyzy,

b) wlasnych badan i analiz elementéw konstrukcyjnych TSKZ w

miesigcach pazdzierniku i listopadzie 2011 r.,



c) dokumentacji fotograficznej imperfekcji wykonanej przez autoréw
ekspertyzy,

d) wiasnych sprawdzajacych obliczen statycznych elementow konstrukcji
budynku TSKZ,

e) wlasnego doswiadczenia zwiazanego z projektowaniem, realizacja i
diagnostyka konstrukeji,

f) analizy danych i wyja$nien uzyskanych od Zleceniodawcy.

3.2 Udostepniona przez Zleceniodawce dokumentacja techniczna

archiwalna

Autorom ekspertyzy udostgpniono nastepujace dokumenty:

{1} Opinia techniczna dotyczaca stanu technicznego dachu i pomieszczen
piwnic, autor: Przedsigbiorstwo ustug budowlanych i nadzoru budowlanego,
Wiadystaw Swider, Warszawa 2006.

{2} Orzeczenie Techniczne dotyczace stanu technicznego 1 no$nosci stropu
nad pomieszczeniami magazynowymi w Teatrze Zydowskim w Warszawie,
projektant: Pracownia konstrukcyjna Krzysztof Pawlowski, ul. Mickiewicza
27/126 01-562 Warszawa, mgr inz. Krzysztof Pawlowski, marzec 2009.

{3} PROJEKT WYKONAWCZY Remont i zabezpieczenie konstrukcji
budowlanych przed katastrofa budynku Towarzystwa Spoteczno — Kulturalnego
Zydéw w Polsce Plac Grzybowski 12/16. 00 — 104 Warszawa. Autor: mgr inz.
Zbigniew Krol mgr inz. arch. Maria Pawlewicz - Budzinska. Tom. 1 Konstrukcja,
pazdziernik 2009

{4} PROJEKT WYKONAWCZY Remont i zabezpieczenie konstrukcji
budowlanych przed katastrofa budynku Towarzystwa Spoteczno — Kulturalnego

Zydéw w Polsce Plac Grzybowski 12/16. 00 — 104 Warszawa. Autor: mgr inz.



Zbigniew Krol, mgr inz. arch. Maria Pawlewicz - Budzinska. Tom. 2 Drogi,
pazdziernik 2009

{5} PROJEKT WYKONAWCZY Remont i zabezpieczenie konstrukcji
budowlanych przed katastrofa budynku Towarzystwa Spoteczno — Kulturalnego
Zydoéw w Polsce Plac Grzybowski 12/16. 00 — 104 Warszawa. Autor: mgr inz.
Zbigniew Krol, mgr inz. arch. Maria Pawlewicz - Budzinska. Tom. 3
Architektura, pazdziernik 2009

{6} Przeglad techniczny pigcioletni Plac Grzybowski 12/16 z dnia
13.03.2011

{7} Przeglad roczny stanu technicznego budynku Towarzystwa Spoteczno
— Kulturalnego Zydéw w Polsce, 31.05.2011r., autor: mgr inz. Jerzy Mikusek

{8} Inwentaryzacja architektoniczno — Budowlana Teeatru Zydowskiego
im. Estery Rachel i Idy Kaminskich, Pl. Grzybowski 12/16 w Warszawie.
Autorzy: dr inz. arch. Adam Dolot, dr inz. arch. Jolanta Kulisz — Wiatr, mgr inz.
arch. Jakub Fibich, tech. arch. Konrad Kozuchowski

{9} Dokumentacja rysunkowa projektu archiwalnego ,, Budynek TSKZ pl.

Grzybowski 12/16 w Warszawie” autor: arch. W. Jotkiewicz, 31 marzec 1964

(skany na ptycie CD)

3.3 Publikacje i normy

[1] PN-B-02001:1982 Obciazenia budowli — Obciazenia stale.

[2] PN-B-02003:1982 Obciazenia budowli — Obciazenia zmienne
technologiczne — Podstawowe obciazenia technologiczne i montazowe.

[3] PN-02004:1982 Obciazenie budowli — Obciazenia zmienne
technologicznie — Obciazenia pojazdami.

[4] PN-B-03264:2002 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprgzone —

Obliczenia statyczne i projektowanie.



[5] PN-EN 1991-1-1 Eurokod 1 Oddziatywania na konstrukcje - Czg$¢ 1-1:
Oddziatywania ogolne — Cigzary objgtosciowe, cigzar wilasny, obciazenia
uzytkowe w budynkach.

[6] PN-EN 1992-1-1 Eurokod 2 Projektowanie konstrukcji z betonu. Czgsé
1-1: Reguty ogo6lne i reguly dla budynkow.

[7] PN-EN 206-1:2003 Beton. Cz¢$¢ 1: Wymagania, wlasciwosci,
produkcja 1 zgodnos¢.

[8] PN-B-6250:1988 Beton zwykty.

[9] PN-B-02015:1986 Obciazenia budowli — Obcigzenia zmienne
srodowiskowe — Obciazenie temperatura.

[10] PN-EN 13791 Ocena wytrzymatosci betonu na S$ciskanie w
konstrukcjach i prefabrykowanych wyrobach betonowych.

[11] Drobiec L., Jasinski R., Piekarczyk A.: Diagnostyka konstrukcji
zelbetowych. Metodologia, badania polowe, badania laboratoryjne betonu i stali.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2010.

[12] Jamrozy Z.: Beton i jego technologie. Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2006.

[13] Beton wedlug normy PN-EN 206-1 — komentarz. Praca zbiorowa pod
kierunkiem prof. Lecha Czarneckiego. Polski Cement Sp. z 0.0., Krakéw 2004.

[14] Czarnecki L., Emmons P.H.. Naprawa i ochrona konstrukcji
betonowych. Polski Cement Sp. z 0.0., Krakow 2002.

[15] Starosolski W.: Konstrukcje zelbetowe wedtlug Eurokodu 2 i norm
zwiazanych, tom 1. Wydawnictwa Naukowe PWN, Warszawa 2011.

[16] Flaga K.: Naprezenia skurczowe i zbrojenie powierzchniowe w
konstrukcjach betonowych. Seria Inzynieria Ladowa. Monografia 295.
Politechnika Krakowska, Krakow 2004.

[17] Budownictwo ogélne. Tom 2 — Fizyka budowli (2005), tom 3 —
Elementy budynkow. Podstawy projektowania (2008), tom 4 — Konstrukcje
budynkéw (2009). Arkady, Warszawa 2005-2009.
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[18] Pyrak S., Szulborski K.: Mechanika konstrukcji. Przyktady obliczen.
Arkady, Warszawa 2004.

[19] Pyrak S.: Konstrukcje z betonu - z uwzglednieniem eurokodow. WSiP,
Warszawa 2011.

[20] Szulborski K., Michalak H., Pyrak S., Pgski S., Przybysz P.:

O katastrofie czeSci konstrukcji  budynku zabytkowego oraz jego
rekonstrukcji. XXI Konferencja Naukowo — Techniczna Awarie Budowlane.
Szczecin — Migdzyzdroje, 20 — 23 maja 2003 r.

[21] Szulborski K., Przybysz P.: Problemy konstrukcyjne przy rewitalizacji
budynkéw zabytkowych na przykladzie kamienicy w centrum Warszawy. VI
Konferencja Naukowo-Techniczna Rew-Inz." 2004. Krakow, 24 + 26
listopada 2004 r.

[22] Scislewski Z.: Utrzymanie konstrukcji zelbetowych. Wydawnictwo

Instytutu Techniki Budowlanej, Warszawa 1997.

[23] Scislewski Z.: Trwalo$é konstrukcji zelbetowych. Wydawnictwo
Instytutu Techniki Budowlanej, Warszawa 1995.

[24] Kobiak J., Stachurski W.: Konstrukcje zelbetowe. Wydanie drugie.
Arkady, Warszawa 1960.

[25] Kotlicki W., Wysokinski L.: Ochrona zabudowy w sasiedztwie
glebokich wykopow. ITB, Warszawa 2002.

[26] Kosiorek M., Wozniak G.: Projektowanie elementow zelbetowych i
murowych z uwagi na odporno$¢ ogniowa. Wytyczne ITB nr 409/2005,
Warszawa 2005.

[27] Mastowski E., Spizewska D.: Wzmacnianie konstrukcji budowlanych.
Arkady, Warszawa 1988 i 1999.

[28] Kocot W., Wodynski A.: Zuzycie naturalne budynkow o tradycyjnej

konstrukcji w $wietle badan statystycznych. XLV Konferencja Naukowa

KILiW PAN i KN PZiTB, Wroctaw — Krynica 1999r tom. 4.
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4, Ogolna charakterystyka budynku TSKZ
4.1 Dane ogolne

Budynek Towarzystwa Spoteczno — Kulturalnego Zydéw w Polsce (TSKZ)
wraz z Teatrem Zydowskim powstal w latach 1964-67 wedtlug projektu
Wiadystawa Jotkiewicza (szkice koncepcyjne wykonat Bogdan Pniewski w
1964r.). Jest on zlokalizowany w zachodniej pierzei placu Grzybowskiego. Od
strony podinocnej 1 zachodniej graniczy z terenami osiedlowymi Spoéidzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,,Grzybow”, a od strony potudniowej znajduje si¢ w
bezposrednim sasiedztwie wysokosciowego budynku ,,TACIT DEVELOPMENT
POLSKA (w budowie).

Uktad urbanistyczny placu Grzybowskiego zostat wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr A-169. Przedmiotowy budynek TSKZ nie jest objety ochrona
konserwatorska, zostal jednak wpisany na list¢ SARP, jako ,,dobro kultury

wspolczesne)” oraz wskazany do ochrony w ,Studium Uwarunkowan 1

Ryc. 4-1 Fragment ortofotomapy Warszawy z 2010 r., z zaznaczona lokalizacja budynku.

Zrédto: strony internetowe Urzedu Miasta St. Warszawy
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4.2 Charakterystyka i uklad funkcjonalny budynku TSKZ

Budynek Towarzystwa Spoteczno — Kulturalnego Zydéw w Polsce jest
obicktem wolnostojacym. Ma catkowite podpiwniczenie i trzy kondygnacje
uzytkowe, parter i dwa pigtra (w czesci technicznej teatru sa to trzy pigtra,
rozmieszczone w tej samej wysokosci, Co pozostaty budynek).

Obiekt zostal podzielony funkcjonalnie na dwie czgéci. Po stronie
potudniowej zlokalizowano Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kaminskich,
a w skrzydle potnocnym znajduja sie pomieszczenia administracyjne TSKZ oraz
innych Organizacji Zydowskich, restauracja ,,Magat”, klub - bistro ,,Pardon To
Tu”, bilard i inne pomieszczenia biurowe wynajmowane przez TSKZ.

Rzut budynku skifada si¢ ze skrzydta potudniowego, w ksztalcie kwadratu z
wewngtrznym  patio  (zajmowanego przez teatr), skrzydla poinocnego
(zajmowanego przez TSKZ) oraz czeéci frontowej, zlokalizowanej w pierzei
placu Grzybowskiego. Pomigdzy dwoma skrzydlami znajduje si¢ dziedziniec
gospodarczy dostepny poprzez brame i uliczke wewnetrzna od strony osiedlowej
(zachodniej) oraz poprzez przeswit bramny zlokalizowany w skrzydle
potnocnym. Glowny dojazd do budynku zlokalizowano po poinocnej stronie
dziatki od placu Grzybowskiego (tu tez umieszczono kilka miejsc postojowych
dla pracownikow).

W czeéci zajmowanej przez teatr, w narozniku potudniowo — zachodnim,
zlokalizowano scen¢ (obrotowa) wraz z widownia. Pomieszczenia
administracyjne teatru zlokalizowano od strony placu Grzybowskiego, a zaplecze
techniczne teatru (garderoby) w czg$ci pdinocnej z oknami wychodzacymi na
wewngtrzny dziedziniec. Do czg$ci administracyjnej prowadza z holu gtéwnego
wspornikowe, azurowe schody, jednobiegowe. Gtéwne wejscie do teatru znajduje
si¢ w elewacji potudniowej (obecnie waski, prowizorycznie zadaszony chodnik

dla pieszych, pomiedzy teatrem, a budowa budynku wysokos$ciowego).
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Dojazd gospodarczy do teatru (magazyn dekoracji) mozliwy jest tylko
poprzez dziedziniec wewngtrzny. Od tej strony zlokalizowano tez dodatkowe
wejscie techniczne do teatru.

W elewacji tylnej znajduje si¢ wyjscie ewakuacyjne z widowni teatru
(obecnie pozostawiony ok. 2 m przesmyk pomiedzy $ciang teatru a ogrodzeniem
budowy). Dwa wyjscie ewakuacyjne przewidziane sa przez foyer oraz patio, a
nastgpnie przez hol wejsciowy 1 drzwi gtdwne, wejsciowe do teatru, w elewacji
bocznej potudniowej. W piwnicach nalezacych do teatru znajduja sig
pomieszczenia techniczne (np. wentylatornia) oraz zaplecze sceniczne,
magazyny itp.

Cze$¢ administracyjna ma uktad korytarzowy, z pokojami biurowymi, z
oknami wychodzacymi na plac Grzybowski oraz na boczny podjazd od strony
elewacji potnocnej. Pomieszczenia znajdujace si¢ w poziomie parteru maja SWoje
bezposrednie wejscia z poziomu terenu.

Od strony podworka, w stosunku do projektu podstawowego, dobudowano
fragment budynku z klatka schodowa oraz na dawnym tarasie zbudowano
jednokondygnacyjna cze$¢ uzytkowa, przekryta jednospadowym dachem.

Poniewaz uklad pomieszczen jest skomplikowany i1 rozmieszczony na
réznych poziomach, komunikacje pionowa zapewnia Kilka klatek schodowych —
dwubiegowych i jednobiegowych.

Bryta budynku jest prosta modernistyczna, z ptaskim dachem. Elewacje
obtozono plytami kamiennymi (piaskowiec). Elewacja od strony placu przecigta
jest pasami okien. W elewacji potudniowej w poziomie I pigtra wykonano
zadaszona loggig (przez cala szeroko$¢ elewacii).

Wykonczenie wewngtrzne budynku jest zréznicowane. Na podilogach
zastosowano ptyty kamienne (hol teatru), klepke, wyktadzing dywanowa, lastrico,
gres. Na $cianach zastosowano tynki, tynki gipsowe oraz oktadzing drewniang na

widowni. Nad widownia znajduje si¢ sufit akustyczny o konstrukcji drewnianej.
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4.3 Dane techniczne

Budynek TSKZ zostat wybudowany w konstrukcji szkieletowej mieszane;j.
Elementy konstrukcyjne stanowia stupy zelbetowe, murowane S$ciany
konstrukcyjne, z cegly pelnej, ceramicznej oraz podciagi zelbetowe.

Stupy rozmieszczono na regularnej siatce 6,0 x 4,8 m co 6 m osie
prostopadle do placu Grzybowskiego, a 4,8 osie rownolegte). Wymiary stupoéw
wynosza 30 x 30 cm 1 70 x 30 cm. Wigkszo$¢ stropdw stanowia stropy
ceramiczne typu Akerman. Nad pomieszczeniami znajdujacymi si¢ pod
wewngtrznym podworkiem wykonano ptyte zelbetowa, zebrowa.

Nad widownia przekrycie stanowia dzwigary kratowe, a nad scena belki
stalowe dwuteowe | 120, przenoszace obciazenia na $ciany zewngtrzne i stalowa
blachownica spawana o wysokosci 105 ¢cm. Nad catym budynkiem wykonano
stropodach z plytek korytkowych. Zaprojektowano odprowadzenie wody, i
spadek stropodachu do wewnatrz budynku. Dach pokryto papa.

Konstrukcja klatek schodowych jest zelbetowa monolityczna. W holu
teatru wykonano azurowe schody prefabrykowane ze stopniami wspornikowymi,
osadzonymi w $cianie konstrukcyjne;j.

Fundamenty budynku wykonano jako monolityczne zelbetowe stopy
fundamentowe pod stupami oraz tawy fundamentowe pod murowanymi §cianami
no$nymi. Poziom posadowienia fundamentow wynosi od 88 do 67 ponizej
posadzki piwnicznej, tj. ok. 5,25 do 4.5 ponizej poziomu terenu (posadzka
piwniczna znajduje si¢ na dwoch poziomach).

Sciany dziatowe w budynku maja zréznicowana konstrukcje, wykonano je z
cegly dziurawki i plyt gipsowo — kartonowych.

Podstawowe parametry techniczne charakteryzujace budynek sa nastepujace:

-powierzchnia uzytkowa - 6302,00 m?,
-kubatura - 34679,0 m?.
-wysoko$¢ budynku 11,67 m

-wysokos$¢ nad scena 14,5m
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5. Ocena warunkéw gruntowo-wodnych w strefie posadowienia
budynku TSKZ

Dla potrzeb ekspertyzy technicznej wykonano w listopadzie 2011 roku

Dokumentacje Geotechniczna (p. zal. Nr 6 do ekspertyzy). Dokumentacja zostata
opracowana przez zespot GEOTECHNIKA bis, inz. Zdzistawa Grzebalskiego 1
mgr inz. Krzysztofa Grzebalskiego.
W trakcie badan wykonano 2 odkrywki fundamentow, 4 wiercenia geotechniczne
oraz 4 sondowania przy uzyciu sondy lekkiej dynamicznej typu DPL
(,,SL10”)zgodnie z norma PN-B-04452 z maja 2002 r. W czasie wiercen
wykonano badania makroskopowe przewiercanych gruntow, przeprowadzono
pomiary poziomu wody gruntowej oraz zbadano zaggszczenie piaskow.

Zgodnie z wynikami badan geotechnicznych, grunty budujace podloze
dokumentowanego obszaru budynku zaliczono do dwoch warstw
geotechnicznych.

Pod warstwa czwartorzedowych holocenskich niebudowlanych nasypow
gliniastych o miazszosci 0.3 — 1.3 m 1 uog6élnionym stopniu plastycznos$ci
1,=0,30-0.70, miejscami nasyconych woda, zidentyfikowano czwartorzedowe
gliny plejstocenskie, podzielone na dwie warstwy geotechniczne:

e warstwa I: morenowe gliny piaszczyste w stanie twardoplastycznym o
uogdlnionym  stopniu  plastycznosci  [[=0,30 1 wartoSciach
charakterystycznych C,™ = 28.00 kPa, o, ™ = 16.4°, p™=2.10 t/m?,

e warstwa Il: morenowe gliny piaszczyste w stanie pétzwartym o 1,=0,00 i
wartosciach charakterystycznych C,™ = 40.00 kPa, ¢, ™ = 22.00°, p® =
2.20 t/m?,

Wodg gruntowa 1 saczenia stwierdzono w odkrywkach fundamentéw na

glebokosci okoto 0,5 m od posadzki piwnic, tj. okoto 5,25 m od poziomu terenu.
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6. Analiza dokumentacji technicznej archiwalnej
6.1 Zakres analizy

W niniejszej ekspertyzie przytoczono wnioski wynikajace z udostgpnione;j
autorom dokumentacji archiwalnej (p. p. 3.2. niniejszej ekspertyzy), w
szczegolnosci:

- opinii dotyczacej stanu technicznego dachu nad budynkiem (opracowanie
{1} z 2006r),autor: Wiadystaw Swider

- orzeczen no$nosci stropéw budynku nad pomieszczeniami znajdujacymi
si¢ pod podworkiem wewngtrznym (opracowanie {2}z 2009 r.), autor: Krzysztof
Pawtowski

- projektu zabezpieczenia 1 remontu stropow pod podworkiem
(opracowania {3}, {4}, {5} z 2009 r.), autor: mgr inz. Zbigniew Krol, mgr inz.
arch. Maria Pawlewicz - Budzinska

Zapoznano si¢ rowniez z protokotami z przegladow rocznych i
piecioletnich.

Autorom ekspertyzy nie udostgpniono dwodch ekspertyz technicznych
budynku, wykonanych w zwiazku z budowa budynku wysokosciowego TACIT
DEVELOPMENT.

6.2 Opinia techniczna dotyczaca stanu technicznego dachu i

pomieszczen piwnic z 2006 r.

W opracowaniu badaniom poddano dach nad budynkiem Teatru
Zydowskiego oraz piwnice. Stwierdzono konieczno$¢ natychmiastowej reperacji
dachu, w szczegélnosci koszy zlewowych, przez ktéore =zalewane sa
pomieszczenia.

W czgéci wnioskowej pracy podano, ze ,,przesigkanie wody opadowej

spowodowato odpadanie otuliny betonowej z zZeber pilyt korytkowych. Stale
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zalewanie Sscian przez wody opadowe spowodowato tez zawilgocenie i
zagrzybienie pomieszczen piwnicznych. W strefie klatki schodowej prowadzqcej
do piwnicy, znajduje sie silne zarysowanie Swiadczqce o osiadaniu budynku w
tym miejscu. Pomieszczeni warsztatu poprzez zalewanie przez wody opadowe jest

w bardzo zlym stanie technicznym (wykluczajacym pobyt ludzi). Wystepuje tu

silne zagrzybienie Scian i sufitu oraz korozji zbrojenia i betonu Zeber stropowych.

Ryc. 6-1 Skorodowane podciagi i zebra w pomieszczeniach piwnicznych wedtug Opinii Technicznej z
2006r. {1}
6.3 Orzeczenie Techniczne dotyczace stanu technicznego i noSnosci
stropu nad pomieszczeniami magazynowymi w Teatrze

Zydowskim w Warszawie z 2009 r.

Opracowanie autorstwa mgr inz. Krzysztofa Pawlowskiego dotyczylo stanu
technicznego stropu, ktory stanowi przekrycie piwnicznych pomieszczen
magazynowych teatru, pod podworkiem wewngtrznym (obecnie parking
samochodowy).

W orzeczeniu podano, ze jest to: Strop o konstrukcji ptytowo — Zebrowej,
wylany w deskowaniu na budowie. Wieloprzestowe Zebra stropowe o przekroju
20 x 40 cm, w rozstawie 120 cm opierajq sie na scianach ceglanych gr. 38 cm. Sq
one polqczone monolitycznie z plytq. Diugosc Zeber w swietle scian wynosi 437
cm. Na uktad warstw stropowych nad podworkiem sktada sie: cegla drogowa (8
cm), podsypka piaskowa (6 cm),podktad z chudego betonu (15 cm),zageszczony

grunt (10 cm) oraz izolacje papowo — smofowe(4 cm) i ptyta stropu 0 gr. 12cm.
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Stwierdzono, ze: Skrajne (uszkodzone) zebra sq zbrojone dolem pretami
zebrowymi #18, strzemiona @6 co 30 cm. Zbrojenie piyty to #8 co 10 — 15 cm.

W miejscu dylatacji liniowych stropu pod podworzem wystepujq przecieki
wody opadowej. W wielu miejscach widoczne sq odspojenia otuliny i korozja
pretow zbrojeniowych plyty. Zakres uszkodzen wykazuje na: ziq izolacje dylatacyji,
brak (lub uszkodzenie )izolacji gornej powierzchni stropu, brak dbatosci o
budynek. Wytrzymatos¢ betonu na sciskanie w plycie i podciqgu odpowiada
klasie B15.

Po oczyszczeniu fragmentu zniszczonego podciagu stwierdzono, ze:
wStrzemiona sq catkowicie skorodowane, przekroj pretow glownych w wyniku

korozji zmalat z #18 do #13. Otulina pretow glownych nie istnieje ”.

Ryc. 6-2 Skorodowane podciagi i zebra w pomieszczeniach piwnicznych wedtug Orzeczeniaq z 2009r.

W czg$ci wnioskowej pracy podano: plyta stropowa oraz uszkodzone Zebra
skrajne nadal posiadajq dostateczng nosnos¢ do przeniesienia istniejqcych
obciqzen statych i uzytkowych od pojazdow p=5 kN/m2

Zalecono wykonanie zabezpieczen tymczasowych (np. podparcie
stemplami) uszkodzonych zeber, wykonanie prawidlowej izolacji przeciwwodnej
gornej powierzchni catego stropu, ze szczegdlnym uwzglednieniem dylatacji,
naprawienie uszkodzonych zeber i ptyty stropowej, poprzez wklejenie

brakujacych strzemion, uzupetnienie brakujacej otuliny.
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6.4 Projekt Wykonawczy remontu i1 zabezpieczenia konstrukcji
budowlanych przed katastrofa budynku TSKZ z 2009 r.

Na podstawie ,,Orzeczenia technicznego opracowano projekt wykonawczy
remontu uszkodzonych elementow konstrukcyjnych (strop pod podworkiem
wewnetrznym) w budynku TSKZ w Warszawie.

Projekt zaktada odtworzenie ubytkow otuliny i zbrojenia w technologii
REMMERS i SIKA; elementy stropu pod podworzem podzielono pod wzgledem
stopnia zniszczenia 1 zalecono ich naprawe w sposob okreslony na detalach 1, 2,
3, zalecajac:

- zdjecie nawierzchni parkingu i odciqzenie konstrukcji stropu,

- odkucie uszkodzonych elementow konstrukcyjnych zaprawionych masq
klejowq, i wykonanie odrdzewienia pretow zbrojeniowych oraz
zabezpieczenie ich masq BETOFIX R2 z dodatkiem ROSTSCHUTZ M,
uzupetnienie otuliny masq BETOFIX R2 (odkrywki autora projektu
wykazaly, Ze zaszpachlowano nieodrdzewione i nie zabezpieczone
antykorozyjnie zbrojenie),

- w pozostalych uszkodzonych elementach uzupeinienie otuliny masq
BETOFIX R2 nalezy wykonac¢ po odrdzewieniu pretow zbrojeniowych
oraz zabezpieczeniu ich masq BETOFIX R2 z dodatkiem. ROSTSCHUTZ
M,

- uzupeinienie zbrojenia na scinanie poprzez wklejenie pretow @ 6, przed
wklejeniem pretow zbrojeniowych bruzde w podciqgu nalezy w catosci
wypetni¢ masq BETOFIX R2,

- uzupetnienie zbrojenia rozcigqganego wytypowanych podciqgow przez
wklejenie plaskownika 6 x 120 mm klejem SIKADUR-30, ze wzgledow

p.poz, plaskowniki zalecono osiatkowac i otynkowaé (tynk gr. 2 cm).
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W celu naprawy powierzchni parkingu (podworko wewngtrzne o pow.

365 m?) zaprojektowano jego nowa nawierzchnie kategorii KR — 1. Przyjeto

zalozenie, ze obciazenie projektowane (9,96 kN/m2) nie moze by¢ wigksze od

warstw istniejacych (10,72 kN/m2).

\BE'TOFIX Rt

\ odrdzewiony pret

Ryc. 6-3 Detal naprawy skorodowanego zbrojenia w podciagach i zebrach zelbetowych wedtug

ROSTSCHUTZ M

opracowania {3-5}

zbrojeniowy

Zaprojektowano: nawierzchnie skfadajqcq sie z kostki betonowej (8cm)

ulozonej na podsypce cementowo — piaskowej (5 cm). Pod podsypkq

zaprojektowano geowtdknine filtracyjnq. Izolacje stanowiq dwie warstwy papy
SOPRALENE FLAM 180, ufozone na zagruntowanym betonie. Podbudowe

Stanowi warstwa chudego betonu B 7,5 zageszczonego do Is = 0,98 o grubosci

10-30 cm. Na paroizolacji nalezy utozy¢ termoizolacje z polistyrenu

ekstrudowanego URSA XPS N-V-L.

8

Kostka brukowa

5

Podsypka cementowo— piaskowa

0,5

Ceowlsknina filtracyjna o gramaturze min. 5009,/m2

7

2 x papa SOPRALENE FLAM 180

0,2

Grunt SOPRADERE

sr. 20

Warstwa wyréwnawczo—spadkowa z betonu B-7,5

10

Polistyren ekstrudowany URSA XPS N-V-L

0,2

Paroizolacja ELASTOPHENE FLAM S25

12

Strop zelbetowy

6-4. Warstwy nawierzchni podworka wedtug projektu wykonawczego {3-5}
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6.5 Raporty z przegladow technicznych budynku TSKZ

W budynku TSKZ przeprowadzono w 2011 roku roczny i piecioletni
przeglad techniczny.

W przeprowadzonym dnia 13. 03. 2011 r. przegladzie pigcioletnim
elementow konstrukcyjnych i ogélnobudowlanych budynku uznano, ze:

- dach budynku jest w stanie dostatecznym (do renowacji) w tym
pokrycie jest w stanie zlym, na dachu nalezy zdemontowac
zalegajqce konstrukcje wsporcze reklam itp. pokrycie stanowi papa
smotowa (kilka warstw), ktora jest nieszczelna

- konstrukcja budynku powyzej poziomu ,,0” jest w stanie
dostatecznym, natomiast konstrukcja piwnic (Sciany i strop) jest w
stanie ztym, wymagajqcym wykonania ekspertyzy technicznej, sciany
piwnic sq zawilgocone i zagrzybione, wystepujq w nich przecieki
wody, w pomieszczeniu nr 17 i nr 34 w Scianach wystepujq rysy
ukosne. W podciqgach i Zebrach stropowych wystepuje korozja
zbrojenia i odpadniecie otuliny, co moze powodowac¢ zmniejszong
wytrzymatosc tych elementow konstrukcyjnych.

- klatki schodowe w budynku sq w stanie dobrym z wyjqtkiem schodoéw
wspornikowych z holu gtownego teatru, w ktorych zaobserwowano
spekania i zarysowania,

- daszek nad wejsciem o konstrukcji Zelbetowej ma rowniez
uszkodzenia otuliny i korozje odstonietych pretow zbrojeniowych.

Zauwazono rowniez, ze budynek wykonany w latach 60. ubieglego wicku
nie ma wystarczajqcej izolacji pionowej i poziomej, co powoduje miejscowe
podmycia fundamentow.

W przeprowadzonym 31.05.2011 r przegladzie rocznym, elementéw
konstrukcyjnych i ogdlnobudowlanych budynku (autor: mgr inz. Jerzy Mikusek).

stwierdzono, ze:
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- elewacje budynku sq w stanie zadowalajqcym (wystepujq

uszkodzenia plyt elewacyjnych,

- - podbitka nad tarasem oraz stolarka okienna i drzwiowa jest w
stanie zadowalajqcym (wystepujq lokalne uszkodzenia),

- - dach nad budynkiem oraz kominy sq w stanie zadowalajqcym
(wystepujq lokalne uszkodzenia i zanieczyszczenia pokrycia i
wylotow wentylacji grawitacyjnej ),

- - obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej, rynny
wewnetrzny system odprowadzenia wod sq w stanie zadowalajqcym
(wystepujq lokalne uszkodzenia oraz zanieczyszczenia koryt i
wpustow rur spustowych,

- - elementy zamocowane na dachu stan zadowalajqcy (wystepujq
uszkodzenia w zamontowaniu instalacji elektrycznej i odgromowej),

- - elementy konstrukcji budynku (stupy, stropy, schody ) sq w stanie
dobrym, a podciqgi w stropie nad piwnicq w stanie zadowalajqcym,
wymagajqcym naprawy,

- - schody zewnetrzne z plyt granitowych oraz wewnetrzne z profili
oraz blachy ryflowanej —stan dobry,

- - Sciany murowane i otynkowane sq w stanie dobrym (wystepujq
uszkodzenia wypraw tynkarskich oraz rysy skosne).

- - dzwigary stalowe nad teatrem oraz stropodach Zelbetowy
niewentylowany sq w stanie dobrym.

- - elementy ogolnobudowlane w tym posadzki, sufity podwieszone,

barierki sa w stanie dobrym.

6.6 Whnioski z analizy dokumentacji archiwalnej

1. W opinii technicznej z 2006 roku, stwierdzono, ze zty stan techniczny

dachu i pokrycia dachowego powoduje przecieki wody do kondygnacji
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piwnicznych. Powoduje to state zawilgocenie oraz zagrzybienie Scian
piwnicznych, co skutkuje korozja betonu i zbrojenia w zelbetowych
elementach konstrukcyjnych (zebra, podciagi) w poziomie stropu nad
piwnica.

. W orzeczeniu technicznym dotyczacym stanu technicznego stropu
kondygnacji piwnicznych, stwierdzono wystgpowanie przeciekow wody
w miejscu dylatacji lintowych stropu pod podworzem, co spowodowato
odspojenia otuliny i silng korozjg pretow zbrojeniowych ptyty i zeber
stropowych. Zalecono naprawienie uszkodzonych zeber 1 plyty
stropowej, poprzez wklejenie brakujacych strzemion oraz uzupetnienie
brakujacej otuliny.

. Naprawe¢ skorodowanych elementéw konstrukcyjnych stropu pod
podworkiem wewngtrznym, wykonano w 2009 roku wedtug projektu
wykonawczego. Projekt zakladal odtworzenie ubytkéw otuliny i
zbrojenia w technologii REMMERS i SIKA.

. Wedhuig przeprowadzonych w 2011 roku przegladéw technicznych
pokrycie dachowe oraz zawilgocone i zagrzybione piwnice budynku
TSKZ, sa w stanie zlym. Pozostale elementy konstrukcyjne i
ogolnobudowlane sa w stanie dostatecznym.

. Po  wnikliwym  przeanalizowaniu udost¢pnionej dokumentacji
rysunkowe] {9} oraz rysunkow inwentaryzacji budowlanej {8} 1
opracowania {2}, a takze na podstawie wizji lokalnych w budynku
nalezy stwierdzi¢, ze istnieja rozbieznosci miedzy przekazanym
projektem archiwalnym z 1964 r. {9}, a stanem istniejacym. Roéznice
dotycza m. in. ksztaltu piwnic, rozkladu pomieszczen, kierunku
rozpigcia  stropow, ksztaltu  dzwigaréw  dachowych,  warstw
podnawierzchniowych stropu pod podworzem. Nalezy domniemywac,
ze realizacj¢ budynku wykonano na podstawie projektu zamiennego,

wykonawczego lub przekazany projekt byt opracowaniem wstepnym.
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7. Opis elementéw konstrukcyjnych budynku TSKZ na postawie
wykonanych badan wlasnych (odkrywek)

7.1  Opis przeprowadzonych badan

Autorzy ekspertyzy w celu rozpoznania konstrukcji budynku TSKZ
wykonali odkrywki fundamentow, dwie odkrywki podciagu, sze$¢ odkrywek
stropu nad piwnicami, a takze przewierty przez S$ciany zewngtrzne 1 $ciany
konstrukcyjne w poziomie piwnic.

Zinwentaryzowano takze konstrukcje nos$na (stalowe dzwigary kratowe 1
stalowe belki) dachu nad widownia i scena.

Ponizej przestawiono szczegotowy opis konstrukcji budynku na podstawie
wykonanych odkrywek i pomiaréw. Dokumentacj¢ fotograficzna i1 rysunkowa

zamieszczono w zalacznikach nr 1-3 do niniejszej ekspertyzy.

7.2 Fundamenty

Wedhug wykonanych odkrywek i analizy dokumentacji archiwalnej projektu
z 1964 r. stwierdzono, ze fundamenty budynku wykonano jako monolityczne
zelbetowe W postaci stop fundamentowych pod stupami oraz taw
fundamentowych pod murowanymi $cianami no$nymi.

Zgodnie z rysunkiem z dokumentacji {9}, stopy fundamentowe budynku
zaprojektowano o zréznicowanych wymiarach (od 140x140 cm do 240x240 cm i
wysokosci do 90 cm), pod ceglanymi S$cianami no$nymi ciagle tawy
fundamentowe o szerokosci 40 cm i wysokosci 50 cm. Pomieszczenia piwniczne
maja zréznicowana wysokos$¢ od 3.85 do 4,35 m, zréznicowany jest réwniez
poziom posadowienia fundamentow, ktoéry wynosi od 88 do 67 ponizej posadzki

piwnicznej, tj. ok. 5,25 do 4.5 m ponizej poziomu terenu.
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odkrywka .,1” — przv $scianie Wewnetrznej noSnej w potudniowej czesci

teatru, wykonana z poziomu piwnic

W odkrywce pod posadzka stwierdzono $ciang fundamentowa ceglana o
wysokosci okolo 58 cm na zaprawie cementowo — wapiennej. Lawa
fundamentowa wykonana zostala jako monolityczna o wysokosci 30 cm z
jedna odsadzka o szerokosci 20 cm. Szeroko$¢ tawy wynosi ok. 80 cm.

Poziom posadowienia ok. 90 cm ponizej poziomu posadzki piwnicy.

odkrywka ..2” — pod sciana wewnetrzna nosna pod podworzem,

wykonana z poziomu piwnic

W odkrywce stwierdzono $ciang fundamentowa ceglana na zaprawie
cementowo — wapiennej. Lawa fundamentowa betonowa o wysokosci 40 cm
bez odsadzek. Poziom posadowienia ok. 70 c¢cm ponizej poziomu posadzki

piwnicy.

7.3 Konstrukcja stropow

Autorzy ekspertyzy w celu rozpoznania konstrukcji stropéw wykonali

sze$¢ odkrywek stropdw w obszarze nad piwnicami, dokonano takze ogledzin

nieostonigtych sufitami podwieszonymi stropow w na wszystkich kondygnacjach

W cze$ciach administracyjnych budynku, pozwalajacych na ich identyfikacje 1

okreslenie kierunku rozpigcia.

Stropy budynku wykonano w mieszanym uktadzie konstrukcyjnym.

Nad piwnica wykonano stropy ggstozebrowe typu Akerman, o rozstawie zeber

co 31 cm i wysokos$ci pustaka 20 cm. Stropy oparte sa na murowanych $cianach

no$nych oraz na zelbetowych, monolitycznych podciagach; w czesci pod

podworkiem wykonano stropy monolityczne zelbetowe o konstrukcji pltytowo —

zebrowe].
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Strop nad piwnica pod podworzem wykonano jako monolityczny belkowo-
ptytowy z zebrami o przekroju 20 x 40 cm, usytuowanymi w rozstawie co 1.20 i
ptyta no$na o grubosci 12 cm. Podparcie zeber stanowia murowane Sciany o
grubos$ci 38 cm. Strop w tym obszarze poddany zostal wzmocnieniu wedlug
opracowania {3}.

Nad parterem i | pigtrem w cz¢sci biurowo-administracyjnej wykonano stropy
gestozebrowe typu Akerman, te sama konstrukcje zastosowano nad II pigtrem,
stanowiaca, Wg ogledzin stropu 1 {9}, plyt¢ no$na stropodachu.

Strop nad I pigtrem nad mata sala teatralng w poludniowej czesci budynku
wykonano jako monolityczny ptytowo-belkowy, oparty na podciagach i stupach
zelbetowych.

Stropodach nad widownia wykonano z ptyt korytkowych, opartych na
gornych pasach spawanych dzwigaréw kratowych o rozpigtosci 12.5 m,
usytuowanych w rozstawie co okoto 2.40 m.

Konstrukcje nosna dachu nad widownia wykonano jako stalowa z zebrami 0
przekroju dwuteowym | 120, usytuowanymi w rozstawie co 2.40 m, wspartymi
na $cianach no$nych i stalowej blachownicy spawanej o wysokosci 1060 mm.

Pokrycie dachu wykonano z prefabrykowanych ptyt korytkowych.

a)  odkrywka ,,3” — strop nad piwnica pod podworzem

Odkrywke wykonano w obszarze wzmacnianego wg opracowania {3} stropu
pod podworzem, w miejscu skrajnego podciagu przy korytarzu.

W odkrywce pod warstwa tynku utozonego na siatce Rabitza stwierdzono
istnienie ptaskownika stalowego o grubosci 6 mm, przewidzianego w projekcie

wzmocnienia stropu pod podworzem {3}.

b) odkrywka .4” — podciag Stropu nad piwnica w pomieszczeniu

wentylatorni
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W odkrywce podciagu o wymiarach pod stropem b x h = 30 x 25 cm,
wykonanej przez rozkucie uszkodzonej w trakcie prowadzenia instalacji
wentylacyjnych tynku i otuliny zbrojenia, stwierdzono istnienie powierzchniowo
skorodowanych pretow ze stali zebrowanej o srednicy 22 1 16 mm, powiazanych

strzemionami ze stali gtadkiej o §rednicy 6 mm w rozstawie co okoto 20 cm.

C) odkrywka ,,5” — strop nad piwnica w_pomieszczeniu naroznym od strony

potudniowo-zachodniej

Strop w wysunigtej poza obrys budynku czeSci piwnic wykonano jako
Akermana, o rozstawie zeber co 31 cm i wysokosci pustaka 20 cm oraz
zelbetowy. W odkrywce, wykonanej od strony korytarza, stwierdzono szczeling
migdzy pustakiem stropu Akermana a ptyta nadbetonu, spowodowana
rozwarstwieniem 1 ugigciem gestozebrowej ptyty stropowej. Zbrojenie skrajnego
zebra uleglo znacznej korozji, pret zbrojeniowy jest rozwarstwiony, a pozostate
zbrojenie mozna przyja¢ o $rednicy max 6 mm.

W odkrywce podciagu nad $ciang od strony korytarza stwierdzono istnienie
zbrojenia z pretow zebrowanych 4 @ 20 mmm, czg¢sciowo skorodowanych,

strzemiona z pretow @ 6 rozmieszczono co 20 cm.

7.4  Sciany konstrukcyjne

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne, konstrukcyjne budynku sa murowane z
pustakow ceramicznych i cegly pelnej na zaprawie cementowo - wapiennej.
Wszystkie $ciany sa otynkowane od strony wewngtrznej tradycyjnymi tynkami z
zaprawy cementowo —wapiennej oraz tynkami gipsowymi. Sciany zewnetrzne
wszystkich elewacji zostaly oblozone okladzing kamienna z piaskowca, o

grubosci ok. 6 cm.
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Grubo$¢ muru $cian zewngtrznych w poziomie piwnic Wynosi ok. 38 cm, a
$cian wewngetrznych konstrukcyjnych 38 1 25 cm. W poziomie parteru i pigtra
grubos¢ $cian zewnetrznych | wewngtrznych konstrukcyjnych wynosi ok. 25 cm.

Sciany zewnetrzne ponad dachem, otaczajace sceng i widownig, wykonano z
gazobetonu o gr. 24 cm, od strony wnetrza budynku w miejscach spoin miedzy
bloczkami widoczne sa zacienienia, bedace skutkiem przemarzania muru w

miejscach mostkow termicznych.( fot. 111).

7.5 Elementy konstrukcji budynku - podciagi i shupy

Konstrukcja budynku jest cze¢sciowo szkieletowa, oparta na siatce stupow o
przekroju kwadratowym 30 x 30 cm, 50 x 50 cm i 50 x 70 cm, w rozstawie 4.80
x 5.60 m, zakloconej w obszarze sceny obrotowej. Podciagi stropu nad piwnicami

w czgsci od strony potudniowej 1 wschodniej wykonano o przekroju 30 x 50 cm.

7.6  Klatki schodowe

W catym budynku znajduje si¢ kilka klatek schodowych (dwubiegowych 1
jednobiegowych). Konstrukcja klatek schodowych jest glownie plytowa
zelbetowa monolityczna. W holu teatru wykonano azurowe schody jednobiegowe
prowadzace z parteru do pomieszczen biurowych i administracyjnych na I pigtro i
z | pietra na II pictro (dwa biegi) Konstrukcja tych schodow jest prefabrykowana,

zelbetowa, ze stopniami wspornikowo osadzonymi w §cianie konstrukcyjne;.

7.7 Stropodach

Stropodach wykonano jako peilny wentylowany, o spadku do wewnatrz
budynku. Wedlug projektu archiwalnego {9}, konstrukcja stropodachu sktada sig
z ptyt korytkowych na ktérych utozono paraizolacje, siporeks (odmiana 06), plyty

eternitowe faliste, szlichte wyréwnawcza gr. 3,0 cm oraz podwojna warstwe papy
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asfaltowej (wedlug danych wuzyskanych od wiasciciela budynku, nie
przeprowadzono remontu dachu polegajacego na usunigciu ptyt azbestowych).
Obrobki blacharskie dachu 1 parapetow podokiennych wykonano z blachy

stalowej ocynkowanej.

7.8  Konstrukcja przekrycia nad sceng i widownig

Konstrukcje przekrycia nad widownia wykonano jako stalowa, skladajaca si¢
z siedmiu dzwigarow kratowych trapezowych ze skratowaniem trojkatnym bez
stupkéw z blachami wezlowymi; kratownice usytuowane zostaty w rozstawie co
okoto 2.40 m; wysokos$¢ kratownicy wynosi 105 cm.

Prety kratownic wykonano z nastepujacych ksztattownikow:

- pas gorny z L 100 x 150 x 10,

- pasdolnyz L 75 x 100 x 8,

- krzyzulce z 2140 x 40 x 5.

Kratownice zaprojektowano jako jednoprzestowe o rozpigtosci 12.5 m, oparte
na zelbetowych podciagach.

Do czterech weztow pasa dolnego kazdej kratownicy podwieszona zostata za
posrednictwem drewnianych belek 1 wieszakow z plaskownikéw stalowa
konstrukcja sufitu akustycznego nad widownia.

Konstrukcja no$na sufitu podwieszonego wykonana zostala z biegnacych pod
r6znymi katami profili ceowych [ 160 lub zespawanych ze soba katownikdw,
polaczonymi katownikami i ptaskownikami; sufit podwieszony o ksztalcie
szedowym wykonano z boazerii drewnianej i materialu o wlasnosciach
przeciwpozarowych.

Konstrukcje no$na dachu nad scena wykonano jako stalowa z zebrami o
przekroju dwuteowym | 120, usytuowanymi w rozstawie co 2.40 m, wspartymi
na zelbetowych wiencach $cian zewnetrznych i stalowej blachownicy spawanej o

wysokosci 1060 mm, szeroko$¢ potek blachownicy wynosi 250 mm.
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Do srodnika blachownicy przyspawano belki wciagarek dekoracji teatralnych
nad scena, fot. 113, 115, 116.

Elementy stalowe zabezpieczono antykorozyjnie przez malowanie.

7.9 Elementy ogélnobudowlane

Sciany dzialowe w budynku maja zréznicowana konstrukcje, wykonano je z
cegly dziurawki i plyt gipsowo — kartonowych.
Stolarka okienna zostala wymieniona na okna z profili PCW, z wyjatkiem
parteru gdzie zastosowano stolarke aluminiowa.
Drzwi zewngtrzne wykonano jako stalowe i aluminiowe, przeszklone.
Drzwi wewnetrzne wykonano jako drewniane plytowe oraz stalowe w
pomieszczeniach technicznych.

Posadzki w lokalach to: podtogi drewniane klepkowe, terakota, kamien (hol
teatru) oraz wykladziny dywanowe i PCW. W galeriach i stropach technicznych
zastosowano ruszt stalowy wypetiony azurowymi kratkami pomostowymi.

Sciany zewnetrzne oblozone sa ptytami kamiennymi z piaskowca. Sciany
dobudowanych cze$ci budynku w rejonie podworka wewngtrznego sa
otynkowane lub z ceglane nieotynkowane.

Jako wykonczenie wewngtrzne $cian zastosowano tynki trojwarstwowe,
cementowo — wapienne i1 gipsowe (w zaleznoSci od pomieszczenia) oraz
oktadzing drewniana na widowni oraz w pomieszczeniach baletowych. W
pomieszczeniach sanitarnych zastosowano glazure.

Nad widownia znajduje si¢ sufit akustyczny z boazerii drewnianej na
konstrukcji stalowej.

W czg¢sci pomieszezen biurowych wykonano réwniez sufity podwieszone z

ptyt G-K.
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8. Ocena makroskopowa (in situ) stanu technicznego budynku

TSKZ na podstawie badan wtasnych
8.1 Dane ogdlne

Wykonana ocena makroskopowa dotyczy elementow na wszystkich
kondygnacjach budynku TSKZ. Przeglad pomieszczen oraz inwentaryzacje
uszkodzen do celdw niniejszej ekspertyzy wykonano w pazdzierniku i listopadzie
2011 r. Sporzadzona dokumentacje fotograficzna przedstawiono w zalaczniku nr
1, a miejsca wykonania fotografii naniesiono na rzutach kondygnacji budynku w
zataczniku nr 3 do niniejszej ekspertyzy.

W  pomieszczeniach  administracyjnych  rejestracja  wystepujacych
imperfekcji byla utrudniona, ze wzgledu na istnienie sufitow podwieszonych i

obudowy $cian ptytami gipsowymi.

W ekspertyzie dokonano oceny stanu technicznego budynku na podstawie:

- wlasnej analizy dokumentacji fotograficznej uszkodzen, (por. zatacznik
nr 1 do niniejszej ekspertyzy),

- wlasnych makroskopowych ocen materiatéw i elementéw budynku,

- wlasnych analiz dotyczacych stopnia zuzycia naturalnego elementow
budynku,

- wlasnych ocen zawilgocenia muréw budynku,

- wilasnych ocen korozji biologicznej (badania mykologiczne) $cian

budynku.

Ogdlnie mozna stwierdzié, ze obecny stan techniczny budynku TSKZ jest
uwarunkowany m.in.:

- zastosowanymi rozwiazaniami materialowo-konstrukcyjnymi,

- warunkami uzytkowania,

- dlugim okresem eksploatacji, wynoszacym okoto 45 lat,

- wlasciwo$ciami podtoza gruntowego,
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- przeciekaniem wod opadowych w strefie piwnic,
- niedostateczng izolacja przeciwwilgociowa $cian piwnicznych budynku
- wzmozonym ruchem pojazdéw kotowych w najblizszym sasiedztwie

budynku,

Majac na wzgledzie te uwarunkowania, autorzy niniejszej ekspertyzy
dokonali oceny stanu technicznego elementéow budynku, przyjmujac nastepujace
definicje:

- stan zadowalajacy — elementy, ktore nie wykazuja zarysowan,
nadmiernych ugie¢ i §ladéw koroz;ji,

- stan malo zadowalajacy — elementy, ktore wskazuja niewielkie
zarysowania, nieznaczne ugigcia oraz objawy korozji powierzchniowej, plamy i
wykwity na tynkach, nieszczelno$¢ pokrycia itp.,

- stan niezadowalajacy — elementy, ktore ulegly znacznej korozji,
wykazuja objawy znacznych ugie¢, uszkodzenia (odpadanie) tynkéw itp.,

- stan przedawaryjny — elementy wykazujace ugigcia i zarysowania,
swiadczace o przekroczeniu stanu granicznego uzytkowalnos$ci 1 no§nosci.

- stan awaryjny — elementy, ktére groza zawaleniem.

8.2 Oceny wlasne elementéw budynku TSKZ
8.2.1 Elementy konstrukcyjne piwnic ($ciany, stupy, podciagi stropy)

Stan pomieszczen piwnicznych jest znacznie zréznicowany. Podczas wizji
lokalnej nie wszystkie pomieszczenia byly dostgpne, a dodatkowo ocena stanu
technicznego $cian utrudniaty zalegajace sprzety i zgromadzone przedmioty.

W wigkszosci pomieszczen zaobserwowano znaczne zawilgocenie. Mur
jest wilgotny szczegoélnie w strefie przy posadzce, co powoduje korozje
metalowych o$cieznic drzwiowych (por. fot. nr 23). Sciany wewnetrzne dzialowe

i zewngtrzne wykazuja znaczny stopien korozji biologicznej. Tynk jest
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skorodowany i spekany, miejscowo odspojony na znacznej powierzchni $ciany
(por. fot. nr7, 9, 10, 11, 18, 21, 22, 27, 29, 36, 39, 45, 56).

Lokalnie w $cianach ceglanych, po usunig¢ciu odspojonego tynku, mozna
zaobserwowaé ubytki zaprawy cementowo - wapiennej w spoinach (por. fot. nr
53, 35).

Na $cianach i stropach zaobserwowano rowniez wystgpowanie grzybow I
wysolen (por. fot. nr 10, 18, 22, 31, 32, 34, 45,56 ).

Sciany dzialowe migdzy pomieszczeniami sa lokalnie spekane (rysy ukosne
I pionowe) i odspojone od stropu (por. fot. nr 8, 19, 24, 37,42).

W Scianach poprzecznych w trakcie od placu Grzybowskiego wystepuja
silne zarysowania uko$ne przebiegajace przez spoiny migdzy cegtami (por. fot. nr
15, 20, 33. Odkrywka nr 6) Zarysowania ukos$ne $cian wystepuja tez w
pomieszczeniach pod podworkiem (por. fot. 51).

W $cianach zewnetrznych budynku wystepuja zarysowania na poziomie 1l
pietra w narozniku poludniowo-wschodnim i1 od strony potudniowej, w tym
obszarze widoczne sa takze $lady przeciekéw wody (por. fot. nr 50,53).

Beton w podciagach jest miejscowo uszkodzony, szczegolnie w miejscach
montazu przewodow instalacyjnych (np. w pomieszczeniu wentylatorni), W
miejscach ubytkow otuliny widoczne jest skorodowane zbrojenie (por. fot. nr 12,
26, 28), 49.

W kilku podciagach, a takze w ptycie stropowej, zbrojenie stalowe jest
pozbawione otuliny, a prety zbrojeniowe sa znacznie skorodowane (por. fot. nr
48). Lokalne ubytki i odspojenia tynku stwierdzono w obszarach nad czgscia
piwnic wysunig¢tych poza obrys parteru, w tych miejscach widoczne sa pustaki
Akermana (por. fot. nr 30).

W niektérych pomieszczeniach (p. dok. foto. dok. rys.) plyty stropowe i
podciagi zelbetowe sa silnie zawilgocone (por. fot. nr 25, 40, 44, 43,54,41).

W pomieszczeniu wentylatorni w narozniku potudniowo zachodnim

wystapito ugigcie stropu Akermana (por. fot. 44, odkrywka nr 5 fot. 2.5).
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Posadzka piwniczna jest w wielu miejscach silnie zarysowana (por. fot. nr
38).

Tynk na stupach konstrukcyjnych jest zawilgocony w ich dolnej strefie.
Wystepuja na nich drobne spekania tynku. Zarysowania pionowe wystepuja w
stupie podtrzymujacym sceng obrotowa (por. fot. 57). Konstrukcja niektorych
stupéw zostata ostabiona poprzez dospawanie do pretdw zbrojeniowych
dodatkowych ,,niekonstrukcyjnych” elementow stalowych (por. fot. nr 47).

Uszkodzone podciagi stropu pod podworkiem zostaty naprawione wedtug
opracowanego projektu wykonawczego (por. fot. nr 52, 53, odkrywka nr 3).

Ogolnie stan techniczny $cian piwnic oceniono jako niezadowalajacy.
Stan techniczny stropéw piwnic jest niezadowalajacy, a lokalnie, w obszarze

pod chodnikiem od strony poludniowej, przedawaryjny. (p. zat. nr 1, 3)

8.2.2 Elementy konstrukcyjne czesci nadziemnej budynku (Sciany i

stropy)

Budynek TSKZ ma trzy kondygnacje uzytkowe, tj. parter oraz dwa pietra.

W czgsci administracyjnej na kondygnacjach uzytkowych $ciany i stropy zostaty
ostonigte ptytami gipsowymi i sufitami podwieszonymi, co znacznie utrudnia
oceng stanu technicznego.

W poziomie parteru wystepuja:

- lokalne zawilgocenia $cian i stropow (por. fot. 60).

- zarysowania $cian i podtogi w miejscu styku dobudowanego budynku na
dawnym tarasie (od strony podworka) (por. fot. nr 61),

- zarysowania $ciany dziatowej wiatrotapu przy wejsciu do teatru (fot. nr 62)

W poziomie pélpigtra (garderoby)wystepuja:

- zarysowania posadzki przy klatce schodowej (por. fot. nr 66),

- lokalne zawilgocenia $cian i stropow (por. fot. 67),

- zarysowania $cian dziatowych (por. fot. nr 68).
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W poziomie I pigtra wystepuja:

- zarysowania $cian w holu (por. fot. nr 73),

- zarysowania balustrady balkonu w elewacji potudniowej (por. fot. nr 75),

- lokalne zawilgocenia §cian 1 stropOw w pomieszczeniach I pigtra 1 garderdb

na poziomie 1% (por. fot. 77, 78, 79),

- lokalne zagrzybienie w strefie o$cieznic 1 nadprozy okiennych (por. fot. nr

81),

- lokalne zarysowania nadprozy okiennych (por. fot. nr 82).

W poziomie Il pietra zarejestrowano:

- silne zarysowania $cian zewnetrznych w klatce schodowej dobudowanej od
strony podworka (por. fot. nr 83, 84, 85)

- lokalne zawilgocenia 1 zacieki stropéw 1 sufitow podwieszonych
(przeciekajacy stropodach (por. fot. nr 86, 88, 90),

-lokalne zarysowania nadprozy okiennych (por. fot. nr 87, 89),

- lokalne zarysowania $cian dziatowych (por. fot. nr 91),

- zarysowania posadzki przy klatce schodowej (por. fot. nr 92),

- - silne zarysowanie $ciany zewnetrznej w Sali ¢wiczen teatru (por. fot. nr

93, 94),

- lokalne uszkodzenia podtog drewnianych w Sali ¢wiczen teatru (por. fot. nr

95),

- zawilgocenie 1 spgkania $cian wokot sceny, nad stropem obiegajacym

sceng (por. fot. nr 97,98).

Poziom techniczny nad sceng i widownig:
W Scianach zewnetrznych dookola sceny i widowni wystepujg liczne,
silne zarysowania $cian i nadprozy okiennych (por. fot. 102, 103, 104, 105,

107,109, 114). Stan tych elementéw oceniono jako niezadowalajacy.
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W pokryciu stropodachu o konstrukcji z plyt korytkowych wystepuja
nieszczelnosci, powodujace przecieki wody przez stropodach nad widownia (por.
fot. 100)

W poziomie styku $cian wystajacych ponad dach i stropodachu oraz na styku
elementow zelbetowych 1 $ciany wystepuje rysa pozioma wzdluz catej elewacji
(por. fot. nr 109, 110).

Sciany zewnetrzne dookota sceny i widowni, wystajace ponad dachem,
ulegaja przemarzaniu, w miejscach mostkow termicznych w spoinach miedzy
bloczkami gazobetonowymi widoczne sa charakterystyczne zacienienia (por. fot.
nrlll, 112).

Niemozliwa jest rejestracja imperfekcji $cian zewngtrznych (z zewnatrz
budynku) z powodu przekrycia ich oktadzing kamienna. W elewacji frontowej od
strony placu Grzybowskiego stwierdzono zarysowania Scian zewnetrznych (nie
przekrytych okladzina) w pasie pod oknami (por. fot. nr 134). Zarysowany jest
réwniez tynk na podciagu nad brama przejazdowa w elewacji potnocne;j (por. fot.
nr 147).

Sumujac stwierdza sig, ze stan techniczny elementow konstrukcyjnych
budynku, wykazuje znaczne zrdéznicowanie:
- stan techniczny Scian w kondygnacjach naziemnych jest
zadowalajacy,
- Stan techniczny Scian zewne¢trznych dookola sceny i widowni jest
niezadowalajacy,
- Stan techniczny stropow nad parterem i 1 pietrem jest
zadowalajacy,
- Stan techniczny stropodachu nad II pi¢trem jest malo

zadowalajgcy.
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8.2.3 Przekrycie nad sceng i widownig

Stalowa konstrukcja przekrycia nad scena i widownia zabezpieczona jest
powlokami malarskimi, fot. 108, 120, na fragmentach wytartymi i pokrytymi
nalotami korozji; korozja widoczna jest takze na zabezpieczonej farba
podktadowa konstrukcji sufitu akustycznego, fot. 1109.

W poziomie styku zelbetowego wienica o wysokosci 50 cm 1 zewngtrznej
$ciany murowanej widoczne sa poziome rysy, fot. 109, 110, 116

Stan techniczny przekrycia jest malo zadowalajacy.

8.2.4 Stropodach i pokrycie dachowe

W budynku TSKZ stropodach znajduje sie na dwdch poziomach, dach nad
scena 1 widownia jest wyzszy. Pokrycie dachowe stanowi papa asfaltowa.

Plyty korytkowe stropodachu sg lokalnie zarysowane (por. fot. nr 112)

Majac na uwadze zawilgocenie od spodu stropodachu w
pomieszczeniach na poziomie Il pigtra mozna stwierdzi¢, ze pokrycie
dachowe nie spelnia obecnie wymagan w zakresie szczelnosci.

Podczas wizji lokalnej dachu stwierdzono lokalne zastoiny wody na
powierzchni dachu oraz miejsca pokryte glonami i mchami (por. fot. nr 121, 122,
123, 126), swiadczace o nierownos$ci powierzchni i zaleganiu wody.

Dodatkowe elementy stalowe, stanowiace konstrukcje wsporcza dla anten, i
reklam, a takze przewody instalacji piorunochronnej sa lokalnie zniszczone i
skorodowane (por. fot. nr 121). Czapy kominowe sa miejscami uszkodzone, a
kratki wentylacyjne wyrwane (por. fot. nr 124, 130).

Obrobki blacharskie sa czgsciowo pozbawione warstwy zabezpieczenia
cynkowego, wywinigcia papy przy $ciance kolankowej sa miejscowo uszkodzone
(por. fot. nr 125, 128).

Odptywy wody sa w wigkszosci catkowicie niedrozne i zasypane oraz

pokryte mchami (por. fot. nr 127, 129)
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W zwiazku z powyzszym ocenia si¢, ze Stan techniczny pokrycia
dachowego nad cze$cia budynku zajmowanego przez TSKZ jest wysoce
niezadowalajacy.

Wyremontowany w ostatnich latach dach nad cze$cia zajmowana przez

Teatr jest w zadowalajacym stanie technicznym.

8.2.5 Stan techniczny klatek schodowych

W budynku TSKZ znajduje sie kilka klatek schodowych o konstrukcji
zelbetowej monolitycznej. Stan techniczny tych klatek jest zadowalajacy.

W holu teatru znajduja si¢ schody jednobiegowe (dwa biegi z parteru na
pietro 1 na II pigtro). Konstrukeja tych schodow jest wspornikowa. Stopnie
pokryte sa spekana, wyeksploatowang wykladzing z PCW. Prefabrykowane
stopnice, osadzone w $cianie konstrukcyjnej, sa obluzowane i spekane (fot.
69-71). Wadliwie zastabilizowano kilka stopni, przymocowujac ich wolny
koniec do balustrady lub podpierajac metalowym wspornikiem, co zmienia
jego uklad statyczny i powoduje dalsze spekania (fot. 72); w trakcie naprawy
jeden stopien schodowy zostal dodatkowo okuty blachg stalowa.

Schody wspornikowe znajduja si¢ w stanie awaryjnym.

Konstrukcje schodow nalezy podstemplowaé, a docelowo wzmocnié

wedlug zasad sztuki budowlanej.

8.2.6 Stan techniczny elementéw ogélnobudowlanych

Stan techniczny elementéw ogoélnobudowlanych jest zroznicowany.
Autorzy ekspertyzy w trakcie badan ,,in situ” stwierdzili:
e Stolarka okienna i drzwiowa zostata wymieniona na nowa i jest w stanie

zadowalajacym.
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e Stan techniczny podtug jest zréznicowany, na posadzkach wystepuja
drobne zarysowania, odspojenia ptytek, zniszczona jest drewniana
podtoga w Sali ¢wiczen na II pigtrze, sumujac mozna stwierdzi¢, ze stan
podtug jest mato zadowalajacy.

o Tyki wewngtrzne kondygnacji naziemnych (cementowo — wapienne i
gipsowe) oraz powloki malarskie wykazuja niewielkie spgkania 1
zacieki, uznaje sig, ze sa w stanie zadowalajacym.

e Tynki wewngtrzne w kondygnacjach piwnicznych sa w znacznym
stopniu zawilgocone a takze zagrzybione, ich stan mozna uznaé za
niezadowalajacy.

e Okladziny kamienne elewacyjne wykazuja drobne zarysowania (por.
fot. nr 143, 146). W strefie przycokotowej ptyty elewacyjne pokryte sa
glonami 1 mchami, wystgpuja w nich pgknigcia ptyt kamiennych (por.
fot. 138, 132). Na calej okladzinie wystepuja zacieki, zabrudzenia,
zmiany koloru. Stan techniczny oktadziny kamiennej mozna uznaé za
mato zadowalajacy

e Okladzina kamienna (marmurowa) wystgpujaca w poziomie cokotu
budynku jest w wielu miejscach odspojona, brakuje catych ptyt (por. fot.
nr 131, 145, 144), jej stan techniczny mozna uznaé za malo
zadowalajacy

e Obrobki blacharskie przyokienne sa lokalnie uszkodzone (por. fot. nr
142)

Sumaryczny stan elementow ogolnobudowlanych mozna oceni¢ jako

niezadowalajacy.
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8.2.7 Stan techniczny chodnikéw, schodéow zewnetrznych i murkow

oporowych

Autorzy ekspertyzy w trakcie badan ,,in situ” stwierdzili:

brak prawidlowego nachylenia nawierzchni utwardzonych wokot
budynku w celu odprowadzenia wodd opadowych, zapadniecie
chodnika od strony placu Grzybowskiego (por. fot. nr 133), i od
strony zachodniej, uszkodzenia ptyt chodnikowych i nierownosci
chodnikoéw, (por. fot. nr 133, 132),

uszkodzenia schodow w elewacji tylnej (wyjscie ewakuacyjne teatru)
(por. fot. 137),

*uszkodzenia schodow 1 murkow oporowych w elewacji tylnej (por.
fot. 141, 144), uszkodzenia, deformacja, spekania opasek wokot
budynku (p. fot. 137, 138),

silne zarysowanie (rozwartos¢ 20 mm) poziome i odspojenie tynku
muru przy dawnym tarasie (od strony elewacji tylnej), na ktorym
posadowiono jednokondygnacyjna przybudéwke (por. fot. nr 140),
szczelina w tynku wystepuje w miejscu zapadliska chodnika,
zarysowania, pokrycie mchami i porostami, korozja odkrytego
zbrojenia w murku oporowym od strony podwoérka w elewacji tylne;j
(por. fot. 139),

zawilgocenie i zarysowania murku oporowego przy schodach
zewngtrznych prowadzacych do piwnicy od strony podworka (por.
fot. nr 150),

zastawione przedmiotami wejscie na dach od strony podworka

(por. fot. nr 151)

Autorzy ekspertyzy stwierdzaja, ze stan techniczny murkéw oporowych,

schodow

zewnetrznych i chodnikow wokot budynku jest wysoce

niezadowalajacy.
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8.3 Whnioski z oceny wlasnej stanu technicznego elementéw budynku

Stan techniczny elementéow budynku, w tym elementow jego
konstrukcji, wykazuje znaczne zrdéznicowanie od stanu zadowalajacego,
przez stan niezadowalajacy do przedawaryjnego.

Szczegdtowy stan techniczny poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych

I 0g6lnobudowlanych budynku oceniono nast¢pujaco:

Elementy konstrukcji budynku :

e $ciany piwnic - stan niezadowalajacy,

e stropy nad piwnica — Stan wysoce niezadowalajacy, lokalnie
przedawaryjny (od strony poludniowej),

e elementy konstrukcyjne kondygnacji od parteru do drugiego
pigtra (Sciany stupy, podciagi) - stan zadowalajacy, a w
miejscu wystepowania imperfekcji niezadowalajacy,

e dciany zewnetrzne dookota sceny 1 widowni- stan
niezadowalajacy,

e plyty stropowe nad parterem 1 pigtrem - stan zadowalajacy,

e stropodach nad II pi¢trem - stan mato zadowalajacy,

e dach nad cze$cia administracyjng - stan wysoce

niezadowalajacy, dach nad teatrem — stan zadowalajacy,

o przekrycie nad scena 1 widownia — stan malo zadowalajacy,

o klatki schodowe wewngtrzne — stan zadowalajacy,

e schody wspornikowe w holu teatru — stan awaryjny, grozi

zawaleniem; schody te nalezy bezzwlocznie zabezpieczy¢ przez

podstemplowanie.
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Elementy ogolnobudowlane budynku:

e pokrycie dachowe - stan niezadowalajacy,

e okladziny kamienne - stan mato zadowalajacy,

e obrobki blacharskie 1 wywietrzniki ponad dachem - stan
niezadowalajacy,

e tynki wewngtrzne — stan malo zadowalajacy,

e stolarka okienna i drzwiowa (wewnetrzna i zewnetrzna) — stan
zadowalajacy

e posadzki — stan zré6znicowany, w wigkszosci malo
zadowalajacy

e mury oporowe, schody zewnegtrzne, chodniki i opaska

wokol budynku — stan wysoce niezadowalajacy.
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9. Badania wilgotnosci §cian budynku TSKZ

Pomiaru wilgotnosci wzglednej 1 temperatury powietrza piwnic badanego
obiektu dokonano w punktach, charakteryzujacych w sposob ogo6lny warunki
klimatyczne catego budynku.

Z pomiaréw wilgotnosci powietrza wynika, ze najwyzsza wilgotno$¢
panuje W pomieszczeniach magazynowym w od strony poludniowej i w
potudniowo-wschodniej czegs$ci budynku, wilgotnos¢ w tym obszarze oscyluje
wokot 60% przy temperaturze okoto 18°C.

W  pozostatych pomieszczeniach badanej czesci piwnic  wilgotnosé

wzgledna powietrza wynosi 50 + 54 %.

9.1 Pomiar powierzchniowej wilgotnosci $cian piwnic

Dla stwierdzenia stopnia wilgotnosci muru wykonano badania z
odniesieniem do stalej dielektrycznej przy zastosowaniu miernika Testo 606-2 w
punktach zaznaczonych na rysunku w Zalaczniku nr 3; pomiary wilgotno$ci muru
wykonano powierzchniowo.

Pomiary wilgotnos$ci dokonane zostaty w miejscach usytuowanych okoto
15190 cm od poziomu posadzki.

Pomiarami objgto $ciany zewngtrzne i wewngtrzne piwnic od strony
zachodniej, potudniowej i wschodniej, w czg$ciach piwnic znajdujacych si¢ pod
chodnikami przy budynku; na $cianach obj¢tych badaniami widoczne byty $lady
zalewania woda opadowa przez nieszczelna izolacje stropu oraz zawilgocenia od
strony podloza, bedace skutkiem braku lub niesprawnej izolacji poziomej i
pionowej.

Badania wilgotnos$ci $cian dokonano po usunigciu tynku w miejscach
pomiarow.

Pomiary zestawiono w Tabeli nr 1



Tabela nr 1. OKRESLENIE ZAWILGOCENIA ISTNIEJACYCH MUROW

WEWNATRZ OBIEKTU (PIWNICA)

. Wilgotno$
. Materiat , .
Punkt pomiaru iy ¢ Usytuowanie przegrody
probki
[%]
$ciana zewngtrzna 0d
W1 cegla 5% ZEWIIZN:
strony zachodniej
Sciana wewnetrzna W
W2 cegla 6% trakcie od strony
potudniowej
$ciana zewngtrzna od
W3 cegla 7.5% e !
strony poludniowej
Sciana wewngtrzna w
W4 cegla 9.5% narozniku potudniowo-
wschodnim
Sciana zewnetrzna W
W5 cegla 10.5% narozniku potudniowo-
wschodnim
$ciana zewngtrzna w od
W6 cegla 7% e
strony wschodniej

Tabela nr 2. KLASYFIKACJA ZAWILGOCENIA MUROW W, [ % ]
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Mur o Mur o
) ' Mur $rednio Mur mocno
dopuszczalnej podwyzszonej _ _ Mur mokry
' ' ' ' zawilgocony zawilgocony
wilgotnosci wilgotnosci
0+3 3+5 5+8 8§ +12

Na podstawie wynikdw pomiaré6w wilgotno$ci murow, zestawionych w

Tabeli 1 oraz klasyfikacji zawilgocenia murdéw, zestawionych w Tabeli 2, nalezy

stwierdzi¢, ze:
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e W punktach pomiarowych W1 W2, W3 i W6 mury budynku sa $rednio
zawilgocone,

e W punktach pomiarowych W4 i W5 (wewnetrzna i zewngtrzna
$ciana pomieszczenia w narozniku poludniowo-wschodnim mur jest
mocno zawilgocony.

Wyzsza warto$¢ wilgotno$ci muru w obszarze posadzki (12 +23 cm nad
posadzka) w stosunku do wilgotnosci w punkcie, usytuowanym na wysokos$ci
okoto 90 cm nad posadzka, potwierdza tezg, ze przyczyna zawilgocenia $cian
budynku jest kapilarne podciaganiu wilgoci z gruntu na skutek nieskutecznej

izolacji pionowej i poziomej.

10. Badania korozji biologicznej (mykologiczne) $cian budynku
TSKZ

Na $cianach pomieszczen piwnicznych stwierdzono rozlegle skupiska
plesni, pokrywajacych tynki, powloki malarskic i gromadzone w piwnicy
przedmioty., fot. 16, 21, 29, 35, 39, 45, 56. Plesnie stwierdzono takze na osciezu
W pomieszczeniu na parterze, fot. 81.

Barwy plam, widoczne na tynkach, pozwalaja na okreslenie gatunkéw
grzybow niedoskonatych, rozkladajacych podtoze: w budynku wystepuja gléwnie
ciemnobrazowe i czarne naloty grzybow plesniowych Mucom mudeo, Aspergillus
Niger, brunatne grzybow Cladosporium herbarium, zielone i oliwkowozielone
Aspergillus versicolor.

Na podstawie ogledzin sznurow grzybowych, fot. 31, 32, (cienkie,
nitkowate, brunatne lub czarne o $rednicy okoto 1 mm), znajdujacych si¢ na
Scianie w pomieszczeniu magazynowym piwnic w narozniku potudniowo-
wschodnim, zidentyfikowano obecno$¢ grzybéw domowych piwnicznych
(Coniophora Puteana). Grzyb piwniczny rozwija si¢ przy znacznej wilgotnosci

podloza (optymalna to 50-60%) oraz przy optymalnej temperaturze 23°C, a jego
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grzybnia jest bardzo odporna na niskie i wysokie temperatury. Rozwojowi
grzyboOw na murze towarzyszy powstawanie tatwo wymywalnego weglanu
wapnia, ktory oslabia cegle, w zaprawie dochodzi do powolnej koroz;i,
spowodowanej wydzielanymi przez grzyby kwasami organicznymi.

Grzyby domowe do swego rozwoju wymagaja:

obecnosci pozywienia w postaci drewna lub innych materiatlow
pochodzenia organicznego, jak plyty pilSniowe, pazdzierzowe,
wiorowe,

- odpowiedniej wilgotnosci sSrodowiska 1 temperatury,

- braku $wiatla,

- dostgpu powietrza 1 matego przewiewu.

Wszystkie te warunki speiniaja pomieszczenia budynku: wypetnione
meblami 1 sprzgtami, wykonanymi z drewna lub materialdéw drewnopochodnych,
stabo wentylowane, pozbawione §wiatla. Znaczna wilgotno$¢ podioza jest takze
gléwna przyczyna rozwoju grzybow plesniowych, ktére, ze wzgledu na
niezwykle skromne wymagania zywieniowe, znajduja dostateczna ilo$¢
substancji organicznych, niezbednych do rozwoju i namnazania, praktycznie w
kazdym obiekcie budowlanym, takze na tynku,

Rozwoj ple$ni na §cianach jest ograniczony do miejsc zawilgoconych.

Wiele sposrod wystepujacych gatunkéw  grzybow ma  zdolnos$ci
wytwarzania toksyn, naleza do nich m. in. Aspergillus, Penicillium, Alternaria
Fusarium a takze Coniophora puteana czy Coniophora cerebella.

Obecne w budynku mykotoksyny, zwigzane z wystepujacymi grzybami
plesniowymi i domowymi, charakteryzuja si¢ bardzo niekorzystnym
wplywem na organizm czlowieka, a dlugotrwale zatruwanie organizmu
droga inhalacyjna i przez skore zwigksza ryzyko zachorowania lub

wystapienia groznych reakcji alergicznych oraz kancerogennych.
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11. Badania nieniszczace (Sklerometryczne) betonu w konstrukcji
budynku TSKZ

Autorzy ekspertyzy wykonali badania nieniszczace wytrzymatosci betonu w
konstrukcji budynku Teatru Zydowskiego w Warszawie. Badaniami objeto strop
na poziomem -1.

Strop zelbetowy nad poziomem -1 byt kilkukrotnie naprawiany. Podczas
badan okreslono zaro6wno wytrzymato$¢ betonu pierwotnego konstrukcji, jak 1
wytrzymato$¢ betonu uzytego do napraw konstrukeji.

W trakcie prowadzenia badan sklerometrycznych po wyznaczeniu miejsc
pomiarowych usuni¢to z elementéw konstrukcyjnych nieréwnosci. W celu
ustalenia wytrzymatos$ci na $ciskanie w elementach betonowych postuzono si¢
miotkiem typu DIGI SCHMIDT nr 87-2997 produkcji szwajcarskiej firmy
PROCEQ.

W kazdym miejscu pomiarowym wykonano 10 odczytéw liczby odbicia.
Obliczenia dotyczace wskaznikéw wytrzymatosci betonu na $ciskanie wykonano
korzystajac z komputera.

Wyniki 1 obliczenia przedstawiono w zalaczonych tablicach, Zalacznik nr .

11.1 Analiza wynikow badan sklerometrycznych

Autorzy badan w analizie zastosowali zaleznos$ci hipotetyczne opisujace
srednig wytrzymato$¢ betonu na $ciskanie (na kostkach szesciennych o boku 150
mm) w funkcji liczby odbicia L (do krzywej regresji), majaca (wg ITB) postaé [
wzor (2.19)]:

fom=0,0409 L* - 0,914 L + 7,36 [MPa]

Okreslono standardowe odchylenie wytrzymato$ci wg wzoru:

n
al
Z qci - fcm 4

Sf — i=1

¢ n-1



badanego betonu wynoszacy 0,6.
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W analizie uwzgledniono wspotczynnik poprawkowy uwzgledniajacy wiek

Autorzy okresli minimalng wytrzymato$¢ betonu na Sciskanie w badanym

elemencie wg wzoru:

femin = fom— 1,64 Sk

I na tej podstawie przyporzadkowali beton do danej klasy wytrzymatosci.

Tabela nr 1 - wynikoéw badan nieniszczacych (sklerometrycznych) w

ptycie i zebrach stropu pod dziedzincem.

Lp. Badany element R Zaliczony do Uwagi
. klasy betonu
1 Zebro 1 43,5 C 16/20
2 Zebro 2 46,3 C 16/20
3 Zebro 3 445 C 16/20
4 Zebro 4 422 C 16/20
5 Plyta stropowa 33,1 C 16/20
6 Plyta stropowa 32,7 C 16/20
7 Plyta stropowa 36,1 C 16/20
8 Zebro 5 41,8 C 16/20
9 Zebro 6 42,4 C 16/20
10 Zebro 7 43,5 C 16/20
11 Zebro 8 40,4 C 16/20
12 Plyta stropowa 32,4 C 16/20
13 Plyta stropowa 34,6 C 16/20
14 Plyta stropowa 36,3 C 16/20
15 Zebro 9 45,1 C 16/20
16 Zebro 10 42,2 C 16/20
17 Zebro 11 41,3 C 16/20
18 Zebro 12 41,8 C 16/20
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19 Plyta stropowa 32,1 C 16/20
20 Plyta stropowa 39,3 C 16/20
21 Plyta stropowa 34,8 C 16/20
22 Zebro 13 45,9 C 16/20
23 Zebro 14 422 C 16/20
24 Zebro 15 44,7 C 16/20
25 Plyta stropowa 40,4 C 16/20
26 Plyta stropowa 33,3 C 16/20
27 Plyta stropowa 39,3 C 16/20

Tabela nr 2- wynikow badan nieniszczacych (sklerometrycznych) w ptycie

1 zebrach stropu pod dziedzincem, po wykonanych robotach naprawczych.

Lp. Badany element R Zaliczony do Uwagi
klasy betonu

1 Zebro 1 29,8 C 8/10

2 Zebro 2 27,5 C 8/10

3 Zebro 3 25,8 C 8/10

4 Plyta stropowa 26,3 C 8/10

5 Plyta stropowa 27,5 C 8/10

6 Plyta stropowa 27,0 C 8/10

7 Plyta stropowa 27,9 C 8/10

8 Plyta stropowa 27,0 C 8/10

9 Plyta stropowa 25,2 C 8/10
10 Zebro 4 28,4 C 8/10
11 Zebro 5 29,7 C 8/10
12 Zebro 6 29,4 C 8/10
13 Zebro 7 24,2 C 8/10
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11.2 Whnioski z badan wytrzymalo$ci betonu

Na postawie przeprowadzonych nieniszczacych badan wytrzymalosci
betonu w konstrukcji Teatru Zydowskiego w Warszawie i analizy otrzymanych
wynikéw beton posiada minimalng wytrzymato$¢ na $ciskanie 20,8MPa i zatem
mozna go zaliczy¢ do klasy C16/20.

Z kolei otrzymana z badan 1 analiz minimalna wytrzymalo$¢ na $ciskanie
betonu naprawczego wynosi 13,1MPa, zatem beton ten mozna zaliczy¢ do klasy
C8/10.

W tablicy nr 1 w zestawiono wyniki badan nieniszczacych betonu w
elementach konstrukcji stropu pod dziedzincem.

W tablicy nr 2 podano wyniki badan nieniszczacych betonu w elementach

naprawianych stropu pod dziedzincem.
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12. Ocena zuzycia naturalnego budynku

Stopien zuzycia naturalnego budynku oceniono na podstawie propozycji
zawartej w pracy [28] wymienionej w p. 3.3 niniejszej ekspertyzy. Autorzy tej

pracy podaja, ze stopien ten moze by¢ okreslony z zaleznosci:

s, =0,0079 t + 0,00149

w ktore;j: ,t” — jest okresem eksploatacji budynku wyrazonym w latach.
Przyjmujac t ~ 45 lat (czas eksploatacji przedmiotowego budynku)
otrzymuje si¢ :
s, = 0,0079 x 45 + 0,00149 ~0,36

Oznacza to, ze stopien zuzycia naturalnego budynku wynosi okoto 36%.

Biorac pod uwage imperfekcje elementéw konstrukcji budynku oraz silne
skazenie biologiczne (zagrzybienie), uznaje si¢. Ze stopien naturalnego i
technicznego zuzycia przedmiotowego budynku jest zblizony i wynosi
okoto 60%.

Stopien zuzycia technicznego stropéw, oceniony metoda Rossa wynosi:

Sstr = t / T X 100%

Gdzie: t — wiek stropéw Akermana, przyjgto t =45 lat
T — przewidywany okres trwato$ci stropéw Akermana
T =100

A wigc: Setr =45/ 100 x 100% = 45 %

Biorac pod uwage wystepujace uszkodzenia stropu, mozna przyjac, ze

stopien zuzycia technicznego strop6w Akermana jest Sy = 60%
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Autorzy ekspertyzy wykonali sprawdzajaca analize¢ statyczna belek

no$nych konstrukeji stropodachu nad scena, kratowych dzwigaréw dachowych

nad widownia, stropu Akermana nad piwnica w czeéci od strony poludniowej

(pod chodnikiem) oraz stropu monolitycznego nad piwnica w czeSci pod

podwodrzem.

Przeprowadzono réwniez analize naciskow jednostkowych pod wybranymi

tawami fundamentami przedmiotowego budynku.

13.1 Zestawienie obcigzen

POZ.1.1. DACH NAD SCENA I WIDOWNIA
-PAPA NA PODLOZU BETONOWYM

-PLYTY KORYTKOWE
-OCIEPLENIE/ GAZOBETON 12 CM
-PLYTA FALISTA

GLADZ ZBROJONA 5 CM

-OBCIAZENIE SNIEGIEM | STREFA
C2=

STROP AKERMANA NAD PIWNICA
POZ.1.2. OD STRONY POLUDNIOWEJ

-KOSTKA BRUKOWA

-PODSYPKA CEMENTOWO-PIASKOWA Z
GEOWLOKNINA (5 CM)

-WARSTWA WYROWNAWCZA Z IZOLACJA
PRZECIWWODNA (10 CM)

-PLYTA STROPU AKERMANA
-TYNK CEMENTOWO-WAPIENNY

-OBCIAZENIE UZYTKOWE
SAMOCHOD OSOBOWY Z EADUNKIEM

STROP MONOLITYCZNY NAD PIWNICA
POZ.1.3. POD PODWORZEM

-KOSTKA BRUKOWA
-PODSYPKA CEMENTOWO-PIASKOWA Z
GEOWLOKNINA (5 CM)

-WARSTWA WYROWNAWCZA (20 CM)

gk kN/m2

015

COS == 1,00
1,10

0,48

0.05

1.05

g= 2,14

0,9 kN/m2
0,80 0,72
SUMA 2,86

gk KN/m2

0,96
1,05

2,40
313

0,02*19,0= 038
g= 7,92

2,50
SUMA 10,42

gk kN/m2

0,96

2,10
2,40

1,2

1.1
1.2
1.2
1.3

15
1,28

1,2
1.3

13
11
13

13

1,2

1.3
13

g kN/m2
0,18

1.21
0.58
0.06
1.37
3,40

1,08
4,48

g kN/m2

1,15
1,37

312
3,44
0,49
9,57

3,25
12,82

g kN/m2

1,15

2,73
3.12
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-PAPA NA PODLOZU BETONOWYM 0.05 1,2 0,06
-PLYTA STROPOWA 12 CM 3,00 11 3,44
-TYNK CEMENTOWO-WAPIENNY 0,38 13 0,49
g= 8,89 10,99

-OBCIAZENIE UZ_YTKOWE
SAMOCHOD CIEZAROWY Z EADUNKIEM 5,00 13 6,50
SUMA 13,85 17,49

13.2 Zalozenia do obliczen statycznych

W obliczeniach przyjeto nastgpujace zalozenia:
e obciazenia stale 1 uzytkowe przyjgto wg nastepujacych norm
- PN-B-02001:1982 Obciazenia budowli — Obciazenia state.
- PN-B-02003:1982  Obciazenia budowli — Obciazenia zmienne
technologiczne — Podstawowe obciazenia technologiczne i montazowe
- PN-02004:1982  Obciazenie  budowli —  Obciazenia  zmienne
technologicznie — Obciazenia pojazdami.
e warstwy stropowe okreslono na podstawie odkrywek oraz danych z
opracowania {3} i {9}
e klasa betonu przyjeta zostata do obliczen wg wynikow wilasnych badan
sklerometrycznych, p. 11.
e analize statyczna i wytrzymalo$ciowa wykonano przy uzyciu programu

obliczeniowego Konstruktor v. 5.4 firmy INTERsoft.

13.3 Belka no$na stropodachu nad sceng

Konstrukcje no$na dachu nad scena wykonano jako stalowa z zebrami o
przekroju dwuteowym | 120, usytuowanymi w rozstawie co 2.40 m, wspartymi
na zelbetowych wiencach $cian zewnetrznych i stalowej blachownicy spawanej
Rozpigtosci belek w swietle 5,60 m.

Schematem statycznym jest belka swobodnie podparta o rozpigtosci Iy = 1,05 x

5,60 = 5,88m, obciazona obcigzeniem ciagtym: statym i uzytkowym.
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Obciazenie ciagte na belkg wynosi:
e charakterystyczne 8,52 KN/m

e obliczeniowe: 10,75 kKN/m

Na podstawie obliczen statycznych, Zalacznik nr 5, nalezy stwierdzi¢, ze:
belka stalowa stropodachu nad sceng nie spelnia stanu granicznego nos$nosci

i stanu granicznego uzytkowalnosci

13.4 Dzwigar kratowy stropodachu nad widownia

Konstrukcje przekrycia nad widownia wykonano jako stalowa z siedmiu
dzwigaréw kratowych trapezowych ze skratowaniem trojkatnym bez stupkow z
blachami weztowymi; kratownice usytuowane zostaty w rozstawie co okoto 2.40
m; wysoko$¢ kratownicy wynosi 105 cm,

Prety kratownic wykonano z nastepujacych ksztattownikoéw:

- pas gorny z L 100 x 150 x 10,

- pasdolnyz L 75 x 100 x 8,

- krzyzulce z 2140 x 40 x 5.

Kratownice zaprojektowano jako jednoprzestowe o rozpigtosci 12.5 m, oparte
na zelbetowych podciagach.

Schematem statycznym jest belka swobodnie podparta o rozpigtosci 12.5 m,
obciazona sitami skup[innymi w wezlach pasa gornego i dolnego od obciazen
statych 1 zmiennych.

Na podstawie obliczen statycznych, Zalacznik nr 5, nalezy stwierdzié, ze:
stalowa kratownica stropodachu nad widownia nie spelnia stanu

granicznego nosnosci i stanu granicznego uzytkowalnosci
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13.5 Zebro stropu pod podworzem poddany wzmocnieniu

Konstrukcje stropu pod podworzem tworza wieloprzgstowe zebra stropowe
0 przekroju 20 x 40 cmi rozstawie 1.20 m, potaczone monolitycznie z plyto
grubo$ci 12 cm. Rozpigto$¢ zeber w $wietle Scian wynosi 4.40cm.
Schematem statycznym jest belka pigcioprzgstowa o rozpigtosci przeset |, = 4,80,
obciazona obciazeniem ciagtym: statym i uzytkowym.

Obciazenie ciagle na belke wynosi:

- charakterystyczne
e stale: 10,66 kN/m
e zmienne  6.00 KN/m
- obliczeniowe: 10,75 KN/m
e stale: 13,18 kN/m

e zZmienne 7.20 kN/m

Na podstawie obliczen statycznych, Zatacznik nr 5, nalezy stwierdzi¢, ze
poddane naprawie zebro stropu pod podworzem nie spelnia stanu
granicznego nosnosci i stanu granicznego uzytkowalnosci.

13.6 Zebro stropu Akermana pod chodnikiem od strony poludniowej

Strop nad piwnica pod chodnikiem od strony poludniowej wykonano jako

gestozebrowy Akermana z pustakami o wysokosci 20 cm 1 nadbetonem o grubosci 4

cm, (wg {9}), oparty na poprzecznych scianach no$nych.

Zbrojenie zeberek o schemacie belki swobodnie podpartej stanowi w miejscu

wykonanej odkrywki gladki pret o Srednicy 14 mm, znacznie skorodowany; do

obliczen przyjeto srednice 6 mm.

Rozpigtos¢ stropu wynosi 4.40 m.
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A. Sprawdzenie stanu granicznego no$nosci

Schematem statycznym jest belka swobodnie podparta o rozpigtosci I
=4,40m, obciazona obcigzeniem ciaglym: stalym i uzytkowym.

Obciazenie rownomiernie roztozone na jedno zebro stropu:

12.82 x 0.31 = 3.97 kN/m, My = 9.60 KNm

Przyjeto beton B-15, f,s = 8.0 MPa,

Przyjeto otuling ¢ = 15 mm, strzemiona o $rednicy 6 mm, zbrojenie gtdéwne
z preta gladkiego @ 6 dopuszcezalna odchytka otuliny Ah =5 mm.

d=24-3.2=20.8cm.

Przy zalozeniu wysokosci strefy §ciskanej x =t'= 6 cm,

M;=0.85x0.8 x 31 x4(20.8 — 0.5 x 4) /10?>= 15.85 KNmM > M,

Przekroj jest wigc pozornie teowy.

Obliczenie niezbednego zbrojenia zeberka stropu Akermana

Przyjeto stal zbrojeniowa gltadka klasy A I, fyq =210 MPa

Hse = 960 /31 x 20.82x 0.85 x 0.80 =0.105, stad {=0.945

As; =960/0.945x20.8 x 21 = 2.32 cm?.

Istniejace zbrojenie zeberek stropu Akermana, stwierdzone w odkrywce
stropu, przyjete jako @ 6 (Asy = 0.28 cm?), jest niewystarczajace do przeniesienia

obciazen normowych.

Zebro stropu Akermana nad piwnica nie spelnia stanu granicznego no$nosci.

13.7 Analiza naciskow jednostkowych pod wybranymi lawami

fundamentami

A. Lawa fundamentowa pod poprzeczna sciana no$na piwnic od strony

potudniowej

Zestawienie obciazen na podtoze gruntowe [KN/m]

- od stropu Akermana z pasma 4.40 12.82 x 4.40 = 56.40
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- cigzar Sciany grubosci 38 cm, h=3.9 0.38x18.0x1.1x3.9=29.34

- tynk na $cianie, h=3.6 m 0.03x19x1.3x3.6=2.67

- cigzar tawy fundamentowe;j 0.45x0.40x25x1.1=4.95
Razem 93.36 KN/m

13.7.1 Sprawdzenie stanu granicznego nosnosci podloza gruntowego

pod Scianga wewnetrzng od strony poludniowej

Dla gliny piaszczystej w stanie twardoplastycznym o uogolnionym stopniu

plastycznosci [)=0,30 1 warto$ciach charakterystycznych C." = 28.00 kPa,
o, ™ =16.4°, p=2.10 t/n?,

p" =194 t/m®

@, = 14,76°

c,” = 25,20kPa

Np = 3,90, Nc= 10,82, Ng = 0,57

Przyjeto B =0.45 m, Dy, = 0.70 m,

gr = 93.36/0.45 x 1.0 = 207.46 kPa

Jednostkowy odpor podtoza gruntowego pod §ciang wewngtrzna

gr = 329,50 kPa

gr x m = 329,50 x 0.81 = 266,8 kPa> q;

Stan graniczny nosnosci podloza gruntowego pod Sciana wewnetrzna
od strony poludniowej nie jest przekroczony.

Wartos¢é normowego obliczeniowego granicznego oporu jednostkowego
podloza pod lawg fundamentowa Sciany wewne¢trznej piwnic od strony
poludniowej przedmiotowego budynku jest wigksza od obciazen

wywieranych na grunt przez budynek.
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B. Lawa fundamentowa pod poprzeczna $ciana nosna piwnic pod podworzem

Zestawienie obciazen na podtoze gruntowe [KN/m]

- od stropu monolitycznego z pasma 4.80 17.49 x 4.80 = 83.95
- cigzar $ciany grubosci 38 cm, h=3.9 0.38x18.0x1.1x3.9=29.34
- tynk na $cianie, h=3.6 m 0.03x19x1.3x3.6=2.67
- cigzar tawy fundamentowej 1.20x0.30x25x1.1=9.90
Razem 125.83 kN/m

13.7.2 Sprawdzenie stanu granicznego nosnosci podloza gruntowego

pod scianga wewne¢trzng pod podworzem

Dla gliny piaszczystej w stanie twardoplastycznym o uogélnionym stopniu

plastycznosci [)=0,30 1 warto$ciach charakterystycznych C." = 28.00 kPa,
o, ™ =16.4°, p=2.10 t/n?,

p" =194 t/m®

@, = 14,76°

c,” = 25,20kPa

Np= 3,90, Nc= 10,82, Ng = 0,57

Przyjeto B =1.20 m, Dy, = 0.70 m,

gr = 125.83/1.20 x 1.0 = 104.88 kPa

Jednostkowy odpor podtoza gruntowego pod §ciang wewnetrzna

gr = 104,88 kPa

gr X m = 329,50 x 0.81 = 266,8 kPa> q,

Stan graniczny nosnosci podloza gruntowego pod Sciana wewne¢trzna
piwnic pod podwoérzem nie jest przekroczony.

Wartos¢ normowego obliczeniowego granicznego oporu
jednostkowego podloza pod lawa fundamentowsa Sciany wewnetrznej
przedmiotowego budynku jest wigksza od obciazen wywieranych na grunt

przez budynek.



59

13.8 Wnhnioski z obliczen statycznych.

Na podstawie przeprowadzonych wilasnych obliczen statycznych mozna

sformutowac¢ nastepujace wnioski:

1.

13.

W odniesieniu do elementow konstrukcji stropodachu nad sceng
i widownig, stwierdza si¢, ze w elementach stropodachu tj.
belkach oraz dzwigarach kratowych przekroczone sa stany
graniczne nosnosci i uzytkowalnosci.

W odniesieniu do stropu Akermana nad piwnica, w strefie pod
chodnikiem od strony poludniowej, stwierdza sig¢, ze konstrukcja
stropu nie spelnia stanow granicznych nosnosci i uzytkowalnosci.
W odniesieniu do stropu plytowo — zebrowego pod dziedzincem
stwierdza si¢, ze w plycie i zebrach zelbetowych (po naprawie)
przekroczone s3 stany graniczne nosnosci i uzytkowalnoSci.
(p. badania nieniszczace betonu p. 11 1 zal. nr 4).

W  odniesieniu do fundamentéw pod wybranymi Scianami
nosnymi stwierdza si¢, ze warunek stanu granicznego nosnosci

gruntu pod lawami fundamentowymi jest spelniony.

Ocena koncowa stanu technicznego budynku TSKZ przy

pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie

Wykonane badania ,,in situ”, elementéw konstrukcyjnych i1 elementow

og6lnobudowlanych, badania nieniszczace betonu oraz sprawdzajace obliczenia

statyczne glownych elementéw konstrukcji wykazaty, ze sumaryczny stan

techniczny budynku jest malo zadowalajacy.



60

Stan techniczny stropu nad piwnica od strony potudniowej jest
przedawaryjny. Na podstawie przeprowadzonej analizy statycznej stwierdza
si¢, ze konstrukcja tego stropu nie spelnia stanéw granicznych no$nosci i
uzytkowalnosci.

W naprawianych zebrach 1 ptycie stropu plytowo — zebrowego pod
dziedzincem zastosowano beton klasy C 8/10 (p. zat nr 4 i p. 11 ekspertyzy).
Analiza statyczna wykazala, ze w tych elementach nastapilo przekroczenie
stanow granicznych nos$nosci i wuzytkowalnosci. Przyjete dopuszczalne
obciazenie tego stropu w projekcie wykonawczym {3-5} jest 5 kN/m®. Przy
takim obcigzeniu plyty stropowej zabroniony jest wjazd na podwoérko
samochodow ci¢zarowych, w tym strazy pozarnej (od tej strony znajduje si¢
dojazd do zaplecza teatru).

Stan techniczny jednobiegowych schodow wspornikowych w holu
teatru (biegi z parteru na pigtro i z pi¢tra na II pigtro) jest awaryjny i grozi
zawaleniem.  Konstrukcja  schodow  wykazuje  charakterystyczne

wklawiszowanie stopni”. Schody te nalezy doraznie podstemplowac.

Wykonane wlasne obliczenia statyczne wykazaly rowniez, ze w
elementach stropodachu nad sceng i widownig, tj. belkach oraz dzwigarach

kratowych przekroczone sa stany graniczne nosnosci i uzytkowalnosci.

W podsumowaniu stwierdza si¢, ze istniejacy budynek teatru powinien
by¢ poddany kompleksowej modernizacji lub nalezy zaprojektowaé i
wybudowa¢ nowy obiekt, ktory bedzie spelnial wspolczesne wymagania

funkcjonalno — przestrzenne.
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14. Whnioski koncowe

Na podstawie wiasnych przeprowadzonych badan ,,in situ”, wlasnych badan
nieniszczacych betonu, badan wilgotnosciowych i mykologicznych, a takze
wlasnej analizy statycznej sprawdzajacej, sformulowano nizej podane wnioski

koncowe.

1.Budynek Towarzystwa spoteczno — Kulturalnego Zydéw w Polsce
powstat w latach 1964-1968 wedlug projektu Wiladystawa
Jotkiewicza. Zlokalizowany jest w zachodniej pierzei Placu
Grzybowskiego, od strony potudniowej znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie wysokosciowego budynku ,, TACIT DEVELOPMENT
POLSKA (w budowie). Przedmiotowy budynek TSKZ nie jest objety
ochrona konserwatorska, ale znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu
urbanistycznego placu Grzybowskiego (A-169). Zostal wpisany na
liste¢ SARP, jako ,,dobro kultury wspdlczesnej” oraz wskazany do
ochrony w ,,Studium UiKZP m.st. Warszawy.

2.Budynek zaprojektowano, jako obiekt wolnostojacy. Ma calkowite
podpiwniczenie 1 trzy kondygnacje uzytkowe: parter i dwa pigtra.
Obiekt zostal podzielony funkcjonalnie na dwie czg$ci. Po stronie
potudniowej zlokalizowano Teatr Zydowski, a w skrzydle pétnocnym
znajduja sie pomieszczenia administracyjne TSKZ oraz innych
Organizacji Zydowskich, restauracja itp. Rzut budynku sktada sie ze
skrzydta potudniowego, w ksztalcie kwadratu z wewngtrznym patio
(tu znajduje sig teatr ze scena i widownia), skrzydta péinocnego (czgsé
administracyjna TSKZ i innych instytucji) oraz czeéci frontowe;,
zlokalizowane] w pierzei placu Grzybowskiego. Pomi¢dzy dwoma
skrzydtami znajduje si¢ podworko gospodarcze dostgpne od strony

elewacji tylnej oraz poprzez przeswit bramny zlokalizowany w
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skrzydle potnocnym. Bryla budynku jest prosta modernistyczna, z
ptaskim dachem. Elewacje obtozono plytami kamiennymi z

piaskowca.

3. Budynek TSKZ =zostal wybudowany w konstrukcji szkieletowej
mieszanej. Elementy Kkonstrukcyjne stanowia stupy zelbetowe,
murowane $ciany konstrukcyjne, z cegly pelnej, ceramicznej oraz
podciagi zelbetowe. Stupy rozmieszczono na regularnej siatce 6,0 x 4,8
m. Wigkszo$¢ stropow stanowig stropy ceramiczne typu Akerman. Nad
pomieszczeniami znajdujacymi si¢ pod wewngtrznym podworkiem
wykonano plyte zelbetowa, zebrowa. Nad widownia przekrycie
stanowia dzwigary kratowe, a nad scena belki stalowe dwuteowe I 120,
przenoszace obciazenia na $ciany zewngtrzne i1 stalowa blachownica
spawana o wysokosci 105 cm. Nad catym budynkiem wykonano
stropodach z plytek korytkowych. Fundamenty budynku maja postac
zelbetowych stép prostokatnych oraz $cian fundamentowych
(ceglanych 1 zelbetowych). Poziom posadowienia fundamentoéw wynosi
od 88 do 67 ponizej posadzki piwnicznej, tj. ok. 5,25 do 4,5 m ponizej
poziomu terenu. Klatki schodowe wewngtrzne wykonano jako
zelbetowe monolityczne, schody w holu teatru (jednobicgowe)
wykonano jako prefabrykowane wspornikowe. Doktadny opis

konstrukcji podano w p. 7ekspertyzy.

4. Dla potrzeb ekspertyzy technicznej wykonano w listopadzie 2011 roku
Dokumentacj¢ Geotechniczna (p. zat. Nr 6 do ekspertyzy). Zgodnie z
wynikami badan geotechnicznych, grunty budujace podloze
dokumentowanego obszaru budynku zaliczono do dwoch warstw
geotechnicznych: warstwa ,,I” - to morenowe gliny piaszczyste w stanie
twardoplastycznym o uogdélnionym stopniu plastycznosci 1,=0,30,

warstwa ,,1I”, to morenowe gliny piaszczyste w stanie potzwartym o
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1,=0,00. Wodg gruntowa 1 saczenia stwierdzono w odkrywkach
fundamentéw na glgbokosci okoto 0.5 m, tj okoto 5,25 m ponizej

poziomu terenu.

5. Autorzy ekspertyzy, przeprowadzili analiz¢ dokumentacji archiwalne;j
przedmiotowego budynku (p. p. 6. Ekspertyzy). Stwierdzono, ze w
2006 roku, wykazano =zty stan techniczny dachu 1 pokrycia
dachowego, co powodowalo przecieki wody do kondygnacji
piwnicznych 1 state zawilgocenie oraz zagrzybienie $cian piwnic. Stan
ten potwierdzono w 2009 r., gdzie stwierdzono odspojenia otuliny i
silng Kkorozje pretow zbrojeniowych plyty i1 Zeber stropowych w
kondygnacji piwnicznej pod dziedzincem wewngtrznym. Naprawe
skorodowanych elementow konstrukcyjnych stropu, wykonano w
2009 roku wedlug projektu wykonawczego( p. {3-5} p. 3.2
ekspertyzy). Projekt zaktadat odtworzenie ubytkéw otuliny i zbrojenia
w technologii REMMERS i SIKA. Wedlug przeprowadzonych w
2011 roku przegladow technicznych stan techniczny pokrycia
dachowego oraz piwnic budynku TSKZ, oceniono jako zty, a
pozostatych elementéw konstrukcyjnych i ogélnobudowlanych jako

dostateczny.

6. Na podstawie przeprowadzonych wiasnych badan i wykonanych
odkrywek mozna stwierdzi¢, ze budynek TSKZ, wykazuje liczne
imperfekcje (p. p. 8 i zal. nr 1 - 3). Najwigcej uszkodzen wystepuje W
kondygnacjach piwnicznych. Sa to m. in.: zawilgocenie i
zagrzybienie $cian, Kkorozja betonu i zbrojenia w elementach
konstrukcyjnych, ugiecie i uszkodzenia stropu Akermana w
strefie pod chodnikiem od strony poludniowej (korozja zbrojenia i

pustakow, p. dok. foto). Rejestracja imperfekcji na kondygnacjach od
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parteru do II pigtra byta utrudniona, ze wzgledu na istnienie sufitow
podwieszonych 1 obudowy $cian ptytami gipsowymi.

Stan techniczny jednobiegowych schodoéw wspornikowych w holu
teatru (biegi z parteru na pig¢tro i z pigtra na II pigtro) jest
awaryjny i grozi zawaleniem. Konstrukcja schodow wykazuje
charakterystyczne ,klawiszowanie stopni”. Schody te nalezy

bezzwlocznie doraznie podstemplowac.

. Na podstawie wynikow pomiarow (wlasnych) wilgotnosci murow
oraz Kklasyfikacji zawilgocenia, mozna stwierdzi¢, ze S$ciany
piwniczne przedmiotowego budynku, w punktach pomiarowych
W1 W2, W3 i W6 sa srednio zawilgocone, a w punktach
pomiarowych W4 i WS (wewne¢trzna i zewngtrzna S$ciana
pomieszczenia w narozniku poludniowo-wschodnim) mur jest

mocno zawilgocony.

. Na podstawie przeprowadzonych wlasnych badan
mykologicznych elementéw konstrukcyjnych i
ogélnobudowlanych budynku stwierdzono, ze na S$cianach i
stropach pomieszczen piwnicznych budynku wystepuja rozlegle
skupiska plesni, pokrywajacych tynki, powloki malarskie i tapety.
Stwierdzono rowniez wystegpowanie gatunkow  grzybow
niedoskonalych oraz grzybéw domowych piwnicznych. (p. p. 10

ekspertyzy i dok. foto.)

. Wiele sposrod wystepujacych gatunkow grzybow ma zdolnoSci
wytwarzania toksyn, naleza do nich m. in. Aspergillus, Penicillium,
Alternaria Fusarium a takie Coniophora puteana czy Coniophora
cerebella. Obecne w budynku mykotoksyny, zwigzane z

wystepujacymi grzybami plesniowymi i domowymi,
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charakteryzuja si¢ bardzo niekorzystnym wplywem na organizm
czlowieka, a dlugotrwale zatruwanie organizmu drogg
inhalacyjng i przez skore, zwigksza ryzyko zachorowania lub

wystapienia groznych reakcji alergicznych oraz kancerogennych.

10. Autorzy ekspertyzy wykonali badania nieniszczace wytrzymatosci
betonu w zZebrach i plycie stropowej, w pomieszczeniach
zlokalizowanych pod wewnetrznym dziedzincem (wyniki badan
podano w p. 11 i zal. nr 4 do niniejszej ekspertyzy).

Na postawie przeprowadzonych badan i analizy otrzymanych
wynikow stwierdzono, ze beton w elementach nienaprawianych
mozna zaliczy¢ do klasy C 16/20, a beton w elementach

naprawianych do klasy C8/10.

11. W $wietle wykonanych badan ,,in situ” stan techniczny elementow
konstrukcji budynku TSKZ wykazuje znaczne zréznicowanie.
Szczegbtowy  stan  techniczny  poszczegdlnych — elementow
konstrukcyjnych 1 ogoélnobudowlanych  budynku  oceniono

nastepujaco:

Elementy konstrukcji budynku :

o $ciany piwnic - stan niezadowalajacy,

o stropy nad piwnica — stan wysoce niezadowalajacy, a pod
chodnikiem od strony poludniowej stan przedawaryjny),

o elementy konstrukcyjne kondygnacji od parteru do drugiego
pietra, tj: $ciany stupy, podciagi - stan zadowalajacy, a w
miejscu wystepowania imperfekcji niezadowalajacy,

o Sciany zewngtrzne dookota sceny 1 widowni- Stan
niezadowalajacy,

o plyty stropowe nad parterem i pi¢trem - stan zadowalajacy,
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o stropodach nad II pigtrem - stan niezadowalajacy,

° przekrycie nad scena 1 widownia — stan mato zadowalajacy,

o dach nad czescia administracyjna TSKZ - stan wysoce
niezadowalajacy, dach nad pozostala czg$cia teatru— stan
zadowalajacy,

o klatki schodowe wewngtrzne — stan zadowalajacy,

o schody wspornikowe w holu teatru —stan awaryjny, grozi

zawaleniem. Schody te nalezy doraznie podstemplowac.

Sumaryczny stan elementow ogdlnobudowlanych budynku oceniono

jako mato zadowalajacy.

12. Biorac pod uwage imperfekcje elementéw konstrukcji budynku oraz
silne skazenie biologiczne (zagrzybienie), uznaje si¢. ze stopien
naturalnego i technicznego zuzycia przedmiotowego budynku jest
zblizony i wynosi okoto 60%. Stopien zuzycia technicznego stropow

Akermana wynosi réwniez 60%.

13. Na podstawic wykonanych przez autorow ekspertyzy obliczen

statycznych sprawdzajacych stwierdzono:

- w elementach stropodachu nad scena i widownia tj.
belkach oraz dzwigarach kratowych przekroczone sg stany
graniczne nosnosci i uzytkowalnosci.

- konstrukcja stropu Akermana nad piwnica, w strefie pod
chodnikiem od strony poludniowej nie spelnia stanéw
granicznych nosnosci i uzytkowalnosci.

- w plycie i zebrach zelbetowych (po naprawie) w stropie

plytowo — zebrowym pod dziedzincem, przekroczone sa
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stany graniczne nos$nosci i uzytkowalnosci. (p. badania
nieniszczace wytrzymalosci betonu p. 11 i zal. nr 4), 4.

- W odniesieniu do fundamentéow pod wybranymi $cianami
noSnymi stwierdza si¢, ze warunek stanu granicznego
nosnosci gruntu pod lawami fundamentowymi jest

spelniony

14. Biorac pod uwage nastepujace fakty tj.:

— naturalne zuzycie techniczne budynku (60%0),

— niespelnienie stanow granicznych nosnosci i uzytkowalnosci
w elementach stropodachu nad scena i widownia (tj.
belkach oraz dzwigarach kratowych),

— przekroczenie stanow granicznych nos$nosci i
uzytkowalno$ci stropu nad piwnicg (strop Akermana) w
strefie pod chodnikiem od strony poludniowej,

— przekroczenie stanow granicznych nosnosci i
uzytkowalnosci w plycie i zebrach naprawianych, w stropie
pod dziedzincem wewnetrznym,

- stan awaryjny grozacy zawaleniem schodow

wspornikowych w holu teatru,

autorzy niniejszej ekspertyzy stwierdzaja, ze sumaryczny stan
techniczny budynku jest malo zadowalajacy 1 wymaga
kompleksowej modernizacji lub nalezy zaprojektowac i
wybudowa¢ nowy obiekt, ktory bedzie spelnial wspolczesne

wymagania funkcjonalno — przestrzenne.
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15. Modernizacje¢ budynku powinna by¢ wykonana zgodnie z
wymaganiami odr¢bnie opracowanego w tym celu projektu,
uzgodnionego m.in. z Stolecznym Konserwatorem Zabytkow.
Projekt musi spelmia¢ rowniez aktualne wymagania w zakresie
odpornosci ogniowej, ochrony p. pozarowej oraz odpowiadaé
aktualnym ,,Warunkom technicznym dla budynkow i ich

usytuowania”.



