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Warszawa

w imieniu Towatzystwa Spoleczno-Kulturalnego Zydéw w Polsce (pelnomocnictwo

w zalaczaniu),.w odpowiedzi na Pani pismo z dnia 9 hatego 2012 r., cheielibyimy wyjasnié co

nastepuje.

W pierwszej kolejnoscd zwracamy uﬁvag@, ze przywolywane przez Pania Dyrektor

twierdzenia odnosnie do trwaloéci wspomnianego stosunku najmu nie znajduja jednoznacznego

oparcia w przepisach prawa.

Nalezy wskazac, ze w mysl art. 661 § 1 k.c. najem zawarty na czas dluzszy niz lat dziesieé

poczytuje si¢ po uplywie tego terminu za zawarty na czas nie oznaczony. Jest to oczywiscie

przepis bezwzglednie obowigzujacy, ktdtego stosowanie nie moze byé wylaczone wolg stron.
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Z punktn widzenia mozliwosci tealizacji powolanej inwestycji, owe nastgpstwo prawne traci
jednak praktyczne znaczenie ze wzgledn na relatywnie bliskie terminy zakoficzenia
»pierwotnego” stosunku najmu. Oczywiscic wspomniana sukcesja pomigdzy Towarzystwem
a ewentualnym nabywca nieruchomosci nie bedzie obejmowaé praw i obowiazkéw TSKZ
wynikajacych z przedwstepnych uméw najmu. Okoliczno$é ta jest jednak catkowicie irrelewantna
zwazywszy, ze Umowy najmu w tym zakresie — jak juz wyjasniliémy — sa niewazne z mocy prawa.

Pomimo braku takich obowiazkéw prawnych, Towarzystwo — uznajgc zbleznosé
statutowych celéw TSKZ oraz Teatru Zydowskiego — deklarowalo i deklamuje wolg wspdlpracy
z Pafstwem, takie w zakresie realizacji inwestycji budowlanej na przedmiotowej nieruchomosci.
Wspdlpraca ta nie moze jednak polegaé¢ na dotowaniu jednej instytucji przez druga, z czym
faktycznie mamy do czynienia, zwazywszy na stawke czynszu najrmu wynoszaca obecnie — jezeli
bazowaé na danych wskazywanych przez Pania — okolo 4,25 ztza 1 m® najmowanej powierzchni
(ck. 17.000 zl za ok. 4.000 m®). Zauwazmy na matginesie, ze tak okreslony ptzedmiot najmu jest
niezgodny z zawartymi Umowami, gdzie mowa tacznie o powierzchni ,,jedynie” okold'S'.GO_Ofn}?_.:
Oznacza to, ze zawierajac Umowy najmu, sttony dzialaly pod wplywem bledu co do ich
przedmiotu. Jednym ze skutkéw zaistnialej sytuacji jest koniecznosé¢ dostosowania tresci Uméw
najmu do stanu faktycznego poptzez podpisanie stosownych aneksow.

Wobec powyzszego, mamy takze nadzieje, ze w przyszlosci zakres Pafstwa oczekiwan
i roszczen stanie si¢ bardziej adekwatny w stosunku do sytuacji prawnej, w jakiej faktycznie

znajduje si¢ Teatr wobec wlasciciela nieruchomoéd.

W dalszej kolejnosei nalezy podkreslic; ze nie: podzielamy Padstwsa optymizmu-co do: .
. stanu technicznego budynku, w ktétym mieéci si¢ aktualnie siedziba Teatnr Po pierwsze; wraz -
Uz uplywem czasu zwickszal si¢ bedy takze koszty remontéw biezgcych obciaZajacych najemee.

j-:Wm]mowme _pomieszczenia, 4 - takze Wyposarzeme Teatru 59‘ eksploatowane ‘od dawna

1w dhuzszej perspektywie nie da sie umknqc koniecznoéci ponosm:ma tu dodatkowych naktadéw:

‘j."_'PD drugie, z naszych wstepnych analiz wynika, Zé pxzedmiotowy budynek nie spelnia wymogdw .

- bezpzeczenstwa stawianych przez ustawodawce dla’ tego typu dziatalnosct (np: kwestie dotycrace..

‘ewakuacji). Nie chodz przy. tym o ]alnes wady konstmkql czy. usterki, ‘do ususiiecid ktrych’

'obowutzany bylby Wym]mu]gcy, ale 6. mratie na;emcy od poczatku stosunku najmu. faktyczne:

- patametry ‘techniczne - przedmiotowych pomieszczed. . W tym Zakresze prowadmmy dalsze..

: '-.badama Bg&zxemy oc2yszc1e informowa¢ Pafistwa o 1ch wyniku.
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Towatzystwo, kietujac si¢ wymaganiami pramdlowago zarza‘du opisane c muslz'___.
uwzgledniaé takze z perspektywy wiasnej gospodarki finansowe;. Rosnace koszty uttzymama
starzejacego sig budynku oraz mozliwosc lepszego zagospodarowania nieruchomosci gruntowej
stanowiacej przedmiot uzZytkowania wieczystego Towarzystwa byly przeshankami, ktote
zdecydowaly o przystapieniu do negocjacji z zewnetrznym inwestorem w zakresie warunkow
tealizacji przedstawianego juz Pafistwu projektu budowlanego. W ich wyniku zawarto umowy, na
podstawie ktorych spétka pod firmg ,,UNIQUE INVEST” Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie
{(bedaca spéiks celows nalezaca do grupy Ghelamco — renomowanego dewelopera z wieloletnim
doéwiadezeniem na polskim rynku) zobowiazala si¢ migdzy innymi wybudowaé na czesci dziatki
zajmowanej obecnie przez budynek TSKZ. nowy budynek uzytkowy wraz z pomieszczeniami
przeznaczonymi na dzialalno$¢ Teatru, W wyniku zabiegéw przedstawicieli Towarzystwa, Teatr

ma wiec szansg uzyskac nows, siedzib¢ w budynku spelma}acym na;wyzsze standa}:dy (uzytkowe_' 0

1 bezpieczefistwa), b1or9°c jednioczesnie - czynny - udzial . w. prO}ektowamu poxmeszczed

przeznaczonych na jega potrzeby.

W opnm naszego Klienta rozwiqzania te zostaly wypracowane z dbaloécia o interesy
Teatru i poszanowaniem misji realizowanej przez Pafistwa instytucje. Tytalem przyktadu mozna
-t Wskazac ze przy]t:ty haromonogmm mwestycp pozwoh nz zachowanie ciaglose:l dziatalnoéci

_ _Teatru (oczyr\msme poza komecznym ‘okresem simej pmeprowadz}n, ktéry planowany jest na"
* okres Wakacy]ny).

Biorac powyzsze pod uwage, TSKZ trakiuje opisans inwestycje nie tylko jako mozliwoéé
poprawy biezacych warunkéw funkcjonowania Towarzystwa 1 Teatru, ale postrzega ja takze jako
niepowtatzalng szansg zapewnienia obu instytucjom trwalej bazy dla realizacji ich statutowych
celéw oraz rozwoju w okresie dtuzszym, niz objety akinalnie wigzacymi Umowami najmu.

Rozumiemy przy tym, ze Teatr podlega istotnym ograniczeniom finansowym i dlatego,
W porozumieniu z inwestorem, deklarujemy wolg rozméw i zawarcia stosownych porozumies,
na podstawie ktérych oktreflone zostalyby w sposdb precyzyjny warunki przeniesienia siedziby
Teatru oraz dalszej wspdlpracy. Jezeli jednak do porozumienia w tym zakresie nie dojdzie,

- Towarzystwo bedzie zmuszone podjaé ktoki zmierzajace do zakoficzenia najmu-

W najblizszym dopuszczalnym prawnie terminie, zaé wczedniej ~ do dostosowania stawki

- czynszu do nowych warunkdéw rynkowych.
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Nalesy jeszcze raz podkreslié, Ze realizacja inwestycji, zmierzajacej finalnie do
optymalizacji wykoszystania przedmiotowej nieruchomosci, stala si¢ dla TSKZ w znacznej
mierze ekonomiczng konicznoécia, Wynika to nie tylko ze wspomnianego juz systematycznego
wztostu kosztéw utrzymania budynku i pogatszajacego si¢ jego stanu technicznego, ale takze jest
skutkiem istotnej zmiany sytuacji rynkowej, ktéra miata miejsce w ostatnich latach, a ktéra
przeklada sig obecnie na sposéh zagospodarowania i korzystania z nieruchomosci w tym rejonie
Watszawy, stawki czynszéw, oplat eksploatacyjnych i danin publicznych. Powolywane tu
okoliczno$ci moga stanowié podstawg do modyfikacji przez sad treéci stosunku
zobowigzaniowego laczacego TSKZ i Teatr (art. 357" kec), w szczegélnosci w zakresie

wspominane] juz wysokosci czynszu najmu.

W $wietle powyzszego uprzejmie prosimy o ponowne tozwazenie Pafistwa stanowiska

w zakresie udziatu Teattu w procesie realizacji opisanej inwestycji budowlanej.

Z powazaniem,

prof, dr hab. Adam Brzozbwsid
radca prawny
WA-4564

Zalacznild:
1) pelnomocnictwo z dnia 22 lutego 2012 r;
2) odpis pelny z rejestru przedsiehiorcéw wydany dla TSKZ.
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Ghelamco GP1 spolka z ograniczong vdpowiedzlalnogeia Unique 5.KCA.

KOP A

TEATR ZVYDOWSKI
im. Estery Rache! i ldy Kaminskich
Centrum Kultury Jidysz
00-104 Warszawa, P|. Grzybowsk] 12/16
fel. 22 620 62-81, 22 620-48-54

Pl Bankowy 3/3
00-098 Warszawa

prawem wlasnase! posadowlonysh na nlej budynkow (,Budynelc’).

Majac powyZsze na uwadze, w odniesieniu do umdw najmo powierzchn? | pomieszezen w Budynku, zawartych przez Teatr Zydowskl ;m Este

Rache! i Idy Kamiiiskich Centrum Kultury Jidysz (,Teatr") z TSKZ, oéwiadozam, wimieniu Spélki, co nastepuje:

1. umowa najmu z dria 8 stycznia 2004 roku: wygasta'w dniu 27. styeznia 2044 roku, w zwiazku z czym Teatr 'kdi:&_l&é_’_ﬂdﬁicﬁié z
. pomieszezed; kioryeh: powyzsza urnowa. d fyozyla, bezumowme jak; fog bez Jakrejkolmek innej pc-dsEa i

oswmdczamy, Ze hie wyrazamy zgody na kcr

i skiadamy Zadnyc:h ofwiadcren b zdpewniar, oo do bezpleczensfwa zajmowanych pfzez Teatr po :

- pruwadzonEJ przez Teatr dma falnosc, w szczegoInoscl codo bazpleczenstwa przabywajqcych W nic:h os

ul. Wolosia 22, 02-675 Warszaws,
L Tah. (022) 455 16,00, 7 [022) £55 1610

" Warszawa, dnia30 Tistopada 2015 oku

Teatr Zydowski

im. Estery Rachel i Idy Kaminskich
Cenfrum Kultury Jidysz

Plac Grzybowski 1216

00-104 Warszawa

Lo wiadomosci: Jaroslaw JoZwiak - Zastopeca Prezydenta m.st, Warszawy;
Tomasz Thun-Janews#i - Dyrektor Biura Kuftury;
Marcin Bajko —~ Dyrektor Biura Gaspodarki Nisruchomoseiami
Maria Miothowska — Dyrekfor Biura Prawnego

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy

W nawigzaniu do uétafer’z ze spotkania z zastepcg Prezydenta m.st. Warszawy, p. Jarostewsm JoZwiakiem craz Dyrekejg Biura Kuitury i Biura
Prawnego oraz Biura Nienuchomoscl, dziatajac w imieniu spotk Ghelamco GP1 Spétka z ograniczong odpowledzialnoscia Unique SKA. z
sledziby w Warszawle {,Spotka”), uprzemie informujemy, Ze w dniu 19 pazdziemika 2015 roku Spilka zawara z Towarzystwem Spofeczne -
Kulturalnym Zydéw w Polsce (,TSKZ") umows sprzedady, sparzadzong przed Kingg Nalecz — notariuszem w Warszawie, za Rep. A nr
11714/2015 (Umowa Sprzedazy”), na mocy kiorej] Spalka nabyta prawo uZytkowania wiaczystego nisruchomosel polozorig] w Warszawle,
Dzielnicy Sradmiescle, bfzy Placu Grzybowskim nr 12116, stanowiggej dziatke gruntu nr ewidencyjny 18 (szesnadcie), dlz kforej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokolowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi Kslege Wieczysta nr WASMIOR031310/7 {,Nleruchomo$t™) wraz z - >

ystahse pmez Teatr z powyzszych pomleszczen w szczeg ]

NIP: 521348037S; kapitat zakladowy oplacony w pelni: 50.000 zotych




Ghelamco GP1 spilka z agraniczong odpowiedzialnoscia Unique S.KA.

ul. Woloska 22, 02675 Warszawa,

[ Tel (022) 455 16 00, Fax (022) 455 1610

2 Spotka wstapifa w z mocy prawa, na podstawis art, 678 § 1 kodeksu cywilnego, w prawa { obawigzki z umowy najmu z dnia 17 utego
2006 roku; majac powyzsza na uwadze, ninigjszym, na podstawie art, 678 § 1 kodsksu cywilnego, c$wiadczamy, Ze wypowiadamy

pOWyZszd Limowe najmu z jednomiesiecznym ckresem wypawiedzania, ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2015 roku,

Jednoczeénie informujemy Panstwa, 7e w Umowie Sprzedazy, Spéfka ustanowita na rzecz TSKZ, prawo uzytkowania Nieruchomossi oraz

Budynku, w rozumieniu art. 252 kodeksu cywilnego, na mocy ktérege TSKZ przystuguie prawc zawierania uméw najmu Nierychomosci i

Budynku, 7z uprzednig pisemna zgoda Spétki, jak teZ prawa do pobierania pozytkow zwigzanych 2 bezumownym korzystaniem z Budynku

przez osoby bzeck,

Stosownie do powyzszege potwierdzamy, wspdinie z TSKZ niszmienng wolg realizacjl zapisow 1 pestanowiedl porczumienia zawartego w dniu
13 Iutego 2014 roku pomiedzy TSKZ oraz Teatrem W szczegoinosm umownego uragulowania pomiedzy TSKZ i Teatrem zasad Korzystania

% przez Teal z dotychczasowych pornieszezen:

Jednoczesnie z przykrocly stwierdzamy; Ze pomimo. wielu spatkan i korespondenc;l W tyrn zakresie oraz przedstaWIema Teafrowl w maju -

. tego roku propozycji uregulowanta zasad korzystania przez Teatr z porieszczen w Budynku do dnfa dzisiejszego. nie- ofrzymalismy. .

odpowiedzl na zlozane przez TSKZ | Ghelamco propozycie, mitmo, ze od ostatniege spotkania z Teafrem: odnosnie powyzszego uplynegly

prawie dwa miesiace.

)
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. Pomimo fego oraz w naW[qzamu do naszych usta!en z zast@pcq Prezyden ta m.st, Warszawy, p. Jams}awem Jozmaklem oraz Dyreksjg: Biura

o Kl %tury i Biura Prawnego oraz Biura N|eruchomosm ponawnie podkreslamy nasza. dtwartosé | wolg wspo%pracy, jak tex mamy nadzigje na:

'uregulowame W najblrzszym czasie zasad korzystama przez Teatrz pom{eszczen w Budynku oraz ;ezell Tealr bedz s nadal zamferesowany}-

“portieszczen w nowym budynku TSKZ.

Ma;qc powyzsze na uwadze uprze;m|e prosimy o wskazanie ferminy, w celu omowienia zg*oszonych w niniejszym piémie kwestii wspolme z ___:‘.'

uczatem przedstammell m. st Warszawy

Z powzZaniem,

L

—7

Damian Woiniak

Conek Zarzadu Komplementariisza
Ghetameo GP1 Spétka 2 ograniczong odpowiedzianoscia Unique S.KA.:

Spélka wrisana do Rejesi Przedsigblorctw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st, Warszawy, XiI! Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 446092;

MIP: 5213450379; kapitat zaldadowy cptacony w pelni: 50.000 #otych




