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Szanowni Panstwo,

Dziatajac w imieniu Towarzystwa Spoteczno - Kulturalnego Zydéw w Polsce (,TSKZ"), w odpowiedzi na Pafstwa
pismo z dnia 11 marca 2015 roku, o$wiadczamy, jak nastepuje.

Umowa najmu z dnia 17 lutego 2006 roku obowigzuje migdzy Stronami do dnia 17 lutego 2016 roku. Zgodnie z §
3 powyzszej umowy najmu, Najemca (Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kaminskich Centrum Kultury Jidysz,
dalej ,Teatr Zydowski"), jest zobowiazany do zapfaty czynszu na rzecz Wynajmujacego (TSKZ) w wysokosci 25
zt netto miesiecznie za m? powierzchni najmu bedacej przedmiotem umowy.

Ustosunkowujac sie natomiast do wysokosci optat za korzystanie z pomieszczen, kidre byly przedmiotem umowy
najmu z dnia 28 stycznia 2004 roku (ktora wygasta w dniu 28 stycznia 2014 roku), informujemy, jak nastepuje.

Na podstawie § 1 ust. 2 oraz § 3 ust. 1 Porozumienia z dnia 13 lutego 2014 roku, zawartego pomiedzy TSKZ a
Teatrem Zydowskim (dalej ,Porozumienie”), strony zobowigzaly sie, ze bedg negocjowat w dobrej wierze
wysoko$¢ czynszu za dotychczasowe pomieszczenia w ramach nowej umowy najmu pomieszczen (,Umowa
Najmu Dotychczasowych Pomieszczen") oraz treé¢ zatacznika nr 4 i zatgcznika nr 5, o ktorych mowa w § 8
ww. umowy, w terminie do dnia 27 maja 2014 roku. Ponadto, strony ustality, iz do dnia zakoficzenia negocjacji w
sprawie zawarcia Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen, ale nie pozniej niz do dnia 27 maja 2014 roku,
Teatr bedzie mogt korzystaé z zajmowanych przez siebie pomieszczen, a TSKZ bedzie uprawniony do naliczania
Teatrowi opfaty za bezumowne z nich korzystanie w wysokosci 4,52 zt netto miesigcznie.

W zwigzku z tym, Ze Teatr nie byt gotowy, w terminie do dnia 27 maja 2014 roku, do zakonczenia uzgodnien w
przedmiocie Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen, TSKZ w dobrej wierze zgodzit sie na przediuzenie
okresu rozméw oraz obowigzywania powyzszej stawki za bezumowne korzystanie z pomieszczen, w celu
umozliwienia stronom zakonczenia negocjacii, nie duzej jednak, niz do dnia 31 grudnia 2014 roku. Do tego dnia
opfata za bezumowne korzystanie z pomieszczen byla zatem naliczana przez TSKZ w kwocie 4,52 zt netto za m?
za miesiac, a TSKZ powstrzymat si¢ od dochodzenia roszczen wobec Teatru w rzeczywiscie przystugujacej mu
wysokosci (tj. wedtug stawek rynkowych),
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Umowe najmu nieruchomosci bedacej w takim stanie, w jakim byta w okresie, za jaki Zgda wynagrodzenia (wyrok
Sadu NajwyZzszego z dnia 15 wrzesnia 2005 roku, sygn. akt Il CK 6 1/05). Sad Najwyzszy Przyjmuje ponadto, 7e
wynagrodzenie takie powinno odpowiadaé naleznogciom Za najem danego lokalu, Decyduje tu obiektywne
kryterium, jakim Jest uktad odpowiednich cen rynkowych — stawek za korzystanie z rzeczy tego rodzaju (uchwala

Obecnie $redni Czynsz najmu dla najemcow w budynku TSKZ kszta#tuje. sig na poziomie 52 7t netto za m?
wynajmowanej powierzchni i Jest to minimalna kwota, ktorej zapfaty TSKZ moze zasadnie 2adat od Teatry z
tytutu bezumownego zajmowania powierzchni w budynku TSKZ.

Teatru stawka z tytuty bezumownego korzystania z pomieszezer w wysokosci 9 zt netto za m? powierzchni najmuy
miesiecznie, PowyZsza stawka nie stanowi stawki czynszy najmu dotyczacej Umowy Najmu Dotychczasowych
Pomieszczen, lecz Jest stawkg odnoszacy sie do bezumownego korzystania przez Teatr z zajmowanych
pomieszczen po dniy 31 grudnia 2014 roku. Zastosowanie powyzszej stawki nie stanowi zobowigzania TSKZ,
lecz ma na cely umozliwienie stronom prowadzenia rozmow | uzgodnienia tregci Umowy Najmu

Niestety, pomimo wezwar ze strony TSKZ, po stronie Teatry brak jest jakichkolwiek dziatan zmierzajacych do
uzgodnienia tresci i zawarcia Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen.

Wzywamy zatem Panstwa ponownie do uzgodnienia treggi Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszezers (w
szczegllnosci w zakresie nie uzgodnionych do tej pory zatgcznikow 4 oraz 5 do projektu tej umowy) i w tym
czasie podtrzymujemy naszg wole naliczania od Teatry Wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z
pomieszczen w budynku TSKZ w kwocie 9 zt netto za m2 powierzchni najmu miesiecznie, nie dluzej jednak, niz
do dnia 30 kwietnia 2015 roku oraz pod warunkiem Zaplaty w cafosci zaleglych faktur. W przypadku nie
uzgodnienia w tym terminie tresei Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen bedziemy dochodzi¢ od Teatry
wynagrodzenia za dalsze bezumowne korzystanie z pomieszczer wediug stawek rynkowych.
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