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Zaswiadczenie

anumer e wi rylikacyinym:

MAZ-LOI-F3T-JHX *

Pan JERZY DYLEWSKI o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/7050/01

jest cztonkiem Mazowieckie] Okregowej Izby Inynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2016-01-01 do 2016-12-31.

Zaswiadezenie zostalo wygenerowane E]Ektr_nnicznir-: i opatrzone bezpiecinym podpizem elektronicznym
weryfilkowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-11-24 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazowieckie] Okragowej 1zby Inzynierédw Budownichwa.

(Zgodnle art, 5 ust 2 ustawy 7 dnla 13 wrzesnla 2001 r, o podplsle elektronlcznym [Dz. U 2001 Nr 130 poz. 1450} dane w postaci
elektroniczne) npatreone herplectaym podpisem elekfronicznyim weryfikowanym przy pomecy wainago kwalifikowanego certyfikatu sy
rdweneeaine pod wegledem skutkdw prawnych dokumentam apatrzonym podpisami whasnorgoznymi.)

* Werylikacie poprawneosci danych w ninisjszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié za pomocg numery weryfikacyjnega zadwiadczenia na
stronie Polskiej lzby Ingyniardw Budnwnictws www.piib.arg.pl lub kentakeujac sie z bivrem wiasciwe] Okregowsj |zhy Indynierow
Rudownicbwa,




GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

Warszawa, 1998.03.20

OAU.7342 - 3540/98
DECYZJA NR 6/98

Na podstawie art. 82 ust.1 pkt 3 lit. ,b" ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz.U. Nr 89, poz. 414 z péinzm) | art. 104 § 1 | § 2 ustawy z 14 czerwca 1860 roku
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 1980 r., Nr 9 poz. 26 z pézn.zm.)

dr inz. bud. Jerzy Stanistaw Dylewski

ustanowlony przez Wojewode Warszawskiego
decyzja Nr 20/U/98 z 23.02.1998 roku
Rzeczoznawca Budowlanym
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlane;
obejmujacej wykonawstwo
wzakraesie :

kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robot, kierowania i kontrolowania
wytwarzania konstrukcyjnych elementow budewlanych oraz ocaniania | badania stanu
tachnicznego w zakresie wszelkich budynkéw oraz innych budowl, z wylqczeniem
linli, weztéw i stacji kolejowych, drég oraz lotniskowych drég startowych
i manipulacyjnych, mostéw, budowli hydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Budowlanych
pod pozycja 06/98/R

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy Prawo budowlane wpis ninigjszy stanowi podstawe
do podiecia czynnosci rzeczaznawcy budowlanego w okre$lonym zakresie wyzej
wymienionej specjalnesci na terytorium Rzeczypospolite] Polskigj,

UZASADNIENIE

Wobec uprawomocnienia sie decyzji Wojewody Warszawskiego, Nr 20/1/98
2 23.02.1998 roku , znak : NAB/T342/1-1 39/96/S, w przedmiocie nadania dr in2. Jerzemu
Dylewskiemu, tytutu rzeczoznawey budowlanego w wyzej wymienionym zakresie,
specjalnosci konstrukeyjno-budowlane], obejmujacej wykonawstwo, zgodne| z posiadanymi
uprawnieniami budowlanymi bez ograniczen | spefniajacej pozostale wymogi okreslone
prZepisami prawa materialnego oraz procesowego, nalezalo orzec jak w sentenciji.

Decyzja niniejsza jest ostateczna. Zgodnie z art, 127 § 3 Kpa craz slosownie do
uchwaly Naczeinego Sadu Administracyjnego, z dnia 09 grudnia 1996 r., gygn. akt OPS
4/96, strona moze w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji wystapié z wnioskiem
O ponowne rozpatrzenie sprawy.
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I CZESC OGOLNA
1. Podstawa formalna opracowania

Podstawa formalng ninigjszego opracowania jest zlecenie z dnia 7 stycznia
2016 roku, udzielone przez firme ,,RE CONSULTING” Renata Czaplinska,
(akceptujace olerte z 16 grudnia 2015 roku), Biuru
Flkspertyz Budowlanych ,RZECZOZNAWCA”, 00-864 Warszawa, ul. Krochmalna
2/302,

2, Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest poludniowa czes¢ budynku Towarzystwa
Spoteczno —Kulluralnego Zydéw w Polsce, zajmowana przez Teatr Zydowski przy
pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawic, w aspekcie oceny aktualnego stanu
technicznego i identyfikacji ewentvalnych zagrozen dla bezpieczefistwa jego
konstrukeji oraz bezpieczefistwa uzytkowania.

3. Podstawa meryioryczna opracowania

Podstawa merytoryczna opracowania sy:
a) wizja lokalna przeprowadzona w przedmiotowym budynku w dniu 14 stycznia
2016 roku, poczynione w jej trakcie obscrwacje, pomiary oraz sporzgdzona
dokumentacja fotograficzna,
b) archiwalna dokumentacja techniczna dolyczgca budynku oraz informacje
otrzymane od przedstawicieli Zleceniodawey 1 adminisiracy budynku,
¢) przepisy prawne dolyczgee tematyki opracowania.



I1 CZESC MERYTORYCZNA

1. Krétki opis techniczny budynku

Zlokalizowany w zachodnic] picrzei placu Grzybowskiego w Warszawic
budynek Towarzystwa Spoleczno—Kulturalnego Zydéw w Polsce zostal wzniesiony
w latach 1964 - 67 wg projekiu Whadystawa Jolkiewicza, fot. 1, rys. 1,

Jot. 1. Widok ogdlny potudniowej czesci budynku Teatru Zydowskiego
od strony pofudniowo —wschodniej

Budynek jest obieklem wolnostojgeym, catkowicie podpiwniczonym, liczgeym
trzy kondygnacje nadziemne (parter i dwa pigtra). Funkcjonalnie budynek
podzielony jest na dwic czgdci, w jego skrzydic poludniowym (objetym zakresem
r£eCLOWyYm niniejszego opracowania —zakreskowanym na rys. 1), zaloZzonym na
planie prostokata, z wewneirznym patio, zlokalizowany jest Teatr Zydowski im.
Estery Rachel i Tdy Kaminskich. W czgdei pdlnocnej budynku micszeza sic
pomieszezenia administracyine TSKZ oraz kilku innych firm wynajmujacych czesé
powierzchni tego skrzydia budynku, a takize dwa lokale gastronomiczne Magal™ i
wPardon To Tu”. Polgczeniem obu skrzydel jest czedé frontowa, réownolegla do
chodnika placu Grzybowskicgo, za ktérym polozony jest dzicdziniec wewnetrzny
dostgpny od strony zachodnicj poprzez uliczke wewnalrzosiedlowy oraz przez
przedwil bramowy usytuowany w skrzydle pomocnym.

Konstrukcja  budynku  jest wmieszana, wystepuja W nigj  clementy
monolitycznego zelbetowego szkicletu ze shapami i plytowo —belkowymi stropami,
elementy technologii tradycyinej ze 4cianami murowanymi z cegly i siropami
gestozebrowymi typu Akermana oraz szkielet stalowy « blachownicami, dzwigarami
kratowymi i belkami dwuteowymi w czesci nad obrotows sceng i nad widownia.

Dach budynku wykonany jest w technologii prefabrvkowancj z zelbctowych
plyt korytkowych, na ktérych ulozona jest warstwa betonu komérkowego
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spelniajgcego role izolac)i termiczne] oraz pokryciem z papy, wykonanym na
cementowe] gladzi spadkowej,

Komunikacjg pionowa w budynku zapewnia kilka klatek schodowych;
jednobiegowa klatka gloéwna zlokalizowana we wschodniej czesci poludniowego
skrzydla budynku i gczgea jego kondygnacje nadziemne oraz trzy klatki; dwu i
lrojbiegowe usytuowane w techniczno —~administracyjne czgéci budynku teatru.

Wg istnicjgeej archiwalnej dokumentacji techniczne] (inwentaryzacja [3])
powierzchnia zabudowy budynku teatru wynosi 1.314 m?, jego powierzchnia ogolne
4.081 m?, a leubatura 22.294 m?*.

2. Opis przeprowadzonych ogledzin budynku Teatrn Zydowskiego
2.1. Kondygnacja podziemna budynku

W irakeie wizji lokalnej przeprowadzone] w dniu 14 stycznia 2016 roku
dokonano ogledzin wszystkich dostepnych pomicszezen kondygnacji piwnicznej
budynku Teatru Zydowskiego.

Podstawowym stwicrdzonym na tej kondygnacji budynku mankamentem jest
bardzo /maczny stopien zawilgocenia murdow scian podziemia, przy czym dotyczy
zarowno scian zewnglrznych, jak i znacznej czgdei dcian wewnetrznych. Najbardzici
charakterystyczne przyklady czgsto wrecz mokrych $cian kondygnacji piwnicznej,
co W szeregu micjscach doprowadzito juz zluszezania sig powlok malarskich, a
nawet do daleko posunietej destrukcji i odpadania tynkéw  wewngtrznych,
odstaniajgeych ceply muru $cian, prredstawiaja fot. 2 + 13,

Jot. 2. Catkowicie zniszczony przez wilgoé tynk wewneltrznej
sciany piwnicznej w pomieszezeniu magazynu pod podworkiem
wewngirznym posesji



Jot. 3. Mokra, z ogniskami zagrzybienia, Sciana piwniczna skrajnego
wschodniego pomieszczenia cigeu magazynow

Jot. 4. Mokra sciana
piwnicznego korytarza pomiedzy podsceniem,
a ciggiem pomieszezen magazynowych




Jot. 5. Zawilgocenie Scian dolnego poziomu klatki schodowej
przy zewneltrznej Scianie zachodniej

Jot. 6. Spowodowana zawilgoceniem destrukcja tynkow w narozu
pomieszczenia wezla ciepinego w piwnicach budynku




Jot. 7i 8. Zawilgocone, zniszczone tynki $ciany podtuznej korviarza
po potnocnej stronie ciggu pomieszezen magazynowych,
fragment pod stropem i nad posadzkg




fot. 9. Zacieki na tynku $ciany i sufitu w piwnicznym pomieszczeniu
potnoeno —wschodniego naroza budynku

Jol. 10. Zniszczony przez wilgoé tynk zewnetrznej $ciany piwnicznej
w pomieszezeniu TSKZ po potudniowej stronie budynku




Jot. 11. Zniszczony przez zawilgocenie tynk fragmentu piwnicznej
Sciany zewngtrznej w kolejnym z piwnicznych pomieszczen
magazynowych po wschodniej strovie budvnku

Jot. 12. Zniszczony przez wilgoé tynk zewnetrznej Sciany piwnicznej
w kerytarzu przy pomieszczeniach magazynowych




b

Jfot. 13. Mokry strop i Sciana zewnelrzna w piwnicznym pomieszczeniu
starej wentylatorni, miejscowa destrukeja stropu Akermana

Przyczyny obserwowanego obcenic zawilgocenia  $Scian  kondygnacji
podziemnej budynku sg wyraZnie zréznicowanc, Skladaja sie¢ na nie zardwno
kapilarne podcigganie wody od strony [undamentéw budynku, penetracja wilgoci
przenikajacej z gruntu przyleglego do Scian zewnetrznych, co jednoznacznie
wskazuje na istnienie licznych nicszezelnosei pionowej izolacji przeciwwilgociowe]
tych scian, jak i zacieki od strony Zle (bez wlasciwych spadkow w sirone od
budynku) wyprofilowanych chodnikéw 1 nieszezelne) nawicrzehni wewnglrznego
podworka poscsji.

Znaczny slopien zawilgocenia wykazuje takze duza czgdé stropdw nad
kondygnacjg piwniczng budynku. Zwlaszeza dotyczy fragmentow polozonych
bezposrednio pod i strefach przyleglych do wewnglrznego podworka posesji, co w
micjscu pokazanym na fot. 13 w pomieszczeniu wentlylatorni doprowadzito do
korozyjnego rozpadu Zebra 1 pustaka ceramicznego stropu Akermana.

Rownie mocne zawilgocenie dolyczy lakze stropdw pomicszezen piwnicznych
we wschodnie] ezgsei podziemia budynku, czedciowo polozonych juz poza obrysem
partern, a wige wchodzacych pod przestrzen chodnika placu Grzybowskicgo,
pokazancgo dalej na fot. 76. Stan destrukeji odpadajacych tynkdw, a nawet otuliny
konstrukeyjnego  zbrojenia elementdw nodnych tych stropow  przedstawiajy
przykladowe fot. 14 + 17,

Bardzo duzy stopichi zniszczenia wykazuja rowniez slropy pomieszczefi
usytuowanych po stronie poludniowej podziemia budynku, ktore takze wychodzg
poza rzul parteru budynku, preykiadowe fot. 18 + 19,
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Jot. 14, Mokra, zagrzybiona Sciana i odpadajgey tynk stropu nad
pomieszczeniem piwnicznym po wschodniej stronie budynku

fot. 15. Korozyjny naciek na spodnie] powierzchni podciggu stropowego
w_jednym z piwnicznych pomieszczers magazynowych po wschodniej .
stronie budvnky, wskazujgey na zaawansowang korozje '
Jjego wewneglrznego zbrojenia : |
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fot. 16. Odstonigte w wyniku odpadnigcia otuliny zbrojenie
podeigeu stropowego w kolejnym z piwnicznych
pomieszezen magazynowyeh po wschodnief stronie budynku

Jot. 17, Ubytki tynku nad piwnicznym korytarzem po wschodniej stronie
budynku



13

fot. 18. Odslonigte skorodowane zbrojenie mokrego stropu
nad skrajnym, potudniowo —zachodnim pomieszczeniem piwnicznym

Jot. 19, Kolejny odstoniety fragment zbrojenia belki stropu nad skrajnym,
potudniowo —zachodnim pomieszczeniem piwnicznym

Na fakt mocnego zawilgocenia piwnicznych pomieszezen budynku zwracano
Juz uwage w archiwalnej ekspertyzie budynku [35]. opracowane] w roku 2011, Od
tego czasu nie wykonano jednak w budynku 7adnych robdt majacyeh na celu
ochrong preed jego ezgsci podzicmnc] przed dalszym zawilgoceniem, co ze wzgledu
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na postgpujgcy korozyjny ubytek przckrojow nodnych zbrojenia belek i pht
stropowych oraz ¥brojenia 7eber gestozebrowych Akermana prowadzi do powstania
zagrozenia typu konstrukeyjnego.

Innego rodzaju istolnym zagrozeniem dla bespieczenstwa uzytkowania
budynku (mime, iz pomieszezenia piwniczne nie sg pomieszezeniami okreslanymi
jako przeznaczone na staly pobyt ludz) sa liczne, znacznie rozwinigle ogniska
cagrzybicnia. jak na fot. 20 1 21, w tym bardzo grognego dla zdrowia, Lzw. grzyba
domowego piwnicznego (Coniophora ceberella) orvaz przybow  plesniowych
wytwarzajacych toksyny mogace wywolywaé rozmaite alergic lub nawet choroby
kancerogenne.

Jot. 20, Mokry, z nalotem zagrzybienia fragment stropu nad jednym
z piwnicznych magazynow po poludniowej stronie weniylatorni

Szezegolnie  dokladnymi  ogledzinami  objeto  frapmenty piwnicznego
zclbetowego sitropu o konstrukeji plytowo —belkowej, wystepujacego pod
wewnetrznym podworkiem posesji nad ciggiem pomicszezef magazynowych, z
kiorych jedno przedstawia fot. 22, Strop ten, ktérego stan techniczny zostal w
orzeezeniu lechnicznym 7 2009 roku |1] okrelony jako awaryjny, byt poddany
zabezpieczeniom i remontowi, wg opracowanego réwniez w 2009 roku projekiu
wykonawezego [2]. Jak stwierdzono obcenie uszkodzone belki stropowe zostaty
pokryte systemowa zaprawa naprawcza (wg projektu wykonawczego miala to byé
masa ,.Betonlix R2™), przyvkiadowa fot. 23.

Bexz znacznego zakresu odkrywek nie mozna jednak stwierdzié czy w ramach
Icgo remontu wystarczajgco uzupehliono zniszezone przez korozje zbrojenie i
odrdzewiono zbrojenie jeszeze istnicjace, przywracajge tym samym wyjsciowa
nosnosé tych stropéw. Jednym z zalecen remontowych bylo takze doklejenie do
najbardziej zniszczonych belek tego fragmentu stropu stalowych plaskownikéw, co
Jjak wskazuje fot, 24 wykonana w micjseu ponownie powstalej destrukeii, zostalo
zrealizowanc.



jot. 21. Rezwiniete kolonie grzyba budowlanego na Scianie i stropie
nad piwnicznym korytarzem po wschodniej stronie pomieszczen

magazynowych

o / N

Jot. 22. Widok ogdlny plytowo-zZebrowego stropu pod wewngtrznym
podworkiem posesji — pomieszczenie §lusarni

Dokladniejsze badania stropu nad podziemiem w obrebic podworka posesji
wykonano w ramach ckspertyzy [5] w 2011 roku, siwierdzajgc, 2zc nawet po
naprawic konstrukcja noéna tcgo stropu nie spelnia warunkow nosnodel i
przydatnosci do uzylkowania.
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for. 23. Sfﬂdy wykonanych reperacyi zeber stropu piwnicznego
pod wewnetrznym podwdrkiem posesji — pomieszczenie §lusarni

Jot. 24. Ubytek tynku odstaniajgey skorodowany plaskownik wzmacniajgey
rozciggang strefe belki stropu nad magazynem usytuowanym
pod podwdrkiem wewnetrznym posesfi

Kolejnym stwierdzonym w trakcie przeprowadzonych ogledzin istotnym
uszkodzeniem stropéw nad podziemiem budynku sg stosunkowo liczne miejscowe
rozkucia elementéw konstrukeji nosnej slropoéw, wykonane zapewne w celu
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podwieszenia do odslonigtego zbrojenia rozmaitych ciggien 1 wspormnikow, a takze
dla przeprowadzenia przewodow nstalacyjnych, przykladowe fot, 25 + 29,

Joi. 25, Rozkuta pod kablem otulina zbrojenia jednego z zeber stropu
Piwnicznego w pomieszczeniu magazynu elekirycznego przy podsceniu

Jot. 26. Odstoniete zbrojenie fednego z podcigedw piwniczrnego stropu
neard pomieszezeniem wentylatorni w potudniowo —zachodnief
czesci piwnic budyniu
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for. 27 i 28. Rozkucia betonu kolejnych piwnicznego stropu
nad pomieszezeniem wentylatorni w potudniowe —zachodniej
czesci kondygnacji piwnicznej budynku
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Jot. 29. Rozkuta krawed? podciggu stropowego nad korytarzem po potnocnej
stronie cigeu pomieszczen magazynowych

W trakcie ogledzin podzicmia budynku zwrécono uwage takze na spekania
czefel Scian, o znacznie zroznicowanych trasach wystgpujacych zarysowan, jak na
zamieszezonych nizej, jedynie przyktadowych fot. 30 + 34. O wystgpowaniu takich
licznych spekafi §cian na poziomie kondygnacji piwnicznej budynku tcatru
wspominala takze ekspertyza [3] wykonana w 2011 roku.

e -

fot. 30. Spekania tynku $ciany poprzecznej w piwnicznym pomieszczeniu
slusarni



E
b
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for. 31.

fot. 32.

Poziome peknigcie zawilgocone] Sciany piwnicznego pomieszczenia
starej wentylatorni

Zniszczone przez wilgoé tynki i wkosna rysa $eiany poprzecznej
W piwniczrym pomieszezeniu wodomiari
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Jot. 33, Ukosne peknigcie $ciany poprzecznej w piwnicznym pomieszczeniu
magazynowym po wschodnief stronie budynku

fot. 34. Ukosna rysa Sciany poprzecznej pomiedzy piwnicznym magazynem
TSKZ i weztem cieplnym po poludniowej stronie budyniku

W pomicszczeniu podscenia, ktérego widok opdlny przedstawia fot. 35
widoczne sa znaczne ugiecia desek tworzacych podtoge obrotowej sceny, fot. 36,
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wynikajgce zc zbyt rzadko rozstawionych punktéw ich podparcia, a wiec takze
mankament, na ktéry zwracano juz uwage w ckspertyzie | 5] z 2011 roku.

fot. 35. Widok ogdlny pomieszczenia piwnicznego pod sceng teatru

Jot. 36. Widoczne nadmierne ugiecia desek podlogowych sceny teatru

Bardzo znacznic wycksploatowane sg piwniczne posadzki, majace gldwnic
nawicrzchnic wykonane z gladzi cementowej, liczne ich fragmenty sg w calym
szeregu miejse spekane, a lakze powierzchniowo zniszezone przez wilgoc.
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Podobnie jako juz niczadowalajacy mozna okreslié stan techniczny wickszodei
wewnelrzne] stolarki drzwiowe] poziomu kondygnacji piwniczne], w  ktorej
wyslgpuja drzwi rozmailych LypOw, zardwno drewniane Jak i stalowe, w dolnych
czesciach licznych odcieznic réwnic? zniszezonc w wyniku permanentnego
zawilgocenia.

PodwyZszony slopien wilgolnodcl powietrza jest wyraznie wyczuwalny na
niemal cate] powierzchni podziemia budynku, co dodatkowo mozc wskazywacé na
brak wystarczajacej sprawnosci w dziataniu wewnetrznej instalacii wentylacyjnej.

Lokalizacie miejsc pokazanych na zamieszezonych wyzej fotogratiach 2 = 36
7aznaczono narys. 2 w graficznej czedei opracowania,

2.2, Kondygnacje nadziemnej czesci budynku

Na poziomie parteru i obu pigter budynku éciany budynku w 7naczngj
micrze obudowano plytami gipsowo —kartonowymi, co uniemozliwia w tych
miejscach ocene stann muréw. Czefciowo na $cianach nadziemnej czesci budynku
wystepujg takze okladziny ceramiczne, jak w przestrzeni wewngtrznego patio, fot.
37 i przy glownej, jednobicgowcej Kklatce schodowej laczacej parier, 1 i I pietro
budynku, fol. 38,

fot. 37. Wewnetrzne patio budynku

Tym niemnicj w trakcie dokonanych ogledzin zwrdcono uwage na spekania
sciany zewnelrznej poludniowe] i przylegle] Sciany wewnetrznej, kidre widoczne sg
w strefie nadproza okiennego w sali balctowej na poziomie IT pigtra, fot, 39 i 40,
pionowa i ukoSng rysg nosncj $ciany LI pietra oddzielajace] przestrzen nadscenia od
pomicszezenia nad sufitem widowni, lol. 41 i 42, a tak#e lokalne zarysowania
scianck dziatowych, jak na przykladowej fot. 43,
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fot. 38. Ceramiczna okladzina na scianie wewneirznej przy biegu
schodow wspornikowyeh tgezgeyeh I'i I pietro budynku

Jot. 39. Spekania muru Sciany zewnetrznej przy oknie sali balefowej
na Il pietrze budynku

Zwracono takze uwage, 7e pewna czedé zarysowan Scian parteru 1 obu pigter
budynlku, opisanych w ekspertyzic [5] 7 2011 roku, zostala wyreperowana, juk np.
dluga pozioma rysa wyslepujaca na $cianic dzialowej nad drzwiami wejSciowymi do
leatru.
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e fO1. (). Spekania muru
w narozu Sciany zewnetrznef i wewnetrznef
przy oknie sali baletowe na I pietrze budynku

Jot. 41. Pionowa rysa
Seiany poziomu 1l pigtra pomiedzy nadsceniem i widownig
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fot. 42. Ukosna rysa Sciany
wewnetrznej we fragmencie nad widowniq na poziomie Il pigtra budynku

. Ukos$na rysa sciany podluznej korytarza po wschodniej
stronie I pigtra frontowej czefci budynku
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Znacenie liczniejsze spekania $cian o rozmaitych trasach przebiegu rysy sg
natomiast widoczne na poziomie najwyzszej czedei budynku, tj. w pomieszezeniu
nad scena teatiu, przyvktadowe fot. 44 ¢+ 47, pdzie dodatkowo wystgpuja wyraznic
oznaki przemarzania spoin muru gazobetonowego, fot. 44 1 47.

Takze i tu nicktore z wigkszych spekanh wykazanych w ekspertyzie | 5] zatarto
ZAPrawa cementows.

Jjot. 44. Spekania zewneirznej Sciany poddasza nad sceng teatru przy wyjsciu
na dach, widoczne slady przemarzania muru Sciany

fot. 45. Dalsze spekania zewnetrzinej Sciany poddasza nad sceng
teatru w poziomie pod polacig dachu



fot. 46. Zarysowania $ciany zewngtrznef poddasza nad sceng teatru
w miejscu osadzenia belki konstrukeji weiggnika i slady
przeprowadzonych w przesziosci zataré szczeliny peknigcia

fot. 47, Zarysowania i oznaki przemarzania wschodnief Sciany
zewnelrznef poddasza nad sceng featru
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Zarysowane sg lakze lynki ceedel nadprozy okiennych, przy czym najwigkszy
stopicn ich destrukeji dotyezy poziomu IT pictra Sciany zewnetrznegj poludniowe],
gdzie w pomieszezeniu pracowni krawicckicj 1 w pomicszezenin akustyka ulegly
one wyraznemu odksztalceniu 1 odspoily sie od plaszezyzny stropu, [ot. 48 149,

II‘. \
Ve

Jot. 48, Ugiete nadproze okienne w pracowni krawieckiej na poziomie
1 pietra w poludniowo —wschodnim narozu budynku

fot. 49. Ugiete, spekane nadproze okienne w kabinie akustycznej
na poziomie Il pigtra w potudniowo —wschodnim narozu budynku
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Powaznym zagrozeniem dla bezpieczenstwa uzytkowania budynku jest stan
techniczny wspornikowych stopni  gléwnej, jednobicgowej klatki schodowe],
laczacej parter z T 11 pigtrem, ktdrej [ragment widoczny jest na fot. 50.

fot. 50. Bieg wspornikowych schodow tgezgeych i 1 pietro budynku

Przy poruszaniu sie po osadzonych w murze wewngfrzncj Sciany nosncj
stopniach wyraznie wyczuwalne jest ich kolysanic sig. Niektdre zc stopni sg
wyraznic spekane, jak na fol. 51 i 52, c7¢sé krawedzi tych stopni zamocowano do
stalowej azurowej balustrady, fol. 53, a zapewne najbardziej zniszczony stopien
okuto blachg i doraznie podparto dospawanym na krawedzi stalowym katownikiem,
fot. 54, co diamctralnie zmienia schemat staiyczny pracy wspornikowego stopnia
i wrecz grozi jego przelamanient.

Bardzo wyeksploatowana, miejscami popgkana jest takze wykladzina z PCV,
jaka pokrylo nawierzchnie tych stopni.

Na wreez awaryjny stan techniczny i grozbe powstania katastroly budowlanej
tej klatki zwracano juz uwage w ekspertyzie [3] 2011 roku.

Od tego czasu, jak wykazaly obecnie przeprowadzone ogledziny, nie
wylkonano jednak zadnych podanych w tym opracowaniu zalecen remontowych
dotyczacych opisancj klatki schodowe;.

W trzech pozostalych klalach schodowych budynku teatru nic stwierdzono,
poza ogdlnym wyeksploatowaniem, zadnych uszkodzen moggeych wskazywac na
wystgpowanie zagrozenia typu konstrukeyjnego.



Jot. 51152 Zarysowania wspornikowych stopni biegu schoddw
pomiedzy 11 1l pigtrem
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fot. 33. Prowizoryezne
zamocowanie jednego ze stopni do stalowej balustrady

fot. 54. Okuty blachg jeden ze stopni wspornikowej klatki schodowej,
dodatkowo z doraZnie dospawanym do krawedzi stalowym
wspornikiem podpierajgeym
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Nad widownig leatru, ktore] widok ogdlny preedstawia fot. 33, zamontowany
jest akustyczny sufit, wykonany ze stalowego rusztu z drewnianym wypehnieniem,
podwicszony do siedmiu stalowych kratowych dZzwigarow o kszlalcie trapczowym
stanowiaeych jednoczesnie konstrukejg nosna dachu lego fragmentu budynku teatru,
lot. 56.

fot. 55. Widok ogéiny widowni Teatru Zydowskiego

—
=T

i L -

fot. 36. Fragmentu konstrukcji sufitu podwieszonego nad widownig
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Na stalowych elementach dzwigarow 1 rusztu sulitu podwieszonego widoczne
sa lokalne ogniska korozji powierzchniowej. Nie stwierdzono natomiast podezas
ogledzin dokonywanych z poprowadzonych wokot nicgo ciagdw komunikacyjnych
zadnych widocznych odksztaleen elemenlow. Z uwagi jednak na juz 50 —letni okres
uzytkowania budynku za wskazane nalezaloby uznaé  preeprowadzenie
szczegOlowe] kontroli  stanu  wszystkich spawanych i skrgeanych polgezen
skratowania samych dzwigaréw, jak 1 polgczefi rusztu oraz plaskownikow
podwieszenia tego rusziu.

Bardzo istotng okolicznoscia dla mozliwosci dalszego uzytkowania tego
fragmentu budynku jest siwierdzenie podane w ekspertyzie |5] z 2011 roku, poparte
preeprowadzong w nie] analizg statyczng, 7e stalowa kratownica dachu nad
widownia nie spclnia warunkow stanu granicznego nosnodci | stanu granicznego
przydainodei do uZzytkowania, a wigc powinna zostaé przebudowana lub
wzmoeniona,

Wg obcenie uzyskanych informacji zaleeenic to nic zostalo zrcalizowane.

W przestrzeni nad sceng teatru konsirukcja dachu budynku wykonana jest
rowniez, w konstrukeji stalowej, a jej gléwnym elementem nosnym jest stalowa,
spawana blachownica o wysokodei przckroju 1060 mm, stanowiaca srodkowa
podpore belek dwuteowych bedacych oparciem plyt korytkowyeh dachu oraz belek
nosnych zbloczy weiggarek obstugujacych dekoracje sceny, fot, 57.

Jot. 57. Widok fragmentu konstrukeji poddasza nad sceng teatru

Podobnie jak w preypadku konstrukeji wystepujace] nad widownig teatru,
takze tu przeprowadzajac ogledziny ze stalowych, azurowych pomostow
obstugowych, jak na fot. 58, nie dostrzezono widocznych uszkodzen samej
blachownicy i opartych na niej belek, ale dlugi dotychezasowy okres uzytkowania
catej lej konstrukeji uzasadniatby potrzebg dokonania jej szczegdlowego
sprawdzenia.
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fot. 38, Widok fragmentu konstrukcji pomostow obstugowych nad sceng teatru

Wniosek o potrzebie sprawdzenia lej konstrukeji jest tym bardzie] zasadny, Ze
w ekspertyzie [5] z 2011 roku obliczeniowo wykazano, iz belki T 120 przenoszyce
obcigzenia od dachu budynku réwniez nie spelniaja warunkéw stawianych przez
stany graniczne nosnodel 1 przydainoscl do uzytkowania, a wige mogg byé
traktowane jako kolgjny element stanowiacy zagrozenie dla bezpicczensiwa
konstrukeji budynku.

Kolejnym istolnym mankamentem budynku tealrv sa nieszczelnodel jego
dachu, wykonanego, wg archiwalnego projekiu z 1964 roku, juko pely siropodach
zmontowany 7 prefabrykowanych zelbetowych plyt  korytkowych, ocieplony
betonem komédrkowych i polayty na warstwic gladzi wyrdwnawezej kilkoma
warstwami papy.

Nieszezelnosei pokrycia dachu powodowaly w  przeszlosei powstawanie
licznych zaciekéw na sufitach i Scianach pomieszezen IT pigtra budynku, Czgic 7
lych zaciekow jest widoczna do chwili obeenej, jalk na fot. 59 +~ 61 mimo, ze we
otrzymanych informac)i, pokrycie dachu tej czegsei budynku bylo przed kilku laty
uszezelniane.

Ze wzgledu na zalcgajacy na dachu dnicg nic bylo mozliwe dokonanic
ogledzin jego polaci, mozna jednak przypuszczad, ze podany na sir. 37 oraz lot. 121
— 130 ckspertyzy |5] 2 2011 roku opis nmiezadowalajgcego stanu technicznego,
obrobels blacharskich, rynien, zmocowanych anten, instalacji odgromowej jest dalej
aktualny, a nawet, 7e od tego czasu ulegl dodatkowemu pogorszeniu.

W ewidentnic zhtym stanic jest znaczna czes$é piondw kanalizacji deszezowej,
przeprowadzonych przez wnetrze budynku, wykazujgeych wyrazne nieszezelnosci,
jak na fot. 62 + 64.
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Jot. 59. Zacieki na tynku sufitu w skrajnym potmocnym pomieszczeniu
biurowym na poziomie Il pietra budynku

fot. 60). Zacieki na tynku $ciany poduinej korytarza po wschodniej
stronie I pigtra budynku
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fot. 61. Kolejne §lady starych zaciekéw w pokoju biurowym przy wschodniej
Scianie zewnelrzine] na poziomie I1 pigtra budynku

fot. 62. Slady nieszczelnodei rury kanalizacji deszezowej w narou
pomieszczenia N/D na poziomie Il pigtra budynku
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Jot. 63. Pelmieta rura kanalizacyjna w naroiu zachodniej klatki schodowej
w poziomie pod dachem budynku

fot. 64. Nieszczelna, z podwieszonym wiadrem zhierajgeym wyciekajgeg
wode rura kanalizacji deszczowej przechodzgea przez dach budynku
w przestrzeni nad sufitem widowni, widoczne zawilgocenie piyt
i korozja ich zhrojenia wewnefrznego
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Ukrytym istotnym mankamentem dachu budynku teatru sa plyty azbestowo —
cementowe (lzw. eternit), kldrymi zabezpieczono w przeszlosci gazobelonows
izolacje termiczng dachu. Plyty te, obecnie preykryte wspomniang wyzej gladzig
wyrownawcza, ze wezgledu na zawartosé azbestu, juz od 1998 roku sg zakazanc do
stosowania w budownictwie (ustawa z 19 czerwcea 1997 roku o zakazie slosowania
wyrobdw zawicrajgcych azbest, nakazujgca ich usuniecie ze wszystkich budynkow
najpdzniej do konca grudnia 2032 roku),

Elementy wykonczeniowe nadziemnych czedci budynku teatru znajdujy sie w
zrdinicowanym stanic technicznym,

Jako dobry mozna okredlié stan wymicnioncj stolarki okiennej z profilami z
PCV, a we [ragmentach parteru 2 aluminium, Podobnie brak jest zastrzezen do stanu
wigkszodel stolarki drzwiowej, tynkéw wewnetrznych, bardziej zuzyte sa powloki
malarskie.

Jako juz niezadowalajgcy moZna natomiast ocenié stan czesci posadzek,
wykonanych 2z rozmaitych materialow, zwilaszcza dolyezy to  drewnianych
deszezulek w osali baletowej na TT pigtrze, fot. 65, spgkanych nawicrzchni
lastrykowych klatek schodowych oraz wykladziny przykrywajacej stopnie opisane)
Juz wyzej wspornikowe] glownej klatki schodowej

Jfot. 63. Mocno wyeksploatowana klepka nawierzchni podtogowej
sali baletowej na Il pietrze budynku

Migjsea przedstawionc na zamieszezonych wyzej fot. 37 + 65 zaznaczono na
rys. 3 -+ 6 w gralicznej czgdel opracowania.
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2.3. Elewacje 1 najblizsze otoczenie budynku

Flewacje objetcj opracowaniem czgéel budynku zajmowanj preez Teatr
Zydowski wykonane sg w okladzinic z plyl kamiennych piaskowca w kolorze
jasnym, obecnie juz w wielu miejscach poprzebarwianym.

Stan maczncj liczby phyt okladziny jest juz niezadowalajgey, ich warstwa
fakturowa ulega stopniowemu zluszczaniu wskutek oddzialywania czynnikow
atmosferycznych, co najbardzic] widoczne jest w gomym fragmencic elewacji
sachodnie], fot. 66, podobne zapewne uszkodzenia plyt na elewacji poludniowe]
byly juz przeszlodei reperowsne, na co wskazujg charakterystyczne wstawki
zaprawy naprawcze), przykladowa fot. 67,

fot. 66. Uszkodzenia licowej warstwy pht piaskowcowe] oldadziny
zachodniej elewacji budynku

Wyrazne spekanic jedne] z phyt wystepuje w poludniowo —wschodnim narozu
budynku, fot. 68. Podobnic w dwdch micjscach peknigta jest w poziomie nad
parterem plyta elewacji poludniowej, fot. 69, a przcprowadzonc opukiwanie
dolnych, dostepnych z poziomu chodnika plyl okdadziny wskazuje, e znaczna ich
ilogé jest odspojona od podloza,

Sporadycznie spotyka sig takzc uszkodzenia krawedzi plyt spowodowane
czynnikami mechanicznymi, jak w o$ciezu dolnego okna po zachodnic] stronie
elewacji potudniowej, fol. 70.

Cuzgsé tego typu uszkodzen, wykazywanych w archiwalnej ekspertyzie |5] 2z
2011 roku zostala w dorazny sposob uzupciniona badz zatarta zaprawa naprawczg,
jak na fot. 71.
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fot. 67. Widoczne §lady napraw i uzupetniania ubytkow piyt kamiennej
okfadziny potudniowej elewacyi budynku

fot. 68. Spekania plvt kamiennej okladziny przy potudniowej krawedzi
elewacji wschodniej
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fot. 69. Peknieta w dwéch miejscach pivta okladziny elewacji potudniowej
. grRIE :
przy wejsciu glownym wejsciu do budynku teatru

fot. 70. Uszkodzenie ofcieza skrajnego zachodniego okna parteru
elewacji potudniowef
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fot. 71, Zatarte peknigcie dolnego fragmentu elewacji wschodniej
w potudniowo —wschodnim narozu budynku

Na styku $cian budynku z otaczajgcymi go chodnikami nie zastosowano
ochronnego cokohu, co powoduje umaczne zawilgocenie dolnych [ragmentow
elewacji i umozliwia rozwdj kolonii zielonych glondw oraz porostow, a lakze
destrukcje drobnego clemeniu typu podwalinowego pod dolng plyta, kiory
miejscowo ulegl juz wykruszeniu, przykiadowe fot. 72173,
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fot. 72. Nalot glonéw na dolnym fragmencie zachodniej elewacji
budynku — konsekwencja braku cokotu
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Jot. 73, Zniszczenie stvku zachodniej elewacji budynku z przyleglym
Jfragmentem chodnika, ubytki elementu podwalinowego

W stanie zawansowancgo rozpadu sa schodki uskoku wysokosciowego
przylegltego chodnika przy clewacji zachodniej, ktorych daleko posuniety destrukeje
pokazuje fot. 74, zly jest rowniez stan schodkoéw  dodatkowego  wyjscia
ewakuacyjncgo z widowni, umieszczoncgo w Scianic parteru tej czesci budynlu,
fot. 75.

Jot. 74, Rozpadajgcee sig schodki przy zachodniej elewacji budyniu
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Jot. 73. Kolejne zniszczone schodki dodatkowego wyjscia = przestrzeni
widowni w zachodniej elewacyi budynku

Niczadowalajgey jest takze stan nawierzchni ciggdéw  komunikacyjnych
otaczajgcych budynck, Kamienne plyty, z jakich ulozono chodnik przy frontowe;,
wschodniej elewacji budynku sg znacenie spgkane i ulegly  micjscowym
zapadnigciom, np. fol. 76. Po stronie poludniowe] nawierzehnia chodnika
wykonancgo z kostki betonowcj jest na sporych odcinkach pozapadana, w elekcie
czego sporej rozwartodei szezeliny powstaly na jepo styku z okladzing dolnego
fragmentu dciany, fot. 77.

Jot. 76. Popekane i pozapadane plyty chodnika poprowadzonego
wzdtuz frontowej, wschodniej elewacyi budynku
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fot. 77. Zapadnigcia kostkowej nawierzchni chodnika przylegajgeego
do poludniowej elewacji budynku

3. Ocena aktualnego stanu technicznego budynku wraz z identyfikacja
istniejgeych zagrozen dla bezpicczefistwa jego nzytkowania

Na podstawic opisanych wyzej ustaleh, bgdacych efektem jednorazowych,
dokonanych w ciagu zaledwie kilku podzin, ogledzin poludniowej czgsci budynku
Towarzystwa Spoleczno —Kulturalnego Zydow w Polsce, zajmowancj przez Tealr
Zydowski przy pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie, przeprowadzonych wraz 7
przedstawicielami administracji tego budynku, mozna jednoznacznie siwierdzi€, ze
znajdujc sig on w przecigtnym stanie technicznym, na co zasadniczy wplyw ma brak
ponad 50-letni okres jego dotychczasowego uzytkowania w polgczeniu z brakiem
whadciwe] gospodarki remontowey.

Wykazanc juz w ekspertyzie [5] z grudnia 2011 roku zagrozenia
konstrukeyjne, zwiazanc 7 brakiem wyslarczajacej noénodci elementow ustroju
nosnego nad widownia i nad sceng (stalowe dZzwigary kralowe 1 dwuteowe belki
siropowe) oraz stropu piwnicznego pod wewngtrznym podworkiem), a (akze
awaryjny stan glownej klatki schodowej 2 azurowymi, wspornikowymi stopniami
nie zostaly do tej pory usunigte.

Zagrozenie typu konstrukcyjnego stwarza takze destrukcja nadprozy
okiennych na poziomie 11 pigtra poludniowcej sciany zewngtrznej.

Tym samym nalezy przyjaé, Zze w obecnym stanic budynck nie spelnia
warunkow podanych w art. 5, ust. 1 1 2 ustawy Prawo budowlane, wg ktorych
picrwszym wymogiem podstawowym dla obiektow budowlanych jest zapewnienic
nosnosci i statecznodei konstrukcji, a pozostajc w stanic niezgodnym lakZe z
wymogami par. 204 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kewictnia 2002 roku



47

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanic {Dz. U, 2002.75.690 2 pdzn. zm.).

Wystepujace na poziomie jego kondygnacji podziemnej bardzo znaczne
sawilpocenie §cian i czedei stropow, skutkujgec rozwojem  wielu ognisk
zagrzybienia stwarza z Kkolei istotne zaprozenie dla higieny 1 zdrowia osob
zatrudnionych w budynku, co pozostajc w sprzecznodei z kolejnym wymogiem
podstawowym wymienionym w art. 5 Prawa budowlanego i wymogami par. 309,
315, 316 i 322 przywohywanych juz warunkow technicznych dla budynkow.

Permanentne zawilgocenie elementéw podziemia budynku doprowadza takze
do korogji zbrojenia wewnetrznego konstrukeji piwnicznych siropdw, zarowno
gestozebrowych stropéw lypu Akcermana, jak 1 [ragmentéw zclbetowych stropow
monolityeznych, co stopniowo obniZza ich no$nosé i moze juz takze powodowad
zagrozenia typu konstrukeyjncgo, analogiczne do stwicrdzonych w | 1] w roku 2009.

Dodatkowo wystepujg takze uszkodzenia typu mechanicznego, jak lokalne
podkucia otuliny betonu belek i podeiagéw stropu piwnicznego, wykonane w celu
podwieszenia do odslonigtego zbrojenia rozmaitych instalacji, co takze wptywa na
zmnigjszenie ich rzeczywiste] nosnosci.

Za zagrozenie typu uzytkowego nalezy rowniez uznaé zbyt wiotky drewniang
nawicrzehnig obrotowej sceny Leatru, co widoczne jest w przestrzeni podscenia.

Sciany zewnelrzne oraz dach budynku w ewidentny sposéb nie spchniaja
obecnych wymogdw w zakresie ochrony cieplnej budynkéw, wynikajgeych z
dopuszezalnych wielkodei wspolczynnikéw przenikania ciepla przez przegrody,
okreslonych w wymienionym wyzej rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 roku, a tym samym narusza (o kolejny wymog podstawowy podany w
art. 5 Prawa budowlanego.

Stan techniczny kamiennych okladzin clewacji budynku jest juz w calym
szeregu miejsc niezadowalajacy, na co skiadaja sig spgkania i ubytki faktury piyt,
kolonie glonow pokrywajagce ich dolne fragmenty na styku z terenem, wypadanic
clementu podwalinowego, migjscowe uszkodzenia mechaniczne. Za wrgez awaryjny
nalezy uznad stan chodnika preed frontowa clewacja budynku 1 stan schodkow prey
jego clewagji zachodnic].

Elementy wykofczeniowe wngtrza nadziemnej czesci budynku, jak stolarka
okienna i drzwiowa tynki i okladziny, sufity podwieszone, posadzki, balusirady,
powloki malarskie znajduja sie w rozmaitych stanie technicznym, przy czym
niekiore z nich wymagaja juz przeprowadzenia remontow lub wreez wymiany na
MENYE.

4. Wnioski koncowe

Siwierdzone wyzej liczne mankamenty i uszkodzenia poludniowej czedci
budynku Towarzystwa Spoleczno —Kulturalnego Zydow w Polsce, zajmowanej
przez Teatr Zydowski przy pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie, wykazanc
zagrozenia dla bezpieczehstwa jego dalszego uzytkowania, w tym takze dla zdrowia
os0b zatrudnionych w budynku jednoznacznie wskazujg, ze niczbgdnym bedzie jak
najszybsze podjecic decyzji co do dalszej przyszlosei tego budynku.

Przed jogo gestorami stoja dwa watianty takicj decyzji.
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Pierwszym jest przeprowadzenie kompleksowe] modernizacii calcgo budynku,
w lym dokonanic wzmocnien wybranych elementow jego konstrukeji nosnej i
starannc osuszenie 1 zabezpicczenie przed dalszym zawilgoceniem cailc
kondygnacji piwnicznej, a lakze renowacja elewacji 1 wyrcmontowanie
zniszezonych  Jub  wycksploatowanych  elementow  wykonczeniowych |
instalacyjnych,

Wariantem alternalywnym byloby rozebranic obcencgo budynku i wzniesienie
W tym miejscu nowego obieklu, dostosowanego do  obecnych  wymagan
przesirzenno —~funkcjonalnyeh i poziomu techniki wiadciwe] dla wspoélczesnych
budynkéw teatralnych.,

5, Spis wykorzystanych przy opracowania opinii materialow Zrodlowych
i przepisow prawnych

1. ,,Orzeczenie techniczne dolyczgee stanu lechnicznego 1 nosnoscei stropu nad
pomieszezeniami magazynowymi w Teatrze Zydowskim w Warszawie”,
opracowane przez Pracownie Konstrukcyjng - Krzysztof Pawlowski z
Warszawy w marcu 2009 roku.

2. . Projekt Wykonawezy — Remont i zabezpieczenie konstrukeji budowlanych
przed katastrofa budynku Towarzystwa Spoleczno —Kulturalnego Zydow w
Polsce, pl. Grzybowski 12/16%, tom 1 — konstrukeja, wykonany w mgr inz.
Zbigniewa Kréla 1 mygr inz. arch. Marie Pawlewice —Brudzihskg w
pazdzicrniku 2009 roku.

3. Inwentaryzacija architektoniczno —budowlana budynku Teatru Zydowskiego
w Warszawie, wykonana przez [irme ,ARHEAD” sp. z 0.0. w maju 2010
roku.

4. Protokét z ,,przegladu rocznego w roku 20117, opracowany przez mgr inz.
Terzego Mikuska w maju 2011 roku.

5. ,.Eksperlyza lechniczna budynku Zydowskiego Towarzystwa Spoleczno —
Kulturalnego wraz 7 Teatrem Zydowskim przy pl. Grzybowskim 12/16 w
Warszawie, wykonana przez zespot pod kierunkiem prof. Kazimierza
Szulborskiego w grudniu 2011 roku.

6. Zwigzane z lemalem opracowania przepisy prawne, w tym uslawa Prawo
budowlane z 7 lipca 1994 roku (Dz.U. DzU.2013.1409 7 pozn. zm.) oraz
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwictnia 2002 roku w sprawie
warunkéw  technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U, 2002.75.690 2 pdin. 2m.).
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