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1. DANE ZLECENIODAWCY.

Dane Zleceniodawcy:

Nazwa firmy: UNIQUE INVEST Sp. z 0. 0.

Adres: Ul. Wotoska 22
02-675 Warszawa

Opis firmy: Firma inwestycyjna.
Nazwa obiektu: Teatr Zydowski im. Estery Racheli.
Adres: ul. Plac Grzybowski 12/16, 00-104 Warszawa.
2. WYyKAZ 0s0OB OPRACOWUIJACYCH EKSPERTYZE.
( Ekspertyza zostata opracowana przez:

1. Tomasz Karwat — kierownik zespotu —inzynier elektryk (Sw. kw. E + D bez ograniczen)
(swiadectwo kwalifikacyjne na prace pomiarowo — kontroine bez ograniczer w zakresie Eksploatacji nr 595/1963/15
w zakresie Dozoru nr 595/1964/15 Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28

kwietnia 2003 r., Rzeczoznawca Izby Rzeczoznawcéw SEP nr leg. 116/2007, rzeczoznawca ZUT NOI,WWW.karWB{BlT) ;
" P <
-../- P /_’__-"
/Z"J Ly / / ///,//

2. tukasz Midak — technik ($w. kw. E + D do i powyzej 1kV)

(uprawnienia na prace w zakresie Eksploatacji nr 675/E1/0467/13 w zakresie Dozoru nr 675/D1/0324/15) . «
V| %

3. Bogustaw Troczewski — technik ($w. kw. E + D do i powyzej 1kV)
(uprawnienia na prace w zakresie Eksploatacji nr 675/E1/0084/12 w zakresie Dozoru nr 675/D1/0480/1%
1
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3. PODSTAWA PRAWNA | WYKORZYSTANE DOKUMENTY.

Przeprowadzona opinia oparta jest o nastepujgce akty prawne, przepisy i normy:

1. PBUE - “Przepisy Budowy Urzadzer Elektroenergetycznych”, opracowane przez Instytut
Energetyki, wedtug stanu prawnego na dzieri 30.11.1996 r., wydane przez WEMA w 1997r.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkéw
technicznych,  jakim  powinny  odpowiada¢ budynki i ich  usytuowanie
(Dz. U. nr 75 z 2002r., poz. 690; Dz. U. nr 33 z 2003r.,, poz. 270; Dz. U. nr 109
z 2004r., poz. 1156; Dz. U. nr 201 z 2008r., poz. 1238; Dz. U. nr 228 z 2008r.,
poz. 1514; Dz. U. nr 56 z 2009r., poz. 461) z pdZniejszymi zmianami.

3. PRAWO BUDOWLANE - USTAWA z dnia 7 lipca 1994r. (D.U. Nr 89, poz. 414) z p6Zniejszymi
zmianami.

4. PRAWO ENERGETYCZNE - Ustawa z dnia 10.04.1997 r. (Dz.U. z 1997 r. nr 54, poz. 348
i nr 158 poz. 1042, Dz. U. z 1998r. nr 94, poz. 594 i nr 106, poz. 668), z pdiniejszymi
Zmianami.

5. POLSKA NORMA — PN-IEC-60364-4-41. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona zapewniajgca bezpieczeristwo. Ochrona przeciwporazeniowa (obowiazuje od
1994r.).

6. POLSKA NORMA - PN-IEC-60364-6-61:2008. Instalacje elektryczne w obiektach
budowlanych. Ochrona zapewniajgca bezpieczeistwo. Ochrona przeciwporazeniowa.
Badania odbiorcze.

7. POLSKA NORMA - PN-IEC-60364-5-523 .Dobdr i montaz wyposazenia elektrycznego
Obcigzalnosci pragdowe dtugotrwate przewodow.

8. POLSKA NORMA — PN-HD-60364-6:2008. Sprawdzanie.

9. POLSKA NORMA - PN-EN 50172:2005. Systemy awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego.

10. PN-EN 1838:2013 - Zastosowania oswietlenia -- OSwietlenie awaryjne.

11. Zalecenia FLIR dotyczgce wykonywania pomiaréw w podczerwienie i oceny wynikow
przeprowadzonych prac pomiarowych.
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4., PODSTAWA OPRACOWANIA EKSPERTYZY.

Ekspertyze opracowano w oparciu o ogledziny instalacji, prace pomiarowe oraz prace
analityczne. Prace przeprowadzono w dniach 17 — 18.01.2016 oraz w dniu 21.01.2016r.
W zakresie ogledzin instalacji zespdt dokonat nastepujacych czynnosci:

e inspekcji rozdzielnic elektrycznych,
e inspekcji instalacji elektrycznej,
e inspekcji instalacji technologicznych

nastepnie na podstawie inspekcji i wizji lokalnej zesp6t opracowat dokumentacje zdjeciowa.
W ramach prac pomiarowych zostaty wykonane nastepujgce czynnosci:

e pomiar rezystancji izolacji kilku losowo wybranych urzadzen,

e pomiar impedancji petli zwarcia kilku losowo wybranych urzadzen,

e pomiar termowizyjny rozdzielnicy giéwnej i kilku rozdzielnic oddziatowych,
e rejestracja parametrow energii pobieranej przez obiekt.

W ramach prac analitycznych wykonano:

e ocene udostepnionej dokumentacji technicznej pod wzgledem zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami,

e bazujac na przeprowadzonych ogledzinach, badaniach i prébach instalacji
dokonano oceny jakosci i sprawnosci instalacji elektrycznej pod wzgledem
przydatnosci do dalszego uzytkowania w obiekcie kategorii ZL I.

5. CEL EKSPERTYZY.

Celem ekspertyz byto okreslenie stanu instalacji elektrycznej oraz instalacji odgromowej w
budynku Teatru Zydowskiego znajdujgcego sie przy ul. Plac Grzybowski 12/16 w Warszawie.

6. EKSPERTYZA.

ANZOINHOHL AZI'TVNYV [ VINVAVE d1MIYAdSHA

W dniach 17 — 18 i 21.01.2016r zesp6t dokonat inspekcji i wizji lokalnej, ktéra obejmowata
instalacje elektryczng oraz instalacje odgromowg w budynku Teatru Zydowskiego znajdujacego sie
przy ul. Plac Grzybowski 12/16. Podczas dokonywania wizji lokalnej zespotowi towarzyszyt
elektryk/konserwator obiektu, ktéry udostepnit poszczegdlne pomieszczenia obiektu.

Inspekcja rozdzielnic elektrycznych obejmowata trzy duie rozdzielnice: gtéwng budynku,
o$wietleniowg i muzyczng oraz dwie mniejsze rozdzielnice znajdujgce sie w pomieszczeniu
rozdzielnicy o$wietleniowej.

W rozdzielnicy gléwnej niskiego napiecia (RGnn) zaobserwowano nastepujace
nieprawidtowosci: ‘

e niewlasciwe wkiadki bezpiecznikbw mocy, zabezpieczajgce obwody odbiorcze
(fot. nr: 9) wkiadki gTr stosuje sie do zabezpieczania transformatoréw, powinna by¢
zastosowana wkiadka ogdlnego przeznaczenia czyli gG.

e uzyto nieprawidtowych koloréw przewodéw (fot. nr: 10) zgodnie z norma
PN-EN 60445:2011 przewéd neutralny powinien zosta¢ oznaczony kolorem
niebieskim a nie kolorem bragzowym, wadliwe oznaczenia koloréw moga
wprowadza¢ w btad konserwatora,

e w rozdzielnicy znajdujg sie  niezabezpieczone przewody elektryczne
(fot. nr: 11, 12, 14),

Technical Management, ul. Wrzeciono 63A/LU2A, 01-950 Warszawa tel. 22 397 45 44 (43) Strona 5z 93
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e rozdzielnica nie jest sprzgtana znajdujg sie w niej stare i zuzyte bezpieczniki
topikowe, resztki izolacji elektrycznej i pajeczyny (fot. nr: 10, 13, 14) — widoczny brak
cyklicznej konserwacji,

e wytgcznik APU, ma uszkodzony wyzwalacz zanikowy (informacja z wywiadu) w
zwigzku z tym nie ma mozliwosci automatycznego zataczania rezerwowego zasilania.

Rozdzielnica tzw. ,0éwietleniowa” zasila urzadzenia oswietleniowe na duzej scenie teatru.

W rozdzielnicy nie zostata zachowana ochrona podstawowa, brakuje paneli maskujacych
(fot. nr: 16), co powoduje bezposredni dostep do czesci czynnych pod napieciem, co z kolej stwarza
mozliwos¢ wystgpienia szczegdlnego ryzyka dla zdrowia i zycia ludzkiego. Panele maskujgce nalezy
niezwtocznie uzupetnié!

W pomieszczeniu rozdzielnicy os$wietleniowej jest batagan ograniczajgcy dostep do
rozdzielnic elektrycznych (fot. nr: 20). Wytacznik gtowny (APU) rozdzielnicy oéwietleniowe]j jest
uszkodzony (zdemontowane wyzwalacze), co powoduje brak selektywnosci zabezpieczen na trasie
RGnn — rozdzielnica oswietleniowa. W przypadku mozliwych zwaré silnopragdowych w nie
zabezpieczonej rozdzielnicy oswietleniowej (pracujgcej podczas przedstawieri), moze spowodowaé
zadziatania zabezpieczenia w rozdzielnicy gtéwnej (mata wartos¢ impedancji petli zwarcia umozliwia
wyzwolenia zabezpieczenia reagujacego na prad ok. 720A — np. bezpiecznik mocy 63A). Wymiana
zabezpieczenia jest utrudniona ze wzgledu na brak roztgcznikéw bezpiecznikowych — zabezpieczenia
zamontowane sg podstawach bezpiecznikowych — co moze doprowadzi¢ do braku zasilania podczas
przedstawienia.

W pomieszczeniu rozdzielni oswietleniowej znajduja sie dwie mniejsze rozdzielnice, réwniez
niezabezpieczone przed dostepem oséb nieupowaznionych (fot. nr: 16, 17).

W przejéciu w okolicach rozdzielni gtéwnej niskiego napiecia zlokalizowana jest rozdzielnica
muzyczna. W rozdzielnicy uzyto nieprawidtowych koloréw przewdd do zasilenia obwoddéw odbiorczy
(fot. nr: 25).

Nieprawidtowo zostato wykonane podtaczenie zasilana konsoli gtéwnej znajdujacej sie na
widowni duzej sceny (fot. nr: 6, 7). W przypadku zaniku zasilania oraz braku oswietlenia
ewakuacyjnego (trudno okresli¢ stan urzadzen — brak protokoléw ze sprawdzen i dokumentacji
technicznej) w stopniach zejsciowych istnieje bardzo duze prawdopodobieristwo zahaczenia o
nieostoniete przewody zasilajgce konsole. Tego typu instalacje powinny by¢ obudowane aby
gwarantowac bezpieczeristwo uzytkowania czyli powinny by¢ prowadzone w peszlach lub rurkach
instalacyjnych przystosowanych do tego celu.

W budynku teatru znajduje sie réwniez pomieszczenie akumulatorowni (fot. nr: 23),
umieszczone sg w nim akumulatory Zelowe, ktére zasilajg oprawy oswietlenia awaryjnego w
przypadku zaniku zasilania. W pomieszczeniu tym znajdujg sie réwniez stare i zuzyte akumulatory,
ktore juz dawno powinny zostac zutylizowane (fot. nr: 23). Potgczenia akumulatoréw posiadaja $lady
zasniedzenia, co $wiadczy o braku konserwacji (fot. nr: 24). Ponadto teatr nie dysponuje zadnym
protokotem pomiarowym  dotyczagcym  sprawdzenia baterii.,  Zgodnie z normg
PN-EN 50172:2005 obiekt powinien posiada¢ rejestr, w ktéorym nalezy odnotowywaé serwisy
oéwietlenia awaryjnego, testy oraz przeprowadzane kontrole, takiego dokumentu niestety nie
posiada. Zespdt pomiarowy wykonat prébe oswietlenia awaryjnego, podczas ktérej stwierdzono, ze
o$wietlenie awaryjne w budynku teatru dziata i spetnia wymagania dotyczgce poziomu natezenia
oswietlenia dréog ewakuacyjnych. Nie badano czasu Swiecenia opraw.

Oswietlenie chodéw znajdujace sie w stopniach duzej sceny, nie dziata. Prawdopodobnie w
tamtej lokalizacji wystepuje potencjalny problem z instalacjg owietlenia awaryjnego. W budynku
znajdujg sie niezabezpieczone przewody elektryczne i rozdzielnice (fot. nr: 4, 5, 8).
W pomieszczeniach starej wentylatorowni, (ktéra zostata odtgczona od zasilania) wystepuja te same
nieprawidtowosci (fot. nr: 21, 22). Nalezy zabezpieczyC urzgdzenia i pomieszczenia przed dostepem
0s6b nieupowaznionych i nieuprawionych.

Podczas dokonywania inspekcji instalacji odgromowej zaobserwowano utozenie przewodow
elektrycznych oraz przewoddéw sieci komputerowej na elementach instalacji odgromowej, co w
przypadku wytadowania piorunowego moze skutkowac trwatym uszkodzeniem urzadzer zasilanych
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tymi przewodami i moze by¢ przyczyng pozaru (fot. nr: 1, 3). Zaobserwowano réwniez liczne
uszkodzenia oraz korozje elementéw instalacji odgromowej (fot. nr: 2). Instalacja odgromowa
wymaga konserwacji.

Podczas inspekcji instalacji technologicznych nie stwierdzono nieprawidtowosci w wykonaniu
oraz podiaczeniu urzadzen technologicznych.

W ramach prac pomiarowych zostaty wykonane pomiary rezystancji izolacji kilku losowo
wybranych obwodéw i urzadzen (punkt 7, tabela nr 1), pomiary impedancji petli zwarcia kilku
wybranych urzadzen (punkt 7, tabela nr 2). Wyniki pomiaréw termowizyjnych zostaly zawarte w
punkcie 9 niniejszego opracowania. W przypadku rozdzielnicy gléwnej oraz rozdzielnicy
~0$wietleniowej” dokonano dwéch rodzajéw pomiaréw. Pierwszy rodzaj obejmuje rozdzielnice przed
spektaklem (podczas normalnego trybu pracy) za$ drugi rodzaj pomiaru zostat wykonany w trakcie
trwania spektaklu wtedy kiedy byly uruchomione wszystkie urzadzenia technologiczne.

Podczas prac pomiarowych dokonano rejestracji parametréw zasilania analizatorami
sieciowymi podczas réinych standéw pracy obiektu. Wyniki rejestracji oméwiono w punkcie 8
nizszego opracowania. Kazda rejestracja zostala zapisana z usrednianiem prébki co 1s. Wynikiem
rejestracji sa wykresy znajdujgce sie w punkcie 9 niniejszego opracowania.

Pierwsza rejestracja zostata wykonana w rozdzielni gidwnej niskiego napiecia. Analizator
zostat podtgczony do glownego przytacza budynkowego i rejestrowat jak zmieniajg sie parametry
sieci dla catego obiektu.

Druga rejestracja zostata wykonana w rozdzielni oswietleniowej. Analizator zostat podtaczony
do giléwnego przylacza rozdzielnicy. Pierwsza i druga rejestracja zostata wykonana w dniu
17.01.2016r. podczas spektaklu odbywajgcego sie na duzej scenie teatru. Trzecia rejestracja zostata
wykonana w dniu 21.01.2016r. Analizator zostat podtagczony w rozdzielni gtéwnej do obwodu, ktéry
zabezpiecza gniazda oraz obwody oswietleniowe matej sceny teatru. Podczas tej préby zostaty
wykonane réwniez préby obcigzeniowe. Pracownicy teatru wigczyli wszelkie urzadzenia znajdujace
sie na matej scenie, ktore sg wykorzystywane podczas spektakli.

Z informacji uzyskanych od pracownika obiektu wynika, Ze nie przeprowadza sie regularnych
konserwacji instalacji oraz konserwacji urzadzen elektrycznych a jedynie dokonuje sie doraznych
napraw w przypadkach awarii. Podczas wizji lokalnej dokonano doktadnych ogledzin instalacji
elektrycznej catego budynku.

Zespot pomiarowy otrzymat od zarzgdcy budynku protokét z badaniami instalacji elektrycznej
waznej waznych do 2017r. Udostepniono réwniez: czesciowg dokumentacje instalacji elektrycznej w
budynku Teatru Zydowskiego cze$¢ teatralna z 1964r, protokét z pomiaréw skutecznoéci ochrony
przeciwporazeniowej oraz stanu instalacji obwodéw i urzadzen elektroenergetycznych z 1986r. oraz
projekt wymiany instalacji elektrycznych w pomieszczeniach Paristwowego Teatru Zydowskiego w
Warszawie z 2005r.

Nie zostaly udostepnione ani okazane dokumenty takie jak: projekt wykonawczy /
powykonaweczy instalacji odgromowej, protokoty pomiarowe z badania instalacji piorunochronnej co
jest naruszeniem artykutoéw 60, 62 oraz 63 Ustawy Prawo Budowlane.
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7. WYNIKI POMIAROWE.

Tabela nr 1. — Wyniki pomiaru izolacji kilku wybranych urzadzen

Napigcle | Rezystancja Rezystancja w (M)

Lp. Opls pomlarowe | wymagana Uwagi/wynik badanla
vl mn] 11-12 | 113 12-13 L1-N 12N 13-N
1 Silnik weiggarki 500 1,0 >200 >200 >200 >200 >200 >200 Spelnia wymagania
2 Silnik weiggarki 500 1,0 >200 >200 >200 >200 >200 >200 Spelnia wymagania
3 Reflektor 500 1,0 >200 >200 >200 >200 >200 >200 Spelnia wymagania
4 Wiz relacjl RGnn — rozdzielnica 500 1,0 >200 | 200 | >200 | >200 | >200 | »z00 Spelnia wymagania
ofwietleniowa
5 Wiz relacji RGnn — rozdzielnica muzyczna 500 1,0 >200 >200 >200 >200 >200 >200 Spelnia wymagania

Tabela nr 2. Wyniki pomiaru impedancji petli zwarcia.

Uwagi
Lp. Opis u loezp Zaop. Zyom, (czy ochrona jest Wynik ogledzin
pomiaru skuteczna (pozytywny/negatywny)
v (A} (9] 0] TAK/NIE)

1 Rozdzielnica gléwna 230 Brak danych d:;:th 0,18 Brak danych Brak danych
2 Rozdzielnica oiwietleniowa 230 Bm63 0,41 0,32 TAK pozytywny
3 Rozdzielnica muzyczna 230 Bm50 0,51 0,37 TAK pozytywny

Gniazdo jednofazowe z kotkiem

4 , )

# (na obudowie rozdzielnicy malej sceny) 20 ca0 i 0.52 TAK pozytywny

Gniazdo jednofazowe z kofkiem

0

3 (na obudowie rozdzielnicy matej sceny) 20 s S 31 Ak pozytywny

Gniazdo tréjfazowe

Cc40

B (na obudowie rozdzielnicy matej sceny) 20 0,58 0,22 TAK pozytywny
7 Silnik wciggarki 230 Bi25 1,53 1,18 TAK pozytywny
8 Silnik wciggarki 230 Bi25 1,53 0,38 TAK pozytywny
9 Silnik wciggarki 230 Bi25 1,53 0,38 TAK pozytywny
10 Reflektor 230 C16 1,44 0,75 TAK pozytywny
11 Regulator oswietlenia 230 B16 2,88 0,89 TAK pozytywny
12 Reflektor 230 C16 1,44 1,33 TAK pozytywny
13 Gniazdo jednofazowe z kotkiem 230 Bi25 1,53 0,55 TAK pozytywny
14 Gniazdo jednofazowe 2z kolkiem 230 Bi25 1,53 0,58 TAK pozytywny
15 Gniazdo jednofazowe z kolkiem 230 Bi25 1,53 1,03 TAK pozytywny

8. WYNIKI REJESTRACII.

Celem rejestracji byto okreélenie maksymalnego zapotrzebowania na energie obiektu w
kontekscie obcigzalnosci dtugotrwatej przewoddw zasilajgcych poszczegéine sekcje obiektu.
Zarejestrowane obcigzenia zaréwno podczas przedstawienia jak w ciggu dnia (praca biura) nie
przekraczajg dopuszczalnych obcigzen diugotrwatych.

W obiekcie nie jest prawidtowo skompensowana moc bierna co skutkuje cos ¢ powyzej 0,92
tym samym przekraczajac dopuszczalng warto$¢ mocy biernej (dodatkowy koszt za energie bierng).

Zarejestrowano wysokg warto$c znieksztatcert harmonicznych w pradzie Ithd siegajaca nawet
kilkuset % co moze skutkowaé wadliwym dziataniem automatyki obiektu, ponadto wyisze
harmoniczne moga oddziatywaé na kondensatory pracujgce w obiekcie (np. w lampach
wytadowczych w uktadach zaptonowych) powodujgc przebicia migdzy zwojowe i rozerwania
kondensatoréw powodujgce zwarcia. Warto zaznaczy¢ Ze zgodnie z obowigzujagcg normg
PN-EN 50160 dopuszczalna zawarto$¢ harmonicznych w pradzie wynosi 8% a nie kilkaset % jak
zostato zarejestrowane w rozdzielnicy oswietleniowej.

Technical Management, ul. Wrzeciono 63A/LU2A, 01-950 Warszawa tel. 22 397 45 44 (43} Strona 8z 93
Budynek Teatru Zydowskiego w Warszawie
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