Warezawa, dnia 21,08.2016r,

FINB.IOT.5162.37.2016.KC
dot, Fl. Greyhowski 12/18

DECYZJA Nr OTI/ 204 /2016

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 | ust 2 w zwigzku z art. 61 1 83 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1980r - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednality:
Dz, U, z 2016 1. poz. 23), po rozpatrzeniu sprawy dotyczace] stanu technicznego budynku przy
Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie,

nakazuje
Ghelamco GP 1 sp. z 0.0. Unigue S.K.A.
z siedziba w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22

12116 w Warszawie poprzez:

1) naprawe badz wymiane stropu nad piwnica,

2) wykonanie remontu korytarzy | pomieszezer piwnicznych w czeéei potudniowe] budynku —
osuszanie | odgrzybianie,

3) naprawe elementow stropodachu — belek i dZwigardw kratowych nad sceng | widownia,

4) wymiang jednobiegowych schodéw wspornikowych (biegi z parteru na pigtro i 2 pietra na |l
pigtra),

5) dokonanie remontu podtogi scenicznej poprzez:

- wymiang podtogi cale] sceny, {gcznie z podiogq tarczy sceny obrotowej, _

- przeprowadzenie kontroli | konserwacji Konstrukeji stalowych tarczy sceny obrotows,
wzmaocnienie jg] nadwatlonych fragmentow,

- wymiang przekladni napedowej | kot przewojowych linil napedowej,

8) dokenanle napraw instalagji elektrycznej | odgromowej budynku poprzez:

- wykonanie Instalagl w ukiadzie TN-S,

- likwidacje zasilanla tymczasowego niebezpiecznego dla widzow | obstugi

7) spetnienie warunkow hegzpieczenstwa przeciwpozarowsgo w zakresie dopuszezalng)
diugosci dojsc ewakuacyjnych, urzadzefi do oddymiania lub zahezpieczajgcych przed
zadymienfem, wydziolenia stref poZzarowych, zapewnienia elementom budynku wymaganej
odpornoscl  ogniowe] na podstawie ekspertyzy ochrony ppoz. sporzadzone] przez
rzgczoznawce ds. ochrony ppoz,,

€) uzupetnienie uszkodzonych okladzin z plyt piaskowea i granitu na elewacjach,

) wymiang stolarki ckiennsj,

10) vzupetnienie instalacji odgromowe;j,

11) skucie uszkodzonych okiadzin, uzupeinisnie ubytkéw zelbetowych schodow
zewnetrznych,

12) zamontowanie barierek zabezpieczajaoych schody zewnetrzne od strony dziedzifica,

13) rozebranie | ulozenie ponownie, zgodnie z wiedza techniczng plyt chednikowych od strony
ulicy,

14) oczyszoczenie wpustdw dachowych, wykonanie powlok malarskich na obrobkach
dekarskich | crynnowaniu,

15) oczyszczenie | sprawdzenie drozhefcl odwodnienia wod opadowych z  terenu
utwardzonago,

16) kentynuacje wymiany starej instalacji wody zimnej i centralnego cgrzewania,

17) udroznienie nie pracujgcych kanatow wentylacii grawifacyjnej, wykonanie wentylacji
W pomieszczaeniach, w ktdrych jg] nie ma, poprawe osiatkowanie otwordw kominowych,

18) naprawe | uruchomienie wentylacji mechaniczne] nawiewno - wywiswnej,




w oparcll o projekt budowlany sporzadzony przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnoéci, dla powyzszego zakresu robdt, z zachowaniem procedur
administracyjnych,

oraz,
zgodnie z art, 66 ust. 2 zakazuje uzytkowania obiektu do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci,

Roboty wykonaé w terminie 12 miesigcy od dnia kiedy decyzja stanie sie ostateczna.
Whw prace w zakresie wskazanym w sentencji nalezy wykonaé pod nadzorem oschy

uprawnionej.
Q usunigoil hieprawidfowodei halezy powiadomié tutejszy organ nadzory budowlanego.

UZASADNIENIE

Przy piémic z dnia 11.04.2016r, whasciciel budynku przy Pl. Grzybowskim 12/16
w Warszawie - Ghelamco GF 1 sp. z 0.0, Unique S.K.A. wnidst o przeprowadzenie kontroli
budynku uzytecznosci publicznsj zlokalizowanege przy Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawle
w sprawie stanu technicznego czgscl obiekiu zajmowane] przez Teatr Zydowski im. Estery
Rachel | Idy Kaminskich. Do wniosku dofgczono m.in. opracowanie techniczne LOpinie
techniczng n/t aktualnego stanu technicznege budyhku Teatru Zydowskiego przy
Pl. Grzybowskim 12/14 w Warszawie" opracowang w styczniu 2016r.. przez dr inZ. Jerzego
Dylewskiego Rzeczoznawcg budowlanego w specjalnoscl konstrukeyjno — budowlang]
wpisanego do Centralnege Rejestru Rzeczoznawcow Budowlanych pod poz. 06/98/R.

Ziresci pisma oraz zatgcznikow wynikalo, iz przez lata nieremontowana czedd
budynku nie spetnia wymagan w zakresle bezpieczefistwa konstrukeji (w tym w szczegéinodci
nad widownig oraz sceng) i zagrzyhienia, a tak?e bezpieczeristwa pozarowego, ¢o shwarza
zagrozenia dla zycia, zdrowia i mienia ludzl.

W zwigzku z powyiszym, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu stron o terminie
kontrofi, w dniv  17.05.2016r., upowaZniony przedstawiciel tutejszego inspektoratu
przeprowadzit oglgdziny czesci budynku przy Pl, Grzybowskim 12/18 w Warszawie.

W trakcie kontroli stwierdzong iz budynek TSKZ trzykondygnacyjny calkowicie
podpiwniczony, wybudowany w 1968r., obiekt podzielony funkcjonaliis na dwie czesci — po
stronie poludniowsj zlokalizowano Teatr Zydowski Im. Estery Rachel i Idy Kamiriskich, po
stronie poinocnej pomieszezenia administracyjne TSKZ oraz pomleszczenia ustug, restauracji,
pomieszczenia biurowes,

Uprawniony przedstawiciel tut. Inspektoratu potwierdzit stwierdzone przez
rzeczaznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych zagrozenia dla zycla i zdrowia
W zakresie bezpieczeristwa pozarowego {m.in. drogi ewakuacyjne — szerokosci i dlugoéci,
brak urzgdzef do oddymiania lub zabezpieczajacych przed zadymianiem klatek schodowych),

Wobec powyzszege decyzjg Nr OTIMG69/2016 z dnia 20.05.2016r,, organ nadzoru
budowlanego stopnia powiatowego nakazal Ghelamco GP 1 sp. z o.0. Unique S.KA,
wylaczenie z uzytkowania potudniows] czedci budynku uzytecznosdci publiczng] przy
Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie, zajmowane] przez Teatr Zydowski oraz zarzadzit
wydzielenie strefy zagrozenia dla czesci obiektu, umieszozenie zawiadomienia o stanie
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zakazie uzytkowania whw czesol obiektu,
wykonanie doraznych zabezpieczen elementéw budynku wylaczonych z uzytkowania
I UsUnigcie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi | mienia.

Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Madzoru Budowlanego w dniu 04.06.2016r,
zawladomit o wszezgelu z urzedu postgpowania administracyjnego w sprawie stwierdzenia
nigwaznosci decyzji PINE Nr OTI/169/2018 z dnia 30.05.2016r., oraz postanowienlem z dnia
04.08.2016r., Nr 1010/16 wstrzymat wykonanie przedmiotowej decyzji.

W dniu 07.06.2016r., upewazniony przedstawiciel organu nadzory budowlanego
stopnia powfatowego dokonat czynnoscl kontrelnych w budynku przy PIL. Grzybowskim 12(18,
podczas ktérych stwierdzono zakonczenie robot budowlanych zwiazanych z wymiang drzwl
ppoz El 30 na klatce schodowej Nr 2. Pozostaly stan faktyczny nie ulegt zmianie w stosunku
do protokolu PINB z dnia 17.05.2016r.



YW dniu kontroli przedstawiono protokoly z przegladu stanu technicznego wynlkajacy
z art, 82 ustawy Prawo budowlane (z dnia 12.10.2015r oraz z dnia 04.05.2015r.,) wentylacja —
stan niedostateczny. Z przedstawionego w dniu kontroli protokolu 5-cie lethiego przegladu
stanu technicznego budynku z dnia 13.03.2010r., wynika iz stan pokrycia — zty, stropdw nad
piwnicami rownlez zty — niezbedna ekspertyza. Instalacja gazowa odigczona,

W dniu 21.08.2016r., Zarzadca nieruchomoesci do akt sprawy przediozyl pigcioletni

przeglad stanu technicznego budynku wykonany w maju 2016r., kidry zawiera zalecenia
w zakresie alementdw konstrukey|nych, elewacdii, okien, pokrycia dachowego oraz instalagii.
Z dokumenlow znajdujgcych sie w aktach sprawy jednoznacznie wynika zly stan techniczny
budynku, obiekt wymaga generalnego remantu w zakresie stropu nad piwnicg, elementow
stropodachu — belek | d2wigaréw kratowych nad sceng i widownig, Jednomegawynh schoddw
wspornikowych (blegi z parteru na pietro | z pigtra na [l pietro), podiogi sceniczne|, instalacji
elekiryczngj | ndgromowej budynku oraz warunkéw bezpleczenstwa przeciwpozarowsgo, jak
rowniez slementdw przylegajacych do budynku,,

Przeprowadzone pizez organ nadzoru budowlanego stopnia powiatowego oglgdziny
budynku oraz przedstawione ekspettyzy techniczne stwierdzily zagrozenie bezpieczenstwa
ludlzi | misnia z powodu zlego stanu technicznego | zagrozenia pozarowege, natomlast nie
wykazaly bezposrednigj grozby zawalenia budynku, Powiatowy Inspekiorat Nadzoru
budowlanego zobowigzany jest prowadzié postepowanie na podstawie inne| normy prawne],
ktéra odpowiadat bedzle ustalonemu stanowi faktyeznemu (art. 66 ustawy Prawo budowlane),
pomimo pozostawaria w obiegu prawnym decyzji FING z dnia 30.05.2016r,

Przepisy prawa dopUszczaja bowler wydanie kolejne| decyzji, ktdra rozstizyga spraws
w odnissieniu do stwierdzonych nleprawidtowoéci w stanie technicznym tege samego
budynku, z wyltgczeniem sytuacji, w ktdrej wstepuje tozsamos¢ podmictowa lul przedmiotowa,

Nalezy zauwazyé, iz w przypadku zaistnienia chochy jedne] z przestanek
wymienionych w art. 66 ustawy Prawa budowlane, organ nadzoru budowlanege jest
zobligowany do usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci, Jak wynika z dokumentéw
znajdujacych sig w aktach sprawy, przedmiotowy budynek ]Est W nleudpcrwmdmm stanie
technicznym, wymaga generalnego raronitu.

Zgodnie z dyspozycja zawarlg w oarl 61 pkt 1 1 2 ustawy - F’rawu budowlane
JMasciclel lub zarzadca obielty budowlanego fest obowigzany: ulrzymywad [ uZytkowac
obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem { wymaganiami ochrony Srodowislka oraz ulrzymywsad
w nalezytym stanie technicznym | estetycznym, nie dopuszczajge do  nadmiernego
pogorszenia jego wlaseiwodel wuZyfkowych | sprawnosei fechnicznej oraz zapewnic,
dochowujac nalezytel starannosci, bezpieczne uzyfliowanie obiekiu w razie wystapienia
czynnilow zewnetrznyeh oddzlafywujgcyeh na obiekl, zwiazanych z dzfafanfem cziowieka fub
sit natury,(...) w wyrniku ktoryeh nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bazpoérednle
zagrorenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowad zagroZehie zZycia fub zdrowia Judzi,
hezpieczenstwa mienia fub srodowiska.

Jednoczesnie, na podstawia art. 66 ust, 1 pkt 17 3 cyiowanef ustawy, ,w przypadkil
stwierdzenia, ze obiekt budowlany mozc zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu
mienia badz Srodowiska albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym — wiadciwy orge
nakazuje, w drodze decyzji, usunigeie stwisrdzonych nieprawidiowoécl, okreslajge termin
wykonainia ohowigzhki”

W zwigzku z koniecznodcia usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie
technicznym budynku przy Pl, Grzybowskim 12/16 w Warszawie,

nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:
Od decyzfi sfuzy stronom odwolanie do Mazowieckiego Wofewddzliiego Inspeldara Nadxzoru
Budowlanego w Warszawie, za podrednictwem Powiafowego Inspoklora  Nadzory
budowlanego dla m. st Wﬂ;szaw ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. Nr 11, 02-366 Wars;awa
w tenminie 14 dni o dﬂiy ﬂ’orgr*zema
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rzyrmuja:
Ghelamco GP 1 sp. z 0.0, Unique S KA.
ul. Wologka 22
02-675 Warszawa
Do wiadomosci:
1, Teatr Zydowski irm. Estery Rachel | Idy Kamifskich
Centrum Kultury Jidysz
Pl. Grzybowski 12/16
00-104 Warszawa
2. Wydzial Architektury | Budownictwa
dia Dzielhicy Srodmisscle
ul. Nowaogrodzka 43
00-691 Warszawa
3. Biuro Gospodarki Nieruchomaoéciami w Dzielnicy Srédmiescie
ul, Nowogrodzia 43

00-691 Warszawa
4, ala




