SONYIIT AT INODET T
WT A
AT |

i lal s AATAY

I m. S

PINB.IOT.5162.37.2016.KC
dot. Pl. Grzybowski 12/16

Warszawa, dnia 30.05.2016r.

DECYZJA NR-OT /169 /2016

Na podstawie art. 68 w zwigzku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 290) oraz art. 104 i art. 108 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r.,
poz. 23) po rozpatrzeniu sprawy dotyczgcej stanu technicznego czesci budynku zajmowanej
przez Teatr Zydowski przy Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie,

nakazuje
Ghelamco GP 1 sp. z 0.0. Unique S.K.A.
z siedziba w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22

wylgczenie z uzytkowania potudniowej czesci budynku uzytecznos$ci publicznej przy
Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie, zajmowanej przez Teatr Zydowski

oraz zarzqdzam:

1) wydzielenie strefy zagrozenia dla czesci obiektu,

2) umieszczenie zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
zakazie uzytkowania w/w czesci obiektu,

3) wykonanie doraznych zabezpieczen elementéw budynku wylaczonych z uzytkowania
i usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ze wzgledu na wystepujgce zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia na podstawie
art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego, niniejszej decyzji nadaje sie rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Uzasadnienie

Przy pismie z dnia 11.04.2016r., witasciciel budynku przy PIl. Grzybowskim 12/16
w Warszawie - Ghelamco GP 1 sp. z 0.0. Unique S.K.A. wniost o przeprowadzenie kontroli
budynku uzytecznosci publicznej zlokalizowanego przy Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie
w sprawie stanu technicznego czesci obiektu zajmowane] przez Teatr Zydowski im. Estery
Rachel i Idy Kaminskich. Do wniosku dotgczono m.in. opracowanie techniczne ,opinie
techniczng n/t aktualnego stanu technicznego budynku Teatru Zydowskiego przy PI.
Grzybowskim 12/14 w Warszawie” opracowang w styczniu 2016r., przez dr inz. Jerzego
Dylewskiego Rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej
wpisanego do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdw Budowlanych pod poz. 06/98/R.

Ztresci pisma oraz zatacznikéw wynikato, iz przez lata nieremontowana czes¢
budynku nie spetnia wymagan w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji (w tym w szczegélnosci
nad widownig oraz sceng) i zagrzybienia, a takze bezpieczenstwa pozarowego, co stwarza
zagrozenia dla zycia, zdrowia i mienia ludzi.

W zwigzku z powyzszym, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu stron o terminie
kontroli, w dniu 17.05.2016r., upowazniony przedstawiciel tutejszego inspektoratu
przeprowadzit ogledziny czesci budynku przy Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie.

W trakcie kontroli stwierdzono iz budynek TSKZ trzykondygnacyjny catkowicie
podpiwniczony, wybudowany w 1968r., obiekt podzielony funkcjonalnie na dwie czesci — po
stronie potudniowe] zlokalizowano Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kaminskich, po



stronie pétnocnej pomieszczenia administracyjne TSKZ oraz pomieszczenia ustug, restauracii,
pomieszczenia biurowe.

W roku 2011 Zespédt autorski pod kierownictwem prof. dr hab. inz. Kazimierza
Szulborskiego sporzadzit ekspertyze techniczng budynku Zydowskiego Towarzystwa
Spoteczno — Kulturalnego wraz z teatrem Zydowskim przy Pl. Grzybowskim 12/16
w Warszawie. Jak podaje autor opracowania budynek TSKZ zostat wybudowany w konstrukcji
szkieletowej mieszanej. Elementy konstrukcyjne stanowig stupy zelbetowe, murowane $ciany
konstrukcyjne, z cegly petnej, ceramicznej oraz podciagi zelbetowe. Nad widownig przekrycie
stanowig dzwigary kratowe, a nad scena belki stalowe dwuteowe | 120, przenoszace
obcigzenia na $ciany zewnetrzne i stalowa blachownica spawana o wysokosci 105 cm.
Nad catym budynkiem wykonano stropodach z plytek korytkowych.

Uprawniony przedstawiciel tut. Inspektoratu potwierdzit stwierdzone przez
rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych zagrozenia dla zycia i zdrowia w
zakresie bezpieczenstwa pozarowego (m.in. drogi ewakuacyjne — szerokoéci i diugosci, brak
urzadzen do oddymiania lub zabezpieczajgcych przed zadymieniem klatek schodowych).

Z opracowania wynika, iz w dacie sporzadzenia ekspertyzy, stan techniczny scian
piwnic oceniono jako niezadawalajgcy. Stan techniczny stropéw piwnic niezadawalajgcy,
a lokalnie w obszarze pod chodnikiem od strony potudniowej, przedawaryjny. Dokonano oceny
elementéw ogélnobudowlanych budynku, ich stan okreslono jako niezadawalajgcy.

Z opinii technicznej n/t aktualnego stanu technicznego budynku Teatru Zydowskiego
przy Pl. Grzybowskim 12/14 w Warszawie opracowanej przez dr inz. Jerzego Dylewskiego
wynika, iz powazZnym zagrozeniem dla bezpieczernstwa uzZytkowania budynku jest stan
techniczny wspornikowych stopni gtdwnej, jednobiegowej klatki schodowej, tgczgcej parter
z | i Il pigtrem. Przy poruszaniu sie po osadzonych w murze wewnetrznej Sciany nosnej
stopniach wyraznie wyczuwalne jest ich kolysanie sie. Niektére ze stopni sg wyraznie
spekane, czesc krawedzi tych stopni zamocowano do stalowej azurowej balustrady.

Jak podaje autor opracowania, bazujac réwniez na wczesniej cyt. ekspertyzie
technicznej, stalowa kratownica dachu nad widownig nie spethia warunkéw stanu granicznego
nosno$ci i stanu granicznego przydatnosci do uzytkowania.

W ocenie eksperta budynek znajduje sie w przecietnym stanie technicznym, na co
zasadniczy wplyw ma ponad 50-cio letni okres jego dotychczasowego uzytkowania
w pofgczeniu z brakiem wiaSciwej gospodarki remontowej. Wskazane juz w ekspertyzie
Z grudnia 2011r., zagrozenia konstrukcyjne, zwigqzane z brakiem wystarczajgcej nosnosci
elementow ustroju nosnego nad widownig i had sceng (stalowe dZwigary kratowe i dwuteowe
belki stropowe) oraz stropu piwnicznego pod wewnetrznym podwdrkiem), a takze awaryjny
stan gtéwnej klatki schodowej z azurowymi, wspornikowymi stopniami nie zostafy do tej pory
usuniete. Zagrozenie typu konstrukcyjnego stwarza takze destrukcja nadproZy okiennych na
poziomie Il pigtra poludniowej $ciany zewnetrzneyj.

W obecnym stanie budynek nie spefnia warunkéw podanych w art. 5 ust 1 i 2 ustawy
prawo budowlane, wg ktorych pierwszym wymogiem podstawowym dla obiektéw budowlanych
Jjest zapewnienie no$nosci i statecznosci konstrukcji, a pozostaje w stanie niezgodnym takze
z wymogami par. 204 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r., w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Permanentne zawilgocenie elementéw podziemia budynku doprowadza do korozji
zbrojenia wewnetrznego konstrukcji piwnicznych stropéw, zaréwno gesto zebrowych stropéw
typu Akermana, jak i fragmentow Zelbetowych stropéw monolitycznych, co stopniowo obniza
ich nosnosc i moze juz takze powodowac zagrozenia typu konstrukcyjnego.

Budynek Teatru zlokalizowany przy Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie zostat
rowniez poddany ocenie technicznej/ pozarowej przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych mgr Andrzeja Site — Nowickiego. Autor opinii technicznej w zakresie
istniejacych warunkow bezpieczenstwa przeciwpozarowego na powierzchni zajmowanej przez
Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kamiriskich wskazuje, iz w zwigzku z brakiem realizacji
wymagarn w zakresie bezpieczeristwa pozarowego oraz wystepowaniu w budynku
dodatkowych zagroZen polegajgcych m.in. na zadaszeniu wewnetrznego otwartego atrium
prowizoryczng obudowg (materiafem) o nieznanej charakterystyce / odporno&ci ogniowej, jak
I znajdujgcego sie nad widownig sufitu podwieszonego do stalowych elementéw stanowigcego



element akustyczny wykonanego z materialow palnych, ktéry nie posiadajg
udokumentowanego zabezpieczenia ognioochronnego dla wszystkich drewnopochodnych
elementow, to w czesci budynku zajmowanego przez Teatr Zydowski wystepuje zagrozenie
pozZarowe oraz zagrozenie dla Zycia ludzi uniemozliwiajgce uzytkowanie obiektu.

VW trakcie ogledzin przez upowaznionego przedstawiciela tut. Inspektoratu przedtozono
ksigzke obiektu budowlanego Nr 1, zatozong w 2010r., z ktérej wynika, ze budynek uzyskat
pozwolenia uzytkowanie z dnia 09.10.1970r., Nr AB-NB/1914/70 wydane przez Prezydium
Rady Narodowej m.st. Warszawy. W dniu kontroli przedstawiono protokét przeglgdu stanu
technicznego budynku, z dnia 12.10.2015r., z ktérego wynika, iz wentylacja mechaniczna jest
w stanie niedostatecznym. Wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna jest wytgczona
i nie eksploatowana, w pomieszczeniach we, administracja nie dziata, brak wentylacji w sali
teatru.

Podczas ogledzin w czesci zajmowane] przez Teatr potwierdzono stan opisany
w ekspertyzach i opiniach technicznych: tj. opinii technicznej Jerzego Dylewskiego ze stycznia
2016r., z wykorzystaniem ekspertyzy technicznej budynku — wykonanej przez zespét pod
kierunkiem prof. Kazimierza Szulborskiego. W opinii wskazano zagrozenia dla
bezpieczenstwa jego dalszego uzytkowania. Z przedstawionej opinii technicznej opracowanej
przez Andrzeja Site — Nowickiego w zakresie bezpieczenstwa ppoz. na powierzchni przez
Teatr wynika, ze zaréwno stan techniczny jaki i sposéb uzytkowania czesci obiektu przez
Teatr Zydowski stwarza zagrozenie pozarowe dla zycia ludzi i mienia. W dniu Kkontroli
stwierdzono zagrozenie bezpieczenstwa pozarowego (drogi ewakuacyjne).

Ze zgromadzonego materiatu wynika, iz uktad urbanistyczny placu Grzybowskiego
zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-169. Przedmiotowy obiekt nie jest objety
ochrong konserwatorska, zostat jednak wpisany na liste SARP, jako ,dobro Kkultury
wspolczesnej” oraz wskazany do ochrony w Studium Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Obecnym wiascicielem obiektu jest firma Ghelamco GP 1 Spétka z 0.0. Unique S.K.A.

Zakres prac wynikajgcych z przediozonych opinii i ekspertyz wymaga decyzji
wiasciciela obiektu o jego dalszych losach, oraz sporzadzenia opracowan projektowych
w uzgodnieniu z organem konserwatorskim i organem administracji architektoniczno-
budowlanej (w formie decyzji tych organow).

Wskazaé nalezy, iz uzytkowanie obiektu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
$rodowiska oraz utrzymywanie obiektu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
z zapewnieniem spetnienia podstawowych wymagan dotyczacych: ,bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska...”, zgodnie z dyspozycjg art.
61 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 290)
jest obowigzkiem witasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego.

Dokumenty zgromadzone w aktach sprawy, oraz ustalenia protokolarne dokonane
w dniu 17.05.2016r., stwierdzajg iz obecny stan techniczny potudniowej czesci budynku przy
Pl. Grzybowskim 12/16 stwarza zagrozenie bezpieczenstwa uzytkowania. W zwigzku
z powyzszym pilnie nalezy wytgczy¢ z uzytkowania czes¢ budynku. Jednoczesnie nalezy
wykona¢ dorazne zabezpieczenia elementéw budynku wytgczonych z uzytkowania. Decyzje
o rodzaju i sposobie wykonania zabezpieczen podejmuje inwestor. Przepisy prawa w zadnym
wypadku nie przewidujg wydania przez organy nadzoru zalecen co do zakresu robot
zabezpieczajgcych. Zadaniem zobowigzanego do wykonania zabezpieczen jest takie
zabezpieczenie obiektu, aby nikt niepowotany nie mégt sie do niego dostaé jak i stan obiektu
nie zagrazat zyciu i zdrowiu ludzi oraz bezpieczenstwu mienia.

Opisany stan faktyczny obiektu wypetnia przestanke normy prawnej okreslonej w art.
68 ustawy Prawo budowlane.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Mazowieckiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie, za posrednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m. st."Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r., 02-366
Warszawa, w terminie 14 dni-od daty dorgczenia.

Otrzymuja: gy l'
1.) Ghelamco GP 1 sp. z 0.0. Unique S.K.A.
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Do wiadomosci:
1. Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kaminskich

Centrum Kultury Jidysz
Pl. Grzybowski 12/16
00-104 Warszawa

2. Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Srédmiescie
ul. Nowogrodzka 43
00-691 Warszawa

3. Biuro Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie
ul. Nowogrodzka 43
00-691 Warszawa

4. ala




