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02-675 Warszawa
na podstawie Pelnomocnictwa oraz umowy o Zarzadzanie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 nr 11

02 -366 Warszawa

Dziatajgc na mocy zatgczonego petnomocnictwa z dnia 27-10-2015 ( zatgcznik
nr 1 ) wnosze o przeprowadzenie kontroli budynku uzytecznos$ci publicznej
zlokalizowanego w Warszawie przy Placu Grzybowskim 12/16 w cze$ci zajmowanej

przez Teatr Zydowski im. Estery Rachel i |dy Kamirskich i przeprowadzenie

postepowania wyjasniajacego w sprawie stanu technicznego tej czesci obiektu oraz
przeprowadzenie postgpowania administracyjnego i wydanie rozstrzygniecia
polegajacego na zakazie uzytkowania przedmiotowej cze$ci obiektu budowlanego do
czasu usunigcia wszystkich nieprawidtowosci, odpowiednio do ustalen, na podstawie
art. 66 ust. 1 pkt 1-3 lub oprdznienia czesci budynku zajmowanej przez Teatr
Zydowski przeznaczonej na pobyt ludzi, na podstawie art. 68 ust.1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tj. Dz. U. 2016 r. poz. 290).

Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszego wniosku jest ww. cze$¢ obiektu budowlanego,

zlokalizowanego w Warszawie przy Placu Grzybowskim 12/16 na dzialce
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oznaczonej numerem ewidencyjnym 16 z obrebu 5-03-06, dla ktérej Sad Rejonowy
miasta stotecznego Warszawy — Mokotowa prowadzi ksiege wieczystg nr
WA4M/0031310/7. ( zatgcznik nr 2 KRS oraz zatgcznik nr 3 - odpis z KW ).

Zgodnie z art. 61 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (Tj.
Dz. U 2016 poz. 290) wiasciciel obiektu lub zarzgdca obiektu ma obowiazek
utrzymania i uzytkowania obiektu budowlanego zapewniajgc migdzy innymi no$nos¢

i stateczno$é konstrukgji, bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania.

Obecny wtasciciel firma Ghelamco GP 1 Spdtka z 0.0. Unique S.KA. jak i poprzedni
wiasciciel tego budynku - Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne Zydéw w Polsce
(TSKZ) od ponad 5-ciu lat tj. od 2011 r. nie ma faktycznych mozliwo$ci wykonywania
swoich obowigzkéw wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane.

Teatr Zydowski od 28.stycznia 2014 r. korzysta z pomieszczen bezumownie. ,
zarowno Dyrekcja Teatru Zydowskiego jak i jego organizator byt wielokrotnie i jest
informowany o zagrozeniach dla zycia, zdrowia ludzi oraz mienia zwigzanych z
uzytkowaniem budynku ( zatgcznik nr 4 — pismo z dnia 30.11.2015r. ) , niestety
Dyrekcja Teatru od lat ignoruje wielokrotne pisemne ostrzezenia, kwestionuje
ustalenia wiascicieli budynku dot. stanu technicznego budynku, bezpieczenstwa
p.poz. poparte wykonanymi i przekazanymi badaniami, opiniami i ekspertyzami

technicznymi (zatgcznik nr 5 - kalendarium informowania o zagrozeniach).

Z szeregu ocen stanu technicznego budynku, stanu elementow
konstrukeyjnych, stanu instalacji elektrycznej oraz ocen warunkow bezpieczenstwa
pozarowego wynika, ze przez lata nieremontowana cze$¢ budynku, nie spetnia
wymagan w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji (w tym w szczegoinosci nad
widownig oraz sceng) i zagrzybienia, a takze bezpieczenstwa pozarowego, co

stwarza zagrozenie dla zycia, zdrowia i mienia ludzi.

Kolejne ekspertyzy techniczne wskazujg, ze zwiaszcza w czesci budynku
zajmowanej przez Teatr Zydowski , o charakterze uzytecznosci publicznej, wystepuje
zagrozenie pozarowe, stwarzajgce niebezpieczeristwo dla zdrowia i zycia ludzi oraz
mienia. Z tych opinii i ekspertyz oraz ustaleri wiasciciela obiektu wynika, ze aktualnie

obiekt budowlany jest w takim stanie technicznym, ktéry jednoznacznie wskazuje na
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konieczno$¢ zaprzestania uzytkowania obiektu w czesci uzytkowanej przez Teatr

Zydowski.

Kluczowa dla sprawy jest ekspertyza techniczna budynku i projekt
konstrukcyjno-budowlane z grudnia 2011r. Firmy “Ekspertyzy i Projekty
Konstrukcyjno-Budowlane®, prof. dr hab. inz. Kazimierz Szulborski wraz z zespotem
(zatacznik nr 6 ) Autorzy, w punkcie 8. Ekspertyzy, wskazali elementy grozace
bezposrednio zawaleniem. Stan awaryjny dotyczyt schodéw wspornikowych, stan
przedawaryjny dotyczyt stanu technicznego $cian piwnic w obszarze pod chodnikiem
od strony potudniowej a analiza statyczna stwierdzata, ze konstrukcja tego stropu nie
spetnia stanow granicznych noénosci i uzytkowania (. Wiekszo$¢ robdt wskazanych
w projekcie konstrukcyjno- budowlanym nie zostata wykonana do dzi$. Potwierdza to

opinia ze stycznia 2016r. )

Ocena warunkow ochrony przeciwpozarowej budynku , autorstwa firmy ,ZUH
FIRE RM Ryszard Matolepszy”, z lutego 2012 r. w punkcie 6. wskazuje na brak
zapewnienia w budynku minimalnych warunkéw bezpieczenstwa przeciwpozarowego
wymaganego przepisami (zatacznik nr 7). Warunki ewakuacji z budynku ( pkt.6.3.)
wskazaty ewidentne zagrozenie dla zycia ludzi przebywajgcych w obiekcie. Z
wnioskéw kornicowych oceny wynika, ze obiekt stwarzat juz wowczas zagrozenie dla

zycia ludzi, gtéwnie z powodu braku mozliwosci ewakuacji ludzi w razie pozaru.

Kolejna opinia techniczna w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego
budynku z lutego 2016r. (autor mgr Andrzej Sita-Nowicki) , wskazuje, Zze Teatr
Zydowski nie zrealizowat miedzy innymi wytycznych z Postanowienia Mazowieckiego
Komendanta Wojewodzkiego Strazy Pozarnej znak WZ.5595/403/10/11 z dnia 11.
marca 2011 r. (zatgcznik nr 8 ) oraz wytycznych z w.w. oceny p.poz. autorstwa
Ryszadra Matolepszego jak i ekspertyzy technicznej prof. K. Szulborskiego z
grudnia 2011 r. W punkcie 6.1. autor wskazuje, ze stan techniczny jak i sposéb
uzytkowania obiektu stwarza zagrozenie pozarowe dla zycia ludzi i mienia, a stan
zagrozenia wynika przede wszystkim ze zdecydowanie zbyt dtugich drég
ewakuacyjnych, ktérych diugo$¢ przekroczona jest o ponad 100% zaréwno w czesci

przeznaczonej dla widzéw jak i w cze$ci administracyjno-techniczne;j. (zatacznik nr 9)

Natomiast z ekspertyzy nr 1/TZ/2016 r. z lutego 2016. ( pkt. 6. ) autorstwa

»1echnical Management, Karwatt and Associates” dotyczgcej stanu technicznego

Strona3z5



instalacji elektrycznej w budynku wynika, ze migdzy innymi uszkodzony jest
‘wyzwalacz zanikowy w zwigzku z czym nie ma mozliwosci automatycznego
zataczania rezerwowego zasilania, co uniemozliwia bezpieczng ewakuacje ludzi z

budynku . ( zatgcznik nr 10 )

Kolejna ocena techniczna stanu technicznego budynku autorstwa Biura
Ekspertyz Budowlanych ,Rzeczoznawca” inz. Jerzy Dylewski ze stycznia 2016 r.
wskazuje na znaczne zawilgocenie i zagrzybienie $cian, stropow i dachu, znaczng
destrukcje nadprozy oraz stan zagrozenia konstrukcji stopni wspornikowych gtownej
klatki schodowej jak tez przekroczenia standéw granicznych kratownicy stalowej
konstrukcji dachu. Autor w punkcie 3 zwraca miedzy innymi uwage na fakt, ze
zagrozenia wynikajace ze zlego stanu konstrukcji zawieszonej nad widownig oraz
sceng zostaly wskazane juz w ekspertyzie z 2011 roku i do stycznia 2016 roku nie

zostaty usuniete (zatgcznik nr 11 ).

Wobec sporu pomiedzy prawowitym wiascicielem obiektu budowlanego i
nielegalnym uzytkownikiem czesci obiektu, zdaniem witasciciela obiektu, na ktérym
spoczywajg obowigzki w zakresie utrzymania obiektu budowlanego, wynikajgce z
rozdziatu 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tj. Dz. U. 2016 r. poz.
290) niezbedna jest ingerencja wiasciwego organu nadzoru budowlanego,
uprawnionego do wydania zakazu uzytkowania przedmiotowej czesci obiektu
budowlanego do czasu usuniecia wszystkich nieprawidtowosci, odpowiednio do
ustalen, na podstawie lub opréznienia czes$ci budynku przeznaczonej na pobyt ludzi.
Tylko w ten sposéb na chwile obecng wiasciciel moze zapobiec kontynuacj

stwarzania sytuacji, w ktérej zagrozone jest zdrowie i zycie ludzi.

Zarzad Teatru Zydowskiego, pomimo od lat posiadanej wiedzy o stanie budynku ,
stwarzajgcym zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi , nie chce zaprzestawac i nie
zaprzestaje organizowania imprez kulturalnych, $wiadomie narazajgc w ten sposob
widzéw , pracownikéw oraz wszelkie osoby przebywajace w Teatrze Zydowskim , na
bezposrednie niebezpieczenstwo utraty zycia albo cigzkiego uszczerbku na zdrowiu.
Dzieje sie tak pomimo o$wiadczern wiascicieli o braku wyrazenia zgody na
korzystanie z pomieszczenn oraz ustnych i pisemnych wezwan wiasciciela do
zaprzestania organizacji wydarzen o charakterze publicznym do czasu usunigcia

nieprawidtowosci.
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Jednoczeénie informujemy, ze przedmiotowy budynek nie jest wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, a brak przestanek do ujecia obiektu w GEZ Stoteczny
Konserwator zabytkdw wyrazit w pismie z dnia 30.stycznia 2013 roku ( zatgcznik nr
12)

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tj.
Dz. U. 2016 r. poz. 290) do obowigzkéw organu nadzoru budowlanego nalezy
kontrola przestrzegania i stosowania przepiséw prawa budowlanego a zgodnie z art.
83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tj. Dz. U. 2016 r. poz. 290)
prowadzenie postepowan i wydawanie decyzji na podstawie art. 66 albo art. 68 Pb.

Wobec powyzszego wnosze jak na wstepie.
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