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Dzialajgc w imieniu spotki Ghelamco GP1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Unique S.K.A. z siedzibg
w Warszawie (,Spétka”), w nawigzaniu do naszego pisma przestanego w dniu 17 marca 2016 roku do Teatru Zydowskiego im. Estery
Rachel i Idy Kaminskich Centrum Kultury Jidysz (,Teatr”), dotyczacego warunkéw bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz stanu
technicznego czesci budynku polozonego przy Placu Grzybowskim nr 12/16 w Warszawie (,Budynek”), w zakresie pomieszczen i

powierzchni tego Budynku zajmowanych bezumownie przez Teatr, dziekujemy za Panstwa pismo przestane do nas w dniu 31 marca

2016 roku.

W zwiazku z trescig Panstwa pisma jesteSmy zmuszeni ponownie podkresli¢, ze w wyniku przeprowadzonych ekspertyz, ktorych
kopie zalaczone zostaly do naszego pisma, stwierdzono, ze stan techniczny oraz sposob uzytkowania przez Teatr czesci Budynku

stwarza zagrozenie pozarowe dla zycia ludzi i mienia, a tym samym wymaga natychmiastowych dziatah naprawczych

eliminujacych powyzsze zagrozenia.

W zwigzku z powyzszym ponownie i ostatecznie wzywamy Teatr do podjecia niezwlocznych dzialan majacych na celu zapewnienie

bezpieczenstwa 0sob korzystajacych z pomieszczen Teatru.

Jednoczesnie w kwestii rzekomego zaskoczenia przez Dyrekcje Teatru powstalg sytuacja informujemy, Ze na przestrzeni lat 2011 -
2016 Teatr byt wielokrotnie informowany przez Towarzystwo Spoleczno — Kulturalne Zydow w Polsce (,TSKZ”) oraz nasza Spotke, o

ztym stanie technicznym i niespetianiu wymogow przeciwpozarowych przez cze$¢ Budynku zajmowang przez Teatr (korespondencja
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w powyzszym zakresie stanowi Zalgczniki 1 — 8 do niniejszego pisma). Zwracamy réwniez uwage, ze sama Dyrekcja Teatru juz w
2009 roku informowata TSKZ, jako wiasciciela budynku o bardzo zlym stanie technicznym budynku, ktéry grozi katastrofg budowlang

(zalacznik nr 9 do niniejszego pisma) co pozniejsze ekspertyzy tylko potwierdzaja.

Wszystkie powyzsze zawiadomienia, jak tez decyzje Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozamej z dnia 15 lipca 2010 roku
oraz 5 sierpnia 2010 roku oraz Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 11 marca 2011 roku
zostaly przez Teatr zignorowane co potwierdzajg audyty przeprowadzone w 2012 i 2016 przez wiasciciela Budynku. Majgc powyzsze
na uwadze, Teatr miat wystarczajgca ilos¢ czasu na przeprowadzenie wszelkich niezbednych prac i wykonanie wszelkich niezbednych
ekspertyz w celu doprowadzenia Teatru do stanu zgodnego z prawem. Jednoczesnie wskazujemy, Ze nieprawidtowosci wymienione
w ekspertyzach przygotowanych na zlecenie Spotki pokrywajg sie z nieprawidlowosciami wskazanymi w decyzjach Panstwowej
Strazy Pozamej, w zwigzku z czym ekspertyzy przygotowywane przez Teatr nie majg wptywu na zadanie wykonania powyzszych

zalecen, ktore powinny by¢ wykonane przez Teatr juz w latach 2010 - 2011.

Jednoczesnie informujemy, Ze nie wyrazamy zgody na wykonywanie przez Teatr samodzielnych ekspertyz Budynku bez udziatu
przedstawicieli wiasciciela Budynku. Wykonane przez Spotke ekspertyzy byly przede wszystkim uzgadniane i wykonywane zgodnie
z harmonogramem ustalonym z przedstawicielami Teatru oraz z ich osobistym udzialem. Jakiekolwiek ekspertyzy, ktore nie bedg

spetnialy tego warunku nie beda brane przez nas pod jakakolwiek uwage.

Jestesmy rowniez zaskoczeni informacjami przedstawianymi w mediach przez Teatr, jakoby Teatr rzekomo nie miat wiedzy na temat
stanu czesci Budynku zajmowanej przez Teatr i zostat zaskoczony naszym pismem. Ze wzgledu na fo, Ze Teatr byt na przestrzeni lat
2012 - 2016 wielokrotnie informowany o zlym stanie technicznym i przeciwpozarowym pomieszczen Teatru, co potwierdzajg
zalaczniki do niniejszego pisma, oczekiwalibysmy od przedstawicieli Teatru rzetelnego i zgodnego z faktami informowania opinii

publicznej jak i przedstawicieli m. st. Warszawy o zaistnialej sytuacji i niewprowadzania mieszkancow Warszawy w biad.

Wieloletnie ignorowanie przez Teatr wyZej opisanych wezwan wilasciciela Budynku oraz zalecen Parnstwowej Strazy Pozarnej
doprowadzito do sytuacji, w ktorej obecnie nie mozna diuzej zwlekat z doprowadzeniem pomieszczen Teatru do stanu wymaganego
przepisami prawa. W naszej ocenie dopuszczanie do sytuacji, w ktorej cze$¢ Budynku zajmowana przez Teatr wykorzystywana jest
do organizowania wydarzen o charakterze publicznym, pomimo, Ze Teatr nie spetnia wymogéw w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, moze wypetnia dyspozycje przepiséw art. 163 oraz 164 kodeksu karnego, dotyczacych sprowadzenia
zdarzenia, ktore zagraza zyciu lub zdrowiu wielu oséb albo mieniu. Jako wiasciciel Budynku nie mozemy dopusci¢ do utrzymywania

sie takiego stanu i podejmiemy wszelkie niezbedne dziatania w celu doprowadzenia istniejacej sytuacji do stanu zgodnego z prawem.

Jednocze$nie, odnoszac sig do Panstwa pisma, wskazujemy, ze Spotka nie ma wobec Teatru Zadnych zobowigzan, co do

dokonywania jakichkolwiek naktadow na Budynek. Zgodnie z prawem Teatr po zakorficzeniu okresu najmu oraz dodatkowego okresu
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korzystania z Budynku, uzgodnionego w porozumieniu zawartym w dniu 13 lutego 2014 roku przez Teatr z TSKZ przy udziale m. st.
Warszawy (,Porozumienie”), powinien opusci¢ Budynek. Jako, Ze Teatr korzysta obecnie z Budynku bez jakiejkolwiek podstawy
prawnej i bez zgody Spotki, czyni to na wiasne ryzyko i jest odpowiedzialny za wszelkie skutki nieszczesliwych wypadkéw, pozaréw
i katastrof w Budynku. Spolka, jako wiasciciel Budynku, nie ma obowigzku przeprowadzania zadnego remontu Budynku, tym bardziej,
ze jak Panstwu doskonale wiadomo, Budynek jest przeznaczony do rozbiorki. Jednoczesnie Spétka ponownie deklaruje, ze jest
gotowa do realizacji postanowien zawartego Porozumienia, majacego na celu umozliwienie Teatrowi korzystania z Budynku w czasie
budowy nowej siedziby Teatru, ale tylko wéwczas, gdy Teatr uzgodni ze Spétka umowne zasady korzystania z Budynku w tym okresie
oraz zasady ponoszenia nakfadow na Budynek. Spolka dolozyla wszelkich staran w celu doprowadzenia do zawarcia takiej umowy,
do czego nie doszlo wylacznie ze wzgledu na postawe Teatru. TSKZ oraz Spétka od 5 lat dolozyly wszelkich mozliwych staran aby

wybudowaé nowa siedzibe dla Teatru.

Majac to na uwadze oraz wczesniejsza korespondencje w sprawie, ponownie wskazujemy, ze Teatr korzysta z obecnie zajmowanych
pomieszczen w Budynku bezumownie oraz bez zgody naszej Spotki. W zwigzku z tym oraz w zwigzku ze stwierdzonym zagrozeniem
dla zycia ludzi i mienia, wzywamy ostatecznie Teatr do natychmiastowego zaprzestania dziatalnoéci prowadzonej w Budynku,
w szczegolnosci zaprzestania organizaciji w pomieszczeniach Budynku jakichkolwiek przedstawier lub innych wydarzen o charakterze

publicznym.

Teatr prowadzi obecnie dziatalno$¢ w pomieszczeniach na wiasne ryzyko i odpowiedzialno$é Dyrekcji, kierownictwa Teatru oraz
wiadz m. st. Warszawy, ktore na podstawie § 4 statutu Teatru sprawuja nadzor nad prawidtowym funkcjonowaniem podleglej instytucj.
W zwigzku z tym, Ze dziafalnos¢ ta odbywa sig bez naszej zgody i stwarza zagrozenie dla Zycia ludzi i mienia wzywamy do wykonania

przez Teatr.

1. wszystkich obowigzkéw wskazanych przez Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozamej w Decyzji nr MZ
5580/4813/10 z dnia 15 lipca 2010 roku;

2. wszystkich obowigzkow wskazanych przez Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Decyzji nr MZ
5580/4808/10 z dnia 15 lipca 2010 roku;

3. wszystkich obowiazkow wskazanych przez Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Decyzji nr MZ
5580/5474/10 z dnia 5 sierpnia 2010 roku; oraz

4. usunigcia nieprawidlowosci wskazanych w rozdziale 6 punkty 1 — 37 opinii technicznej z lutego 2016 roku w zakresie
istniejacych warunkow bezpieczenstwa przeciwpozarowego na powierzchni zajmowanej przez Teatr Zydowski im. Estery
Rachel i Idy Kaminskich w obiekcie przy Pl. Grzybowskim 12/16 w Warszawie.

5. prac polegajacych na usunigciu zagrozen / realizacji stosownych zabezpieczen wynikajacych z wnioskow koficowych nr
6,9,11,13 Ekspertyzy zespolu prof. dr inz. Kazimierza Szulborskiego z XII.2011 r. Brak ich realizacji oraz powtornie

koniecznos¢ ich przeprowadzenia potwierdzajg wnioski ekspertyzy technicznej budynku z 11.2016 1.
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Oczekujemy na przedstawienie przez Teatr, w terminie 14 dni od otrzymania niniejszego pisma, harmonogramu prac Zmierzajacych
do doprowadzenia pomieszczen Teatru do stanu zgodnego z prawem oraz pisemnych propozycji warunkéw, na jakich Teatr zamierza

dalej korzysta¢ z pomieszczen w naszym Budynku.

Jednoczesnie z calg moca podkreslamy, Ze jesteSmy zainteresowani realizacja docelowych rozwiazan okreslonych
w postanowieniach Porozumienia, ktére ma na celu wybudowanie, na polowie powierzchni prywatnej dziatki Spotki, za
érodki wiasne inwestora oraz TSKZ - najwigkszej Zydowskiej organizacji kulturalno-spotecznej w kraju, bez istotnego udziatu
pieniedzy z budzetu miasta, nowych pomieszczeri dla Teatru, ktore bedg odpowiadaé aktualnym potrzebom, standardom
oraz wymogom bezpieczenstwa za preferencyjng stawke czynszu zagwarantowanego w okresie kilkudziesieciu lat oraz
przekazanie dotacji w wysokosci 13 mio PLN na sfinansowanie zakupéw wymaganego wyposazenia.
Niestety pomimo wspéinych dziatan i determinacii ze strony TSKZ i Spotki od 2010 roku do tej pory nie udalo sie ww. inwestycji

zrealizowac, co pozwolifoby uniknaé obecnej sytuaciji.

Nasza wola realizacji inwestycji i wybudowania pomieszczen dla Teatru nie uchybia jednakze naszemu zadaniu natychmiastowego
zaprzestania dziatalnosci prowadzonej przez Teatr w Budynku, do czasu wyeliminowania stwierdzonych nieprawidtowosci jako
ze dzialalno$¢ ta powoduje zagrozenie dla zycia ludzi | bezpieczenstwa mienia i nie moze by¢ prowadzona w dotychczasowy sposéb.
Traktujemy powyzsza sytuacje bardzo powaznie i tym samym, w przypadku dalszego ignorowania naszych wezwan, bedziemy
zmuszeni wystapi¢ na droge administracyjno-sadowa. Nie jeste$my rowniez zainteresowani posrednictwem mediow w naszej
wzajemnej komunikacji jednak brak jakiejkolwiek reakcji na nasze wezesniejsze pisma i alerty oraz wnioski zarzadey budynku plynace

z ekspertyz zmusity nas do podjecia decyzji o jej upublicznieniu.

Pozostaje do Panstwa dyspozycji w zakresie wszelkich kwestii i wyjasnien oraz podkreslamy, niezmiennie od 6 lat deklarujemy nasza
otwartos¢ na kompleksowe i merytoryczne rozmowy majace na celu realizacje proponowanego wyzej rozwiazania przy ktorym Teatr

bedzie miat zagwarantowang mozliwo$¢ prowadzenia statutowej dziatalnosci przez kolejne dziesieciolecia.

Z powazaniem,)
iz
o g
‘Damian Wozniak

Czlonek Zarzadu Komplementariusza

Ghelamco GP1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Unique S.K.A.
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Zalgczniki:

1. e-mail z dnia 11 grudnia 2015 roku do Dyrekcji Teatru, Zarzadu m. st. Warszawy oraz dyrektoréw poszczegdinych
biur, w ktorym Spotka informuje o zagroZeniu Zycia i zdrowia oraz usiluje wymoc uzgodnienie terminow
obowigzkowych kontroli technicznych pomieszczen.

2. e-mail z dnia 8 grudnia 2015 roku do Dyrekcji Teatru, Zarzadu m. st. Warszawy oraz dyrektorow poszczegoélnych
biur informujace o planie wykonania ekspertyz z udzialem przedstawicieli Teatru w harmonogramie ustalonym przez
strony;

3. pismo z dnia 30 listopada 2015 roku do Dyrekeji Teatru, Zarzadu m. st. Warszawy oraz dyrektorow poszczegdlnych
biur (Kultury, BGN, Prawnego), w ktorym Spotka zawiadamia, ze nie wyraza zgody na prowadzenie dziafalnosci
przez _Teatr w_pomieszczeniach Budynku i nie przyjmuje na siebie zadnej odpowiedzialnosci za
bezpieczernistwo 0sob i mienia

a. pismo zostalo skierowanie po spotkaniu z adresatami tego pisma po stronie m. st. Warszawy w
przedmiotowej sprawie w dniu 16.11.2015, na ktorym to przedstawiciele Zarzadu Spotki alarmowali o
zagrazajgcym Zyciu i bezpieczenistwu osob i mienia stanie technicznym pomieszczen zajmowanych
bezumownie przez Tealr.

4, e-mail z dnia 30 listopada 2015 roku skierowany do Dyrekeji Teatru, Zarzadu m. st. Warszawy oraz dyrektorow
poszczegolnych biur (Kultury, BGN, Prawnego), tresé jw.;

5. pismo TSKZ z dnia 16 marca 2015 roku do Dyrekcji Teatru i wladz m. st. Warszawy o bezumownym korzystaniu
z nieruchomosci przez Teatr, w ktorym TSKZ wskazuje, Ze nie wyraza zgody na prowadzenie dzialalnosci przez
Teatr, jak tez nie sklada oraz nie przyjmuje na siebie Zadnej odpowiedzialnosci za stan techniczny
pomieszczen; .

a. 5A. pismo TSKZ z dnia 14.02.2013 roku do wtadz m. st. Warszawy oraz Dyrektora Biura Kultury Teatru w
nawigzaniu do spotkania oraz informacji przekazanych na spotkaniu z dnia 30.11.2012 r. alarmujace o
negatywnym audycie dot. ochrony p.poz oraz stanu techniczneqo budynku.

b. 5B. pismo Spotki z dnia 07.02.2013 roku do Dyrekji Teatru z prosba o finalizacje ustalen ze wzgledu na
uplyw teminéw na realizacje nowej inwestycji budynku TSKZ oraz pomieszczen dla nowej siedziby Teatru.

6. pismo TSKZ z dnia 11 grudnia 2012 roku do Dyrekcji Teatru z informacjg o negatywnej ocenie bezpieczenstwa
p.poz w pomieszczeniach Teatru, stanowigcej zagrozenie zycia ludzi,

a. 6A. pismo TSKZ z dnia 30.10.2012 roku do wiadz m. st. Warszawy alarmujace o negatywnym audycie
dot. wynikéw ekspertyz w zakresie ochrony p.poZ oraz stanu technicznego budynku.

7. pismo TSKZ z dnia 14 czerwca 2012 roku do Pani Goldy Tencer — Dyrektor Teatru ws. przekazania zalecen
Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 5 sierpnia 2010 (opdznienie w przekazaniu przez Teatr
informaciji o tym pismie wiascicielowi Budynku - prawie 2 lata);

8. pismo / opinia prawna z dnia 7 marca 2012 roku do Pani Goldy Tencer — Dyrektor Teatru ws. umowy najmu oraz
kwestii uwag do stanu technicznego budynku / zagrozenia zycia i zdrowia.

9. pismo Dyrekeji Teatru do TSKZ z 05.03.2009 r. alarmujace TSKZ o bardzo zlym stanie technicznym budynku
ktory moze spowodowaé katastrofe budowlang oraz niedopuszczalnym zagrzybieniu budynku, stanie
sanitarno-higienicznym oraz braku izolacji pionowej oraz poziomej w budynku
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Damian Wozniak

From: Damian Wozniak

Sent: 11 grudnia 2015 16:13

To: Katarzyna Olszewska

Cc m.biadun@um.warszawa.pl; tjanowski@um.warszawa.pl; Marcin Duda; Klara

Kotodziejska; Katarzyna Mijakowska; Biuro TSKZ; Joanna Krawczyk-Nasitowska;
Jeroen van der Toolen; golda.tencer@teatr-zydowski.art.pl; m.kraszewski@teatr-
zydowski.art.pl; monika krél-gajewska; Hubert Terentiew

Subject: Re: :: TEATR ZYDOWSKI :: f-ra z tytutu umowy na 253 m2 :: przeglady instalacji
technicznych w pomieszczeniach zajmowanych przez TZ.

Szanowni Panstwo,

Bardzo dziekuje bardzo za maila. Niestety po raz kolejny informacja od Panstwa w zaden sposob nie odnosi sie
choéby w najmniejszym stopniu do dziewieciu kwestii, ktdre poruszylismy w naszej ostatniej korespondencji do
Panstwa.

Uprzejma présba o informacje do korica przyszlego tygodnia cho¢by w zakresie potwierdzenia terminow kontroli.

W przypadku braku ww. uzgodnienia z Parfistwa strony bedziemy niestety formalnie zmuszeni przez Parstwa do
wykonania ww. kontroli bez uzgadniania z Paristwem terminu ich przeprowadzenia. Wydaje sie, ze
zaproponowaliémy jednak rozwigzanie optymalne i zgodne z duchem porozumienia oraz zasadami wspotzycia
spotecznego i uwzgledniajgce specyfike oraz kalendarz Panstwa repertuaru i premier.

Dla nas sprawy Panstwa premier oraz dzialalnosci biezgcej sa bardzo wazne jednak najwiekszej wagi wg naszej oceny
jest bezpieczenstwo zycia i zdrowia Panstwa widzéw oraz zatrudnionych.

W zakresie kwestii najmu w nowym budynku - pozostawiam te kwestie tylko do Panstwa wytgcznej decyzji.

Nasze deklaracje dot. budowy nowej siedziiby dla Teatru na ktdrej realizacje chcemy przeznaczyc blisko polowie
naszej wlasnej dzialki oraz naszych wlasnych funduszy ponad 50 mio PLN wraz wyposazeniem dla TZ o wartosci 13
mio Pln bez koniecznosci angazowania publicznych srodkow na ww cel i preferencyjnej stawce czynszu na poziomie
25-28 zI/mkw w Centrum Warszawy (i zagwarantowanym okresem najmu na min. 30+30 lat) nadal zostajg aktualne.

Ze strony Ghelamco i TSKZ "merytoryka tematu" zostala wypracowana juz bardzo szczegolowo w trybie ustalen i
notatek roboczych, uzgodnien, (w tym na poziomoe projektow lokalizacji toalet i szafek w garderobach) Panstwem
przez ostatnie 5 lat i jest w petni odzwierciedlona w podpisanych dokumentach i zalacznikach do porozumienia. Od
V.2015 roku czekamy na kilka prostych informacji/dwcyzji i Panstwa pisemne ustosunkowanie sie do tresci
dokumentéw opisanych w porozumieniu, ktére przypomne mialy byc finalizowane jeszcze w 1X.2014 jednak na
Panstwa prosbe wynikajace z braku wystarczajgcej ilosci czasu przedluzalismy dwukrotnie ustalone wczeéniej
terminy.

Jezeli Panstwo nie sg zainteresowani naszymi propozycjami, a tak niestety odbieramy wspolnie z TSKZ brak
jakichkolwiek dzialan i zainteresowania z Panstwa strony- mamy uprzejma prosbe o informacje gdyz nie zamierzamy
projektowac i realizowac nowych pomieszczen dla TZ jezeli to jest whrew woli TZ.

Pozostaje jak zwylke dyspozycyjny w zakresie wszelkich kwestii, spotkan oraz uzgodnien.
Dodatkowo w kwestiach formalnych zawsze nasze stanowiska oraz pisma do Paristwa sg sygnowane przez osoby

uprawnione do reprezentacji zarowno ze strony Ghelamco czy TSKZ. - uprzejma prosha i pytanie czy ze strony TZ
mozemy liczy¢ na analogiczne podejscie.



Z powazaniem
Damian Wozniak
Czlonek Zarzadu

Wystane z iPhone'a

Dnia 11 gru 2015 o godz. 13:21 "Katarzyna Olszewska" <k.olszewska@teatr-zydowski.art.pl> napisat(a):

Szanowny Panie Dyrektorze,

w najblizszym czasie skontaktujemy sie z Paristwem odnos$nie przedmiotowych spraw zwigzanych z
naszg siedzibg. Na ten moment zaabsorbowani jeste$my sprawami zwigzanymi z najblizszymi
premierami, co utrudnia nam skupienie uwagi wylgcznie na temacie inwestycji i najmu. Biorgc jednak
pod uwage wazkos¢ sprawy chcemy optymalnie dopracowac merytoryke tematu.

Z powazaniem
Katarzyna Olszewska Gtowny Ksiegowy
tel.: (22) 526 20 22 | mobile: 511 464 793

Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kaminskich

Centrum Kultury Jidysz

Plac Grzybowski 12/16, 00-104 Warszawa

<image001.jpg>

www.Teatr-Zydowski.art.pl | Polub nas na Facebooku | Zapisz sie do newslettera

From: Damian Wozniak [mailto:damian.wozniak@ghelamco.com]

Sent: Tuesday, December 08, 2015 4:11 PM

To: Katarzyna Olszewska; 'golda.tencer@teatr-zydowski.art.pl'; m.kraszewski@teatr-zydowski.art.pl
Cc: m.biadun@um.warszawa.pl; tjanowski@um.warszawa.pl; Marcin Duda; 'Klara Kotodziejska';
Katarzyna Mijakowska; 'Biuro TSKZ'; Joanna Krawczyk-Nasitowska; Jeroen van der Toolen

Subject: :: TEATR ZYDOWSKI :: f-ra z tytutu umowy na 253 m2 :: przeglady instalacji technicznych
w pomieszczeniach zajmowanych przez TZ.

Szanowni Panstwo,

1) Nie mamy z Paristwa strony zadnego kontaktu ani odpowiedzi na naszg korespondencje stad
pozostaje nam tylko forma pisemna komunikacji - nad czym ubolewamy - ale wobec braku
innej, jesteémy zmuszeni ja wykorzystywac.

2) W zatgczeniu przesytam Panstwu f-re, ktérg wptynie do Paristwa w najblizszych dniach.

3) F-ry www. wysokosci bedg wystawiane do korica okresu obowigzywania przedmiotowej
umowy hajmu na ww. powierzchnie zgodnie z doreczonym Paristwu wypowiedzeniem.

4) Pamietamy jednoczesnie o ustaleniach umownych dot. sredniej stawki czynszu 9 zf za caty
powierzchnie TZ w ramach porozumienia z TSKZ jednak to wymaga uregulowania
Umownego.

5) Na chwile obecng nie mamy jednak od diuzszego czasu zadnej informacji zwrotnej od
Paristwa w zakresie porozumienia oraz pozostatej korespondencji kierowanej do Paristwa.

6) Status prawny korzystania z pozostatej powierzchni ok 3900 m2 - to jej bezumowne
zajmowanie przez TZ za co dyrekcja i kierownictwo TZ bierze petng odpowiedzialno$é¢ oraz za
co TZ ponosi optaty uiszczane na rzecz TSKZ w Sredniej stawce 9 zi/m2 m-c.

7) Porozumienie dot. ujednolicone] stawki dotyczyto rozliczen z TSKZ jednak po zakupie
nieruchomosci przez spétke Ghelamco oraz wobec braku informacji zwrotnej od
Paristwa przez okres do zakoriczenia umowy najmu na przedmiotowe 253 m2 nasza
ksiegowo$¢ nie ma niestety zadnej podstawy do naliczania nizszej stawki anizeli ta okreslona
na podstawie umowy gdyz porozumienie dotyczy rozliczeri z TSKZ a nie Ghelamco w tym
zakresie.



Damian Wozniak

From: Damian Wozniak

Sent: 8 grudnia 2015 16:11

To: Katarzyna Olszewska; 'golda.tencer@teatr-zydowski.art.pl’; m.kraszewski@teatr-
zydowski.art.pl

Cc: m.biadun@um.warszawa.pl; tjanowski@um.warszawa.pl; Marcin Duda; 'Klara
Kotodziejska'; Katarzyna Mijakowska; 'Biuro TSKZ'; Joanna Krawczyk-Nasitowska;
Jeroen van der Toolen

Subject: = TEATR ZYDOWSKI :: f-ra z tytutu umowy na 253 m2 :: przeglady instalagji
technicznych w pomieszczeniach zajmowanych przez TZ.

Attachments: 20151204174400706.pdf

Szanowni Panstwo,

;

1) Nie mamy z Paristwa strony zadnego kontaktu ani odpowiedzi na nasza korespondencje stgd pozostaje nam

tylko forma pisemna komunikacji - nad czym ubolewamy - ale wobec braku innej, jestesmy zmuszeni jg
wykorzystywac.

2) W zatgczeniu przesytam Paristwu f-re, ktorg wptynie do Paristwa w najblizszych dniach.
3) F-ry w ww. wysokosci bedg wystawiane do korica okresu obowigzywania przedmiotowej umowy najmu na

ww. powierzchnie zgodnie z doreczonym Paristwu wypowiedzeniem.

4) Pamietamy jednoczeénie o ustaleniach umownych dot. éredniej stawki czynszu 9 zt za catg powierzchnie TZ

5)

6)

w ramach porozumienia z TSKZ jednak to wymaga uregulowania umownego.

Na chwile obecng nie mamy jednak od diuzszego czasu zadnej informacji zwrotnej od Paristwa w zakresie
porozumienia oraz pozostatej korespondencji kierowanej do Parstwa.

Status prawny korzystania z pozostatej powierzchni ok 3900 m2 - to jej bezumowne zajmowanie przez TZ za

co dyrekgja i kierownictwo TZ bi odpowiedzialnosc oraz za co TZ ponosi optaty uiszczane na rzecz

7)

8)

9)

TSKZ w éredniej stawce 9 zi/m2 m-c.

Porozumienie dot. ujednoliconej stawki dotyczylo rozliczeri z TSKZ jednak po zakupie nieruchomosci przez
spotke Ghelamco oraz wobec braku informacji zwrotnej od Paristwa przez okres do zakoriczenia umowy
najmu na przedmiotowe 253 m2 nasza ksiggowo$¢ nie ma niestety zadnej podstawy do naliczania nizszej
stawki anizeli ta okreslona na podstawie umowy gdyz porozumienie dotyczy rozliczeri z TSKZ a nie Ghelamco
w tym zakresie.

Jesteémy otwarci na umowne ujednolicenie tj. obnizenie do stawki 9 z{/m2 m-c ww. stawki jezeli sg Panstwo
zainteresowani takim rozwigzaniem co wymaga aktualizacji tresci porozumienia.

Dodatkowo w nawigzaniu do poprzedniego maila oraz pisma informujemy, ze w grudniu 2015 oraz styczniu
2016 zostato zaplanowane wykonanie obowigzkowych przegladow wszystkich instalacji oraz bezpieczeristwa
p.poz. w calym budynku w tym réwniez we wszystkich pomieszczeniach zajmowanych przez TZ. Przeglady
zleca oraz wykonuje wiasciciel budynku tj. spotka Ghelamco. W zakresie pomieszczer zajmowanych przez TZ
proponujemy terminy:

a. 11.011ub 18.01 (sa to dni wolne od spektakli jak wynika z kalendarza na stronie internetowej TZ)

b. W zakresie opomiarowanie obcigzan instalacji podczas przedstawien — proponujemy 17.01. godz.
18.00 — spektakl na duzej scenie oraz 9, 10 lub 21.01 spektakl na scenie na pigtrze — jezeli ww.
terminy nie odpowiadajg — uprzejma pro$ba o wskazanie innych dogodnych terminow w grudniu
2015 lub styczniu 2016 kiedy bedzie mozna zatozy¢ mierniki podczas spektakli na duzej oraz matej
scenie.

c. Ze naszej stronny wydaje sie nam, ze tak duze wyprzedzenie obowigzkowych kontroli umozliwi
Paristwu catkowite unikniecie zaktdcer w pracy TZ oraz umozliwi ich przygotowanie pod kgtem
obecnoéci 0séb z obstugi technicznej TZ oraz przygotowania przez Pafstwa niezbednej
dokumentacji techniczno-budowlanej.

d. Jednoczesnie zwracam sie z uprzejma proéha o przygotowanie informacji / dokumentacji w zakresie
wykonanych przez Paristwa w budynku zmian, modernizacji, remontéw w zajmowane] czgsci
budynku w okresie ostatnich 10 lat. Bedziemy dokonywali analizy dokumentacji budowlanej
zatwierdzonej pozwoleniem na budowe oraz zatwierdzonymi remontami/modernizacjami ze stanem

1



aktualnym - stad przygotowanie takiej dokumentacji z Paristwa strony na pewno przyspieszy i
usprawni caty proces oraz by¢ moze wykluczy konieczno$¢ wykonania kompleksowej inwentaryzacji.

W przypadku jakichkolwiek kwestii jestem do Parstwa dyspozycji. Ww. propozycje oraz informacje przeslemy do
Panstwa osobnym pismem.

Z powazaniem
Damian Wozniak
Cztonek Zarzadu
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A al 8¢ 7l v Ghelamco GP1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoécla Unique S.K.A.
) ul, Woloska 22, 02-675 Warszawa,
e Tel. (022) 455 16,00, fax (022) 4551610
KOr) A [

¢ "
im. Es-{eEryA;aRcEﬁdeU&EE :r'lskich' Warszawa, dnia 30 listopada 2015 roku
Centrum Kultury Jidysz
00-104 Warszawa, Pl. Grzybowski 12/16
tel. 22 620-62-81, 22 620-49-54

',.‘I 310) ' Teatr Zydowski

im. Estery Rachel i Idy Kaminskich
Centrum Kultury Jidysz

Plac Grzybowski 12/16

00-104 Warszawa

Do wiadomos$ci: Jarosfaw Jozwiak - Zastepea Prezydenta m.st, Warszawy;
Tomasz Thun-Janowski - Dyrektor Biura Kultury;
Marcin Bajko — Dyrektor Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami
Maria Miotkowska — Dyrektor Biura Prawnego

Urzad Miasta Stofecznego Warszawy
Pl Bankowy 3/5 '
00-098 Warszawa

W nawigzaniu da us;taleﬁ za spotkania z zastepcy Prezydenta m.st. Warszawy, p. Jaroslawem JéZwiakiem oraz Dyrekejg Biura Kuliury i Biura
Prawnego oraz Biura Nieruchomosci, dzialajgc w imieniu spolki Ghelamco GP1 Spdtka z ograniczona odpowledzialnosclg Unique S.K.A. z
siedzibg w Warszawie {,Spétka”), uprzejmie informujemy, ze w dniu 19 pazdziernika 2015 roku Spélka zawarta z Towarzystwem Spoteczno -
Kulturalnym Zydéw w Polsce (,TSKZ") umowe spizedazy, sporzadzong przed Kinga Nalecz — notariuszem w Warszawie, za Rep. A nr
1171412015 (,Umowa Sprzedazy"), na mocy ktorej Spotka nabyla prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w Warszawie,
Dzielnicy Sradmiescie, ﬁrzy Placu Grzybowskim nr 12/16, stanowigce] dziatke gruntu nr ewidencyjny 18 (szesnascie), dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi Kéf@ge Wieczysta nr WA4MI00031310/7 (,,Nieruchomo5¢”) wraz z

prawem wlasnosci posadowionych na niej budynkow {,Budynek”).

Majac powyzsze na uwadze, w odniesieniu do uméw najmu powierzehni | pomieszczen w Budynku, zawartych przez Teatr Zydowski im. Estery
Rachel i Idy Kamiriskich Centrum Kultury Jidysz (,Teatr") z TSKZ, oéwiadczam, w imieniu Spolki, co nastepuje: '

1, umowa najmu z dnia 8 stycznia 2004 roku wygasta w dniu 27 stycznia 2014 roku, w zwigzku z czym Tealr korzysta obecnie z
pomieszczen, kiérych powyzsza umowa dotyczyla, bezumownie, jak ez bez jakiejkolwiek innej podstawy prawnej. Jednoczesnie
oswiadczamy, Ze nie wyrazamy zgody na korzystanie przez Tealr z powyzszych pomieszczen, w szczegalnosci w celu organizacii w nich
jakichkolwiek przedstawieri lub innych wydarzen o charakterze publiczaym. Nie przyjmujemy Zadne] odpowiedzlalnosci, jak tez nie
skladamy zadnych oéwiadczenl lub zapewnieri, co do bezpieczenstwa zajmowanych przez Teatr pomieszezen i ich przydatnosci do
prowadzonej przez Teatr dzialalnoci, w szczegolnosci, co do bezpieczenstwa przebywajacych w nich 0séb | pozestawionego mienia.

Tealr zajmuje powyzsze pomieszczenia bez nasze] zgody, na wiasne ryzyko i odpowiedzialnosé Dyrekgiji oraz kierownictwa Teatru;

Spotka wplsana do Rejestru Przedsigbloreéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st. Warszawy, XIIl Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 446092;
NIP: 5213450379; kapital zakladowy oplacony w pelni: 50.000 zZlotych



Ghelamco GP1 spdlka z agraniczong odpowiedzialno$cia Unique S.K.A.

ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa,

[ Tel. (022) 465 16 00, Fax (022) 455 16 10

2. Spotka wstapita w z mocy prawa, na podstawie art. 678 § 1 kodeksu cywilnego, w prawa i obowiazki z umowy najmu z dnia 17 Jutego
2006 roku; majac powyzsze na uwadze, niniejszym, na podstawie art. 678 § 1 kodeksu cywilnego, o$wiadczamy, Ze wypowiadamy

powyzsza umowe hajmu z jednomiesigeznym cokresem wypowiedzenia, ze skutkiem na dzieri 31 grudnia 2015 roku.

Jednoczesnie informujemy Panstwa, ze w Umowie Sprzedazy, Spélka ustanowita na rzecz TSKZ, prawo uzytkowania Nieruchomosci oraz
Budynku, w rozumieniu art. 252 kodeksu cywilnega, na mocy ktdrego TSKZ przystuguje prawo zawierania uméw najmu Nieruchomosei |
Budynku, za uprzednig pisemna zgoda Spétki, jak te? prawo do pobierania pozytkow zwigzanych z bezumownym korzystaniem z Budynku

przez osoby trzecie.

Stosownie do powyzszego potwierdzamy, wspdinie z TSKZ niezmienna wolg realizacji zaplséw | postanowien porozumienia zawartego w dniu
"13 lutego 2014 roku pomigdzy TSKZ oraz Tealrem, w szczegolno$ei umownego uregulowania pomigdzy TSKZ i Teatrem zasad korzystania

przez Teatr z dotychczasowych pomieszezer),

Jednoczesnie z przykroscig stwierdzamy, Ze pomimo wielu spotkar i korespondencii w tym zakresie oraz przedstawienfa Teafrowi w maju
tego roku propozycji uregulowania zasad korzystania przez Teatr z porﬁieszczeﬁ w Budynku, do dnia dzisiejszego nie otrzymaliémy
odpowiedzi na zloZone przez TSKZ i Ghelamco propozycje, mimo, Ze od ostatniego spotkania z Teatrem odno$nie powyzszego uplynely
prawie dwa miesiace.

5,,

Pomimo tego oraz w nawiazaniu do naszych ustalen z zastepca Prezydenta rh.st. Warszawy, p. Jarostawemn Jozwiakiem oraz Dyrekcjq Biura
“Kultury i Biura Prawnego oraz Biura Nieruchomosci, ponownie podkreslamy nasza otwartosé | wole wspdlpracy, jak tez mamy nadzieje na
uregulowanie wnajblizszym czasie zasad korzystania przez Teatr z pomiesiczen w Budynku o'raz, jezeli Teatr bedzie nadal zainteresowany "
deklarujemy wspélprace przy uzgodnieniu pomigdzy TSKZ | Teatrem postanowier umowy najmu dotyczacej korzystania brzez Teatr z

pomieszczer w nowym budynku TSKZ.

Majac powyzsze na uwadze, uprzejmie prosimy o wskazanie terminu, w celu oméwienia zgtoszonych w niniejszym piémie kwesti wspolnis z

udziatem przedstawicieli m. st. Warszawy.

Z powazaniem,

Damian Wozniak
Cztonek Zarzadu Komplementariusza
Ghelamco GP1 Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia Unique $.K.A.:

Spélka wpisana do Rejestru Przedsigbiorcw prowadzanego przez Sad Rejonowy dia m. st, Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 446092;

NIP: 5213450379; kapitat zakdadowy optacony w pelni: 50.000 zlotych




zalacznik (Sl

Damian Wozniak

From: Damian WozZniak

Sent: 30 listopada 2015 12:36

To: , Katarzyna Olszewska; golda.tencer@teatr-zydowski.art.pl; m.kraszewski@teatr-
zydowski.art.pl

Cc: 'Biuro TSKZ'; tjanowski@um.warszawa.pl; m.biadun@um.warszawa.pl; 'Klara

Kotodziejska'; Joanna Krawczyk-Nasitowska; Marcin Duda; Jeroen van der Toolen;
Aneta Wlazto; 'info@ryszardkozlowski.pl'; Rafat Latoszek

Subject: RE: Spotkanie w Teatrze Zydowskim - Porozumienie.

Attachments: Ghelamco - TZ - Oswiadczenie - Umowy Najmu (30.11.2015).pdf

Szanowni Panstwo,
W nawiazaniu do odbytych spotkan, korespondencji w sprawie oraz wobec uptywu kolejnego miesigca bez zadnej
informacji zwrotnej ze strony Teatru Zydowskiego uznalismy za stosowne zlozenie Panstwu zatgczonego pisma.

Potwierdzamy réwniez, ze zgodnie z informacjami przekazanymi Panstwu wczesniej, w zawartej w umowie zakupu
nieruchomoéci przy pl. Grzybowski 12/14/16 przez spotke Ghelamco nasza Spétka ustanowita na rzecz TSKZ, prawo
uzytkowama w rozumieniu art. 252 kodeksu cywilnego, na mocy ktérego TSKZ przystuguje prawo zawierania umow
najmu Nieruchomosci i Budynku, za uprzednig pisemng zgodg naszej Spotki, jak tez prawo do pobierania pozytkow
zwigzanych z bezumownym korzystaniem z Budynku przez osoby trzecie.

Stosownie do powyzszego potwierdzamy réwniez, wspoinie z TSKZ niezmienng wolg realizacji zapisow i
postanowien porozumienia zawartego w dniu 13 lutego 2014 roku pomigdzy TSKZ oraz Teatrem oraz naszg spotkg
przy udziale m. st. Warszawy w szczegolnosci umownego uregulowania pomigdzy TSKZ i Teatrem zasad korzystania
przez Teatr z dotychczasowych pomieszczen.

W nawigzaniu do naszych ustalen z zastepcg Prezydenta m.st. Warszawy, p. Jarostawem Jozwiakiem oraz Dyrekcjg
Biura Kultury i Biura Prawnego oraz Biura Nieruchomosci, ponownie podkreslamy nasza otwartosc i wole wspotpracy,
jak tez mamy nadzieje na uregulowanie w najblizszym czasie zasad korzystania przez Teatr z pomieszczen w Budynku
oraz, jezeli Teatr bedzie nadal zainteresowany deklarujemy wspoétprace przy uzgodnieniu pomiedzy TSKZ i Teatrem
postanowien umowy najmu dotyczacej korzystania przez Teatr z nowo projektowanych pomieszczen w nowym budynku

TSKZ.

Dodatkowo informuje, ze zarzadzanie budynkiem powierzyli$my licencjonowanemu Zarzadcy Nieruchomosci, ktory
wraz z wyspecjalizowanymi firmami i audytorami bedzie w najblizszym czasie dokonywat audytu budynkowego,
aktualizacji dokumentacji, przegladéw instalacji i obowigzkowych przegladéw technicznych. Bedziemy Panstwa z
odpowiednim wyprzedzeniem informowaé o datach i godzinach wizyt Zarzgdcy oraz jego podwykonawcow w

pomieszczeniach zajmowanych przez TZ tak aby nie zaburzato to Panstwa pracy.
W przypadku jakichkolwiek kwestii pozostaje do Panstwa dyspozyciji.

Z powazaniem,

Damian Wozniak

Czionek Zarzadu
Ghelamco GP1 Sp. z 0. 0. Unique S.K.A.:
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Do wiadomosci: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy
' Biuro Kultury
ul. Niecala 2
00-098 Warszawa

Szanowni Panstwo,

Dziatajac w imieniu Towarzystwa Spoleczno — Kulturalnego Zydéw w Polsce (,,TSKi"), w odpowiedzi na Panstwa
pismo z dnia 11 marca 2015 roku, o$wiadczamy, jak nastepuje.

Umowa najmu z dnia 17 lutego 2006 roku obowigzuje migdzy Stronami do dnia 17 lutego 2016 roku. Zgodnie z §
3 powyzszej umowy najmu, Najemca (Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kamifiskich Centrum Kultury Jidysz,
dalej , Teatr Zydowski’ "), jest zobowiazany do zaplaty czynszu na rzecz Wynajmujgcego (TSKZ) w wysokosci 25
zt netto miesigcznie za m? powierzchni najmu bedagej przedmiotem umowy.

Ustosunkowujac sie natomiast do wysokosci oplat za korzystanie z pomieszczen, ktore byly przedmiotem umowy
najmu z dnia 28 stycznia 2004 roku (ktora wygasta w dniu 28 stycznia 2014 roku), informujemy, jak nastepuje.

Na podstawie § 1 ust. 2 oraz § 3 ust. 1 Porozumienia z dnia 13 lutego 2014 roku, zawartego pomiedzy TSKZ a
Teatrem Zydowskim (dalej ,Porozumienie"), strony zobowiazaly sie, ze beda negocjowat w dobrej wierze
wysoko$é czynszu za dotychczasowe pomieszczenia w ramach nowej umowy najmu pomieszczeni (,Umowa
Najmu Dotychczasowych Pomieszczen') oraz tresé zalgcznika nr 4 i zalgcznika nr 5, o ktérych mowa w § 8
ww. umowy, w terminie do dnia 27 maja 2014 roku. Ponadto, strony ustalily, iz do dnia zakoficzenia negocjacji w
sprawie zawarcia Umowy Najmu Dotychczasowych Pomigszczen, ale nie pdznigj niz do dnia 27 maja 2014 roku,
Teatr bedzie mogt korzystaé z zajmowanych przez siebie pomieszczen, a TSKZ bedzie uprawniony do naliczania
Teatrowi opfaty za bezumowne z nich korzystanie w wysokosci 4,52 zt netto miesigcznie.

W zwigzku z tym, Ze Teatr nie byt gotowy, w terminie do dnia 27 maja 2014 roku, do zakonczenia uzgodniefi w
przedmiocie Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen, TSKZ w dobrej wierze zgodzit sie na przediuzenie
okresu rozméw oraz obowigzywania powyzszej stawki za bezumowne korzystanie z pomieszczen, w celu
umozliwienia stronom zakoriczenia negocjacji, nie diuzej jednak, niz do dnia 31 grudnia 2014 roku. Do tego dnia
oplata za bezumowne korzystanie z pomieszczeri byta zatem naliczana przez TSKZ w kwocie 4,52 zt netto za m?
za miesiagc, a TSKZ powstrzymat sie od dochodzenia roszezen wobec Teatru w rzeczywiscie przystugujacej mu

wysokosci (tj. wedlug stawek rynkowych).
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Z uwagi na fakt, iz do dnia 31 grudnia 2014 roku strony nie doszly do porozumienia w zakresie Umowy Najmu
Dotychczasowych Pomieszczen i nie zostata ona podpisana, z uplywem tego dnia postanowienia Porozumienia
W przedmiocie wysokosci stawki za bezumowne korzystanie z ww. pomieszczen wygasty. Od dnia 1 stycznia
2015 roku TSKZ przystuguje zatem prawo do obciazania Teatru opfatami z tytulu bezumownego korzystania z
pomieszczen wedlug stawek rynkowych.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmuje sig, ze podstawg obliczania wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci sa pozytki cywilne, jakie z tj nieruchomosci mogt uzyska¢ wiasciciel zawierajac
umowe najmu nieruchomosci bedacej w takim stanie, w jakim byla w okresie, za jaki zada wynagrodzenia (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 15 wrzesnia 2005 roku, sygn. akt Il CK 61/05). Sad Najwyzszy przyjmuje ponadto, Ze
wynagrodzenie takie powinno odpowiada¢ naleznosciom za najem danego lokalu. Decyduje tu obiektywne
kryterium, jakim jest uklad odpowiednich cen rynkowych — stawek za korzystanie z rzeczy tego rodzaju (uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 10 lipca 1984 roku, sygn. akt Il CZP 20/84).

Obecnie $redni czynsz najmu dla najemecéw w budynku TSKZ ksztaltuje sig na poziomie 52 zt netto za m?
wynajmowanej powierzchni i jest to minimalna kwota, ktorej zaplaty TSKZ moze zasadnie zada¢ od Teatru z
tytulu bezumownego zajmowania powierzchni w budynku TSKZ.

W gescie dobrej woli TSKZ skionny byt do ponownego przediuzenia okresu prowadzenia rozméw i obcigzania
Teatru stawka z tytulu bezumownego korzystania z pomieszezen w wysokosci 9 zt netto za m? powierzchni najmu
miesigcznie. Powyzsza stawka nie stanowi stawki czynszu najmu dotyczacej Umowy Najmu Dotychczasowych
Pomieszczen, lecz jest stawkg odnoszaca sig do bezumownego korzystania przez Teatr z zajmowanych
pomieszczef po dniu 31 grudnia 2014 roku. Zastosowanie powyzszej stawki nie stanowi zobowigzania TSKZ,
lecz ma na celu umozliwienie stronom prowadzenia rozméw i uzgodnienia tregci Umowy Najmu

Dotychczasowych Pomieszczer.

Niestety, pomimo wezwar ze strony TSKZ, po stronie Teatru brak jest jakichkolwiek dzialan zmierzajgcych do
uzgodnienia treéci | zawarcia Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen.

Wzywamy zatem Paristwa ponownie do uzgodnienia tresci Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen (w
szczegolnosci w zakresie nie uzgodnionych do tej pory zalgcznikéw 4 oraz 5 do projektu tej umowy) i w tym
czasie podtrzymujemy naszg wole naliczania od Teatru wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z
pomieszczen w budynku TSKZ w kwocie 9 zt netto za m? powierzchni najmu miesiecznie, nie diuzej jednak, niz
do dnia 30 kwietnia 2015 roku oraz pod warunkiem zaplaty w caloci zalegtych faktur. W przypadku nie
uzgodnienia w tym terminie tresci Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszezen bedziemy dochodzié od Teatru
wynagrodzenia za dalsze bezumowne korzystanie z pomieszczen wediug stawek rynkowych.

Majac powyzsze na uwadze, ponownie i ostatecznie wzywamy Teatr do zaplaty zaleglych faktur w terminie 7 dni
od dnia otrzymania niniejszego pisma. W przypadku odmowy zaplaty naleznoéci bedziemy zmuszeni dochodzié
ich od Paristwa na drodze sgdowej wraz z roszczeniami o zaptate wynagrodzenia wedtug stawek rynkowych.

Jednoczesnie podkreslamy, Ze Teatr korzysta z pomieszczen w budynku TSKZ bezumownie. W zwigzku z
powyzszym TSKZ nie sklada wobec Teatru, ani nie przyjmuje na siebie zadnej odpowiedzialnodci, za
przydatno$é pomieszczer w budynku TSKZ do prowadzonej przez Teatr dziatalnogci. W szczegoinosci TSKZ nie
przyjmuje na siebie zadnej odpowiedzialnoéci za stan techniczny i bezpieczenstwo budynku, w tym za spetnianie
jakichkolwiek wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, sanitarnego oraz bezpieczenstwa i higieny
pracy. Teatr prowadzi w budynku swojg dziatalnos¢ bez zgody- TSKZ, na wylgczne ryzyko Teatru i ponosi peing i
wylgezng odpowiedzialnos¢ (w tym cywilng lub karna) z tytulu ewentualnych szkod lub zdarzen zagrazajacych
zyciu, zdrowiu lub mieniu osob korzystajacych z pomieszczen zajmowanych przez Teatr.

7. powazaniem
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TOWARZYSTWO SPOLECZNO-KULTURALNE 5, A\‘
1IYDOW W POLSCE zalacznik

ZARZIAD GLOWNY
00-104 Warszawa, PL.Grzybowski 12/16
tel. (0-22) 620 0554, fax (0-22) 652 2822
office@tskz.pl
NIP 526-000-82-02

Warszawa 14.02.2013 r.

1dz. 245/13

Szanowny Pan

Wtodzimierz Paszynski

Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy. pl.
Bankowy 3/5, pok. 120

00-950 Warszawa

Cc: p. dyr. Marek Kraszewski - Biuro Kultury m. st. Warszawy: ul. Niecala 2, 00-098
Warszawa.

Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do naszego spotkania w dniu 30.11.2012 niniejszym przekazujemy
w zalgczeniu ekspertyzy stanu technicznego budynku TSKZ wykonane na zlecenie TSKZ
przez prof. Szulborskiego w XIL.2011 oraz ekspertyze wraz z negatywng oceng
warunkéw ochrony przeciwpozarowej dla cz. bud. TSKZ wynajmowanej przez Teatr
Zydowski oraz pozostatg dokumentacje projektows i korespondencje z dyrekcja oraz
pelnomocnikami Teatru Zydowskiego ws. budowy nowego budynku Teatru.
Spis dokumentacji zawiera zatgcznik nr 1 do pisma. Dokumenty przekazujemy w formie
elektronicznej na noéniku CD-ROM 2 szt.

W przypadku jakichkolwiek kwestii pozostajemy do Panstwa dyspozycji.
Jednoczednie, zgodnie z naszymi ustaleniami prosimy o wyznaczenie terminu spotkania
na drugi lub ew. trzeci tydzien stycznia 2013.

Z powazaniem.

Pro zuk 1{9
tarz G Wicdpra wmlnlczq§\
ZGTSKZ “uTskz
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Ghelamco GP 1 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.K.A.
— ) (dawniej Unique Invest Sp. z 0.0,)

ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa,
Tel. (022) 455 16 00, fax (022) 455 16 10
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~— Warszawa, dnia 7 lutego 2013 roku

Szanowni Panstwo

Szymon Szurmiej

Dyrektor Naezelny i Artystyczny,

Golda Tencer

Wicedyrektor

Teatr Zydowski im. Estery Rachel i Idy Kaminskich
PL. Grzybowski 12/14/16

Warszawa
Ce: Prezydium T, SKZ, p. Andrzej Choldzyriski - Pracownia AM Ci

Szanowni Panstwo,

Nawigzujge do naszych ustalen z grudniowego spotkania, w zwigzku z odwolaniem ustalonego
spotkania styczniowego oraz brakiem do dnia dzisiejszego informacji zwrotnej do TSKZ odn. kolejnej
pro$by o ustalenie daty spotkania zwracam si¢ do Paiistwa z prosbg o podanie terminu spotkania w
najblizszym tygodniu (11.02-15.02.2012) w celu oméwienia kwestii zwigzanych z wyposazenieni,

standardem technicznym pomieszezei w nowoprojektowanych pomieszcezeniach dla reprezentowanego

przez Panstwa Teatru.

7 naszej strony wspdlnie z TSKZ jestesmy merytorycznie przygotowani do omowienia i finalnego
podjecia kierunkowych ustale na szczeblu Dyrekcji Teatru oraz Prezydium TSKZ i Zarzadu Spolki oraz
dalszej szezegblowe] pracy nad analizg potrzeb Teatiu, omdwienia wymaganych kwestii i wymagan
technicznych i podjecia wigzaeych ustalen w zakresie wymaganego wyposazenia Teatru w

nowoptojektowanym budynku TSKZ.

Spolka wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XU Wydziat Gospodz‘(gz’y
KRS pod numerem 446092; NIP:521-34-50-379; kapital zakladowy oplacony w pelni: 50.000 zlotych




" Ghelamco GP 1 Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.KGA.
(dawniej Unique Invest Sp. z 0.0.)

ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa,
Tel. (022) 455 16 00, fax (022) 455 16 10

Uprzejma progba o zaproponowanie dowolnego dogodnego terminu i godziny spotkania w terminie
pomigdzy 11.02-15.02.2013 w celu kontynuacji naszych ustaleit. Dodatkowo poza ww. terminem w

przyszlym tygodniu cheieliby$my zaproponowac Panstwu spotkanie w dniu 22.02.2013 o godz. 14.00 w

siedzibie TSKZ .

Jeste§my przekonani, ze ww. kwestie sg dla reprezentowanego pizez Panstwa Teatru, TSKZ oraz
naszej spoiki jako Inwestora sg bardzo istotne i w wyniku ww. spotkani zostang wypracowane optymalne dla
wszystkich Stron rozwiazania i porozumienie. Majge rowniez na uwadze znaczny uplyw czasu od naszych
ostatnich spotkan oraz opéznienia w ich organizacji wobec sygnalizowanych, innych uplywajgcych terminéw
umownych w okresie najblizszym kilku miesigey wydaje si¢ zasadnym nie odkladanie wymaganych spotkan,
ustalen i decyzji poza ww. terminy, ktore zwyczajowo powinny wystarczy¢ do przeprowadzenia

wymaganych ustalen.
Bede zobowigzany za informacje zwrotng,.

7 wyrazami szacunku,

. .
SpémthLA MCO GP1
UNI. Iij‘»gr:ﬂnczonu ml‘pnwiedzizl]noﬁcia
(d»Q : E Spélka Komandytowo-Ake jna
o awniej UNIQUE INVEST Sp. z 0.0) A
-675 Warszawa, yl. Wo?oékﬁ‘22

tel. 22 455 15 00, |
L 4
NIP: 521-34.8¢-375°> 16 10

Spolka wpisana do Rejestru Przedsigbiorc6w prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII1 Wydzial Gospodarczy
KRS pod numerem 446092; NIP:521-34-50-379; kapital zakladowy oplacony w pelni: 50.000 zlotych




TOWARZYSTWO SPOIECINO-KULTURALNE
1ZYDOW W POLSCE : = o é
IARIAD GtOWNY zatacznik® W O
00-104 Warszawa, Pl.Grzybowski 12/16
tel. (0-22) 620 0554, fax (0-22) 652 2822
office@tskz.pl
NIP 526-000-82-02

Warszawa 11.12.2012
Idz. 1663/12

TEATR ZYDOWSK] i i
im. Estery Rachel i Idy Kamiriskich Szanowni Panstwo .

Centrum Kultury Jidysz
00-104 Warszawa, Pl, Grzybowski 12/16 C
tel. 22 620-62-81, 22 620-49-54 Szymon Szurmiej

M 2 e el Dyrektor Naczelny i Artystyczny

Data Wp@ﬂm//’&/ ...... "~ Golda Tencer

0t de... <, /é//f : Wicedyrektor

Podpis.. . 2‘5’;4' : '

I s Teatr Zydowski im. Estery Racheli i
Idy Kaminskich :
Plac Grzybowski 12 /16
00-104 Warszawa i
.- Cerp. Jerzy Zaleski - GEOWNY SPECIALISTA DS. TECHNICZNYCH

Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do naszego spotkania w dniu 11.12.2012 przekazuje w zatgczeniu
ekspertyzy stanu technjcznego budynku TSKZ wykonane na zlecenie TSKZ przez prof.
Szulborskiego w XH‘ZO&L raz ekspertyze wraz z negatywng oceng warunkéw ochrony

przeciwpozarowej dla cz. bud. TSKZ wynajmowanej przez Teatr Zydowski.

W przypadku jakichkolwiek kwestii pozostajemy do Panstwa dyspozycji.

Z powazanien.

Arnold Hgf..'nyk{?llbert

S0
DyrektorBlura
ZG TS\‘I\T‘
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TOWARZYSTWO SPOLECINO-KULTURALNE
IYDOW W POLSCE

; ® 77
IARZAD GLOWNY ﬁalaczﬂlk (

00-104 Warszawa, PL.Grzybowski 12/16
tel. (0-22) 620 0554, fax (0-22) 652 2822
office@tskz.pl
NIP 526-000-82-02

Warszawa 30.10.2012

POTWIE :r
o st o || -
NADTGA et spous Lo A R Sz.Pani _
AT ] ({[/‘zii\'\gr . Prof.Hanna Gronkiewicz-Wallz
QA W Cr & : ‘ Prezydent m.st.Warszaw
i tel. 022 620 05 54, 620 05 52 41 Masaikg . Zy y
— oo DD BB TR s | Pl.Bankowy 3/5
' NIP 576 00 -08-202, Regon 000802656 ! GABARYTAg I:] 00-950 Warszawa
kod POCZtowy srerwsssreshaninnniiian |
: Pnorytelowa
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P&wa ﬁ@é&@@ﬁjf

_ twa Spoleczno-Kulturalnego Zydow

W Polsce, Zzwraca sie z Uprzejmg, prosug, v osobiste spotkanie w dogodnym dla
Pani Prezydent terminie, celem przedstawienia zywotnych spraw naszego
Stowarzyszenia i przysztodci Teatru Zydowskiego. Pragniemy przedstawié Pani
Prezydent nasze plany inwestycyjne przy Placu Grzybowskim 12/16
zapewniajace kontynuacje dziatalnosci statutowej naszego Stowarzyszenia oraz
funkcjonowanie nowego i nowoczesnego Teatru Zydowskiego. Aktualny stan
budynku, co potwierdzaja wykonane ekspertyzy wytrzymatosciowe i pozarnicze
stanowi zagrozenie dla dalszej eksploatacji budynku .Znajac przychylny
stosunek Pani do spraw mniejszoéci, czujemy sie¢ w obowigzku przedstawic
nasze racje, warunkujace dalsze funkcjonowanie naszego Stowarzyszenia oraz
Teatru Zydowskiego .

ZG TSKZ,
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TOWARZYSTWO SPOLECZNO-KULTURALNE
1YDOW W POLSCE - zalacznik v
IARIAD GrOWNY :
00-104 Warszawa, Pl.Grzybowski 12/16
tel. (0-22) 620 0554, fax (0-22) 652 2822
office@tskz.pl
NIP 526-000-82-02

Warszawa 14.06.2012

l.dz. 849/12

Sz. Pani

Golda Tencer
Wicedyrektor
Teatru Zydowskiego
w/m

Szanowna Pani

W odpowiedzi na pismo z dnia 11.06.2012 w sprawie realizacji decyzji Strazy
Pozarnej uprzejmie informujemy, iz brak reakcji ze strony Teatru Zydowskiego na Decyzje
Nr MZ 5580/5474/10 z dnia 05.08.2010 i nie powiadomienie nas, jako wiasciciela o jej tresef,
uniemozliwilo nam podjecie stosownych dziatan do dnia 31.12.2011 1., {j. nakazanego
terminu wykonania. Rozumiemy, Ze sprawa dotyczy stalych elementéw na drodze pozarowe;
do Teatru Zydowskiego, przekraczajacych 3 m wysokosci (drzewa i krzewy), co wymaga
odpowiednich zezwolen na ich wycinke, a zatem odpowiedniego marginesu czasowego.

W' najblizszych dniach, po lustracji terenu wystagpimy o zgode na usunigeie drzew,

utrudniajacych dostep do elewacji budynku.

SOCIAL-CULTURAL ASSOCIATION OF JEWS IN POLAND

HEADQUARTERS PHONE (48 22) 620 05 54

PL.Grzybowski 12/16 FAX . (4822) 65228 22
00-104 Warsaw E-MAIL office@iskz.pl
POLAND

T.S.K.Z. is affiliated to the European and World Jewish Congress,
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Towarzystwo
Spoteczno- Kulturalne Zydow
00 — 104 Warszawa

Warszawa 11. 06. 2012 rok

Dyrekcja Teatru Zydowskiego zwraca sig¢ z uprzejma prosbg o podjecie dziatan
zmierzajacych do realizacji zadan okreslonych w Decyzji nr MZ5580/5474/10 z dnia
05.08.2010 roku Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w sprawie
,,doprowadzenié drogi pozarowej do Teatru Zydowskiego w sposob zapewniajgcy:
% Nie wystepowania pomiedzy drogg pozarowa, a $ciang budynku statych
-e'lément'c':w zagospodarowania terenu lub drzew i krzewow o wysokosci
przekraczajacej 3 m, umozliwiajgcych dostep do elewacji budynku za pomocg
podnos$nikow i drabin m'_ejChanicznych,
lub zastosowaé rozwigzania zamienne, odnosnie do w/w wymagan w przypadku
braku mozliwosci ich realizécji w petnym zakresie, uzgodnionych z Mazowieckim

Komendantem Wojewédzkim Panstwowej strazy Pozarnej”.

CEBYREKT OR -
> «_f 4""-”* ﬁgféc,c—&.
Golda Tencer

Zatgcznik:
Decyzja Komendanta Miejskiej PSP.

00-104 Warszawa, plac Grzybdwskl 12/16
Centrala tel.; 22 620 75 25, 22 620 62 81 Dyrekcia tel.: 22 620 49 54
Biuro Organizacji Widowni tel.: 22 850 64 50; tel./fax 22 620 56 77; Kasa biletowa tel.r 22 620 70 25 wew. 20

www.teatr~zydowski.art.pl | sekretariat@teatr-zydowski.art.ol 1 Konto bankowe nr 64 1240 5247 1111 0000 4972 7832 | NIP 525-000-97-95
Hinisiersbwo O

Instytucja kultury m.st.Warszawy ﬁ % . o Kultury i
YT . 5 : = o i T i Dzistdaictva e
i Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowega SepTRiph j A A il %?;w



BARYLSKI T., OLSZEWSK

KANCELARIA PRAWNICZA
ATTORNEYS

zaltacznik %
BRZOZOWSKI A.

KOMANDYTOWA

POKQOJ / SUITE 115
UL. KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE 4/6
WARSZAWA 00-333, POLSKA

KOMANDYTARIUSZ
KLINEMAN, ROSE AND WOLF

- POLAND SP. Z 0.0.
e-mail: krw(@krw.com.p]

TEL (48-22) 828 60 60
FAX (48-22) 8287171 INDIANAPOLIS OFFICE:

e-mail; bob@bob.com,nl
SUITE 100

TOMASZ BARYLSKI 310 N. ALABAMA
ANDRZEJ OLSZEWSKI INDIANAPOIJS.STDLANA 46204
u

prof, dr hab. ADAM BRZOZOWSKI

prof. drhab. WOJCIECH J. KOCOT
dr WIESLAW OPALSKI TELEPHONE ( 001) 317 822 08 00

SZYMON MUSTER FAX (001)317 822 08 08
REMIGIUSZ KMIOLEK e-mail: splopper@sploplaw com
MICHAL STRYJEWSKI

dr ARTUR KRZYKOWSKI STEPHEN E. PLOPPER
PAWEL HELTA
JEDRZEJ KONDEK
BARTLOMIE]J PIETA
MAGDALENA NOWAK
LESZEK KOT,
MACIE] KRUSZYNSKI

ROMAN GIELECKI
MICHAL CHODOREK

Warszawa, 7 marca 2012 r.

Sz. P, Dytektor Golda Tencer
Teatr Zydowski im. Estety Racheli
i Idy Kaminskich

Plac Grzybowski 12/16

Warszawa

Szanowna Pani Dyrektor,

w imieniu Towarzystwa Spoleczno-Kulturalnego Zydéw w Polsce (pelnomocnictwo
w zalaczeniu), w odpowiedzi na Pani pismo z dnia 9 lutego 2012 1., chcielibyémy wyjasni¢ co

nastepuje.

W pierwszej kolejnoSci zwracamy uwage, ze przywolywane ptzez Pania Dyrektor
twierdzenia odnosnie do trwaloéci wspomnianego stosunku najmu nie znajduja jednoznacznego
opatcia w przepisach prawa.

Nalezy wskazac, ze w mys] art. 661 § 1 k.c. najem zawarty na czas dtuzszy niz lat dziesigc
poczytuje si¢ po uplywie tego terminu za zawarty na czas nie oznaczony. Jest to oczywiscie

przepis bezwzglednie obowigzujacy, ktérego stosowanie nie moze byé wylaczone wolg stron.
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Umowy najmu z 28 stycznia 2004 r. oraz z 17 lutego 2006 r. zostaly zawatte na
maksymalny dopuszczalny okres 10 lat. Jednocze$nie w § 6 ust. 2 obu Uméw najmu
przewidziano, ze w razie wygasnigcia umowy na skutek uplywu 10 lat, strony zobowiazane sa
zawrzeé kolejna umowe najmu na czas oznaczony, na okres bezposrednio nastepujacych 10 lat,
na takich samych warunkach, jak ptzewidziane w obecnie wizzacych umowach.

Zapisy powyzsze, w zakresie, w jakim przewiduja obowiazek przediuzenia najmu na
kolejny 10-letni okres, moga byé uznane za zmierzajace do obejscia prawa i co za tym idzie -
niewazne. Sankcja taka zostala ptzewidziana w att. 58 § 1 k.c. Mamy tu bowiem do czynienia
z sytuacja, w ktorej strony kreuja stosunek zobowigzaniowy o tre§ci w istocie niedopuszczalnej
z punktu widzenia prawa powszechnie obowigzujacego. W wykonaniu Uméw najmu TSKZ otaz
Teatr zobowiazane sa de facto ,utrzymywaé” opisany stosunek najmu przez okres lat 20.
Okolicznoéé, ze wprowadzono tu dodatkowy etap, polegajacy na zawatciu w przyszlosci
nowych uméw na kolejne 10 lat, z omawianej perspektywy nie ma znaczenia. Obowigzek ich
zawarcia, choé odroczony, przewidziany zostal juz w momencie podpisania obu wigzacych
obecnie 10-letnich uméw. Ten zaé przeklada si¢ bezposrednio na obowiazek oddania rzeczy do
uzywania najemcy (facznie zatem na lat 20).

Na marginesie zauwazmy, ze § 2 powolywanego art. 661 k.c. wszedt w Zycie dopiero
z dniem 1 stycznia 2009 1., a i tak dopuscit zawieranie uméw najmu na okres do 30 lat jedynie
w przypadku przedsigbiorcow.

Niezaleznie od powyzszego, przyjedie, iz autonomicznymi elementami Uméw najmu sg,
takze przedwstepne umowy najmu, ktore mialy byé wykonywane (poprzez zawatcie uméw
ptzyrzeczonych) za lat niespetna 10, moze by¢ réwniez uznane za sptzeczne z naturg tego
zobowigzania (fj. zobowiazania wynikajacego z regulowanej przepisami kodeksu cywilnego
umowy przedwstepnej). Konsekwencja powyzszej konstatacji byloby uznanie, ze doszto do

przekroczenia przez strony granic swobody umow przewidzianych w art. 353! ke,

Po drugie, Teatr dysponuje w stosunku do ptzedmiotowej nieruchomosci wylacznie
czasowym prawem obligacyjnym, zatem Pafistwa zarzuty dotyczace braku uzgodnien planowanej
inwestycji z przedstawicielami Teatru sa catkowicie bezpodstawne. Podkreslmy, Ze TSKZ jako
wiaéciciel budynku nie ma obowigzku konsultowania z Pafistwem jakichkolwiek zamierzed
inwestycyjnych. Jak sama Pani zwraca uwage, w przypadku ewentualnej sprzedazy dziatki,

nabywca wstapitby w stosunek najmu w miejsce dotychczasowego wynajmujacego.
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Z punktu widzenia mozliwosci tealizacji powolanej inwestycji, owe nastepstwo prawne traci
jednak praktyczne znaczenie ze wizgledu na relatywnie bliskie terminy zakoficzenia
»pierwotnego” stosunku najmu. OczywiScie wspomniana sukcesja pomiedzy Towatzystwem
a ewentualnym nabywca nieruchomosci nie bedzie obejmowal praw i obowiazkéw TSKZ
wynikajacych z przedwstepnych uméw najmu. Okoliczno$¢ ta jest jednak calkowicie itrelewantna
zwazywszy, ze Umowy najmu w tym zakresie — jak juz wyjasnilismy — sa niewazne z mocy prawa.

Pomimo braku takich obowiazkéw prawnych, Towatzystwo — uznajac zbieznosé
statutowych celéw TSKZ oraz Teatru Zydowskiego — deklarowalo i deklaruje wolg wspélpracy
z Pafistwem, takze w zakresie realizacji inwestycji budowlanej na przedmiotowej nieruchomosci.
Wspblpraca ta nie moze jednak polega¢ na dotowaniu jednej instytucji przez druga, z czym
faktycznie mamy do czynienia, zwazywszy na stawke czynszu najmu wynoszaca obecnie — jezeli
bazowaé na danych wskazywanych przez Pania — okolo 4,25 zi za 1 m* najmowanej powietzchni
(ok. 17.000 2t za ok. 4.000 m®). Zauwazmy na matginesie, ze tak okreslony przedmiot najmu jest
niezgodny z zawattymi Umowami, gdzie mowa Jacznie o powietzchni ,,jedynie” okoto 3.600 m”.
Oznacza to, ze zawierajac Umowy najmu, sttony dziataly pod wplywem bledu co do ich
przedmiotu. Jednym ze skutkéw zaistnialej sytuacji jest koniecznos¢ dostosowania tresci Uméw
najmu do stanu faktycznego poptzez podpisanie stosownych anekséw.

Wobec powyzszego, mamy takze nadzieje, ze w przyszlosci zakres Pafistwa oczekiwan
i toszczef stanie sie bardziej adekwatny w stosunku do sytuacji prawnej, w jakiej faktycznie

znajduje si¢ Teatr wobec wlasciciela nieruchomosci.

W dalszej kolejnoéci nalezy podkresdlié, ze nie podzielamy Pafistwa optymizmu co do
stanu technicznego budynku, w ktofym miesci si¢ aktualnie siedziba Teatru. Po pierwsze, wraz
z uplywem czasu zwigkszac si¢ beda takze koszty remontéw biezacych obciazajacych najemce.
Wynajmowane pomieszczenia, a takze wyposarzenie Teatru, s3 eksploatowane od dawna
iw dluzszej petspektywie nie da si¢ unikna¢ koniecznosci ponoszenia tu dodatkowych naktadéw.
Po drugie, z naszych wstepnych analiz wynika, ze przedmiotowy budynek nie spelnia wymogéw
bezpieczedstwa stawianych przez ustawodawce dla tego typu dzialalnosci (np. kwestie dotyczace
ewakuacji). Nie chodzi przy tym o jakie§ wady konstrukcji czy usterki, do usunigcia ktérych
obowigzany bylby wynajmujacy, ale o znane najemcy od poczatku stosunku najmu faktyczne
patametry techniczne przedmiotowych pomieszczed. W tym zakresie prowadzimy dalsze
badania. Bedziemy oczywiscie informowaé Pafistwa o ich wyniku.
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Towatzystwo, kierujac sie wymaganiami prawidlowego zarzadu, opisane czynniki musi
uwzgledniaé takze z perspektywy wlasnej gospodarki finansowej. Rosnace koszty utrzymania
starzejacego sie budynku otaz mozliwoéé lepszego zagospodarowania nieruchomosci gruntowej
stanowigcej przedmiot uzytkowania wieczystego Towarzystwa byly przeslankami, ktore
zdecydowaly o przystapieniu do negocjacji z zewnetrznym inwestorem w zakresic warunkéw
tealizacji przedstawianego juz Pafistwu projektu budowlanego. W ich wyniku zawarto umowy, na
podstawie ktérych spétka pod firmg ,,UNIQUE INVEST” Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
(bedaca spélks celows nalezaca do grupy Ghelamco — renomowanego dewelopera z wieloletnim
doswiadczeniem na polskim rynku) zobowiszata si¢ miedzy innymi wybudowa¢ na czesci dziatki
zajmowanej obecnie przez budynek TSKZ nowy budynek uzytkowy wtaz z pomieszczeniami
przeznaczonymi na dziatalnosé Teatru. W wyniku zabiegéw przedstawicieli Towarzystwa, Teatr
ma wiec szanse uzyskaé nows siedzibe w budynku spelniajacym najwyzsze standardy (uzytkowe
i bezpieczedstwa), biotac jednoczeénie czynny udzial w projektowaniu pomieszczed
ptzeznaczonych na jego potrzeby.

W opinii naszego Klienta rozwigzania te zostaly wypracowane z dbaloscia o interesy
Teattu i poszanowaniem misji realizowanej przez Padstwa instytucje. Tytulem przyktadu mozna
tu wskazaé, ze przyjety hatomonogram inwestycji pozwoli na zachowanie ciaglosci dziatalnosci
Teatru (oczywiscie poza koniecznym oktesem samej przeprowadzki, ktéry planowany jest na
okres wakacyjny).

Biorac powyzsze pod uwage, TSKZ traktuje opisans inwestycje nie tylko jako mozliwosé
poprawy biezacych warunkéw funkcjonowania Towarzystwa i Teatru, ale postrzega ja takze jako
niepowtarzalng szansg zapewnienia obu instytucjom trwalej bazy dla realizacji ich statutowych
celéw oraz rozwoju w oktesie diuzszym, niz objety aktualnie wigzacymi Umowami najmu.

Rozumiemy przy tym, ze Teatr podlega istotnym ograniczeniom finansowym 1 dlatego,
W potozumieniu z inwestorem, deklatujemy wolg rozméw i zawarcia stosownych porozumien,
na podstawie ktétych okte§lone zostalyby w sposdb precyzyjny warunki przeniesienia siedziby
Teatru oraz dalszej wspolpracy. Jezeli jednak do porozumienia w tym zakresie nie dojdzie,
Towartzystwo bedzie zmuszone podjaé kroki zmierzajagce do zakonczenmia najmu
w najblizszym dopuszczalnym prawnie terminie, zaé wczeéniej — do dostosowania stawki

czynszu do nowych warunkéw rynkowych.
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Nalezy jeszcze raz podkteslié, ze realizacja inwestycji, zmierzajacej finalnie do
optymalizacji wykotzystania przedmiotowej nieruchomosci, stala si¢ dla TSKZ w znacznej
mierze ekonomiczna konicznoscia, Wynika to nie tylko ze wspomnianego juz systematycznego
wztostu kosztéw uttzymania budynku i pogarszajacego si¢ jego stanu technicznego, ale takze jest
skutldem istotnej zmiany sytuacji rynkowej, ktéra miala miejsce w ostatnich latach, a kt6ra
przeltada sie obecnie na sposéb zagospodarowania i korzystania z nieruchomosci w tym tejonie
Watszawy, stawki czynszéw, oplat eksploatacyjnych i danin publicznych. Powolywane tu
okoliczno$ci moga stanowi¢ podstawe do modyfikacji przez sad tresci stosunku
zobowigzaniowego laczacego TSKZ i Teatr (art. 357" kc.), w szczegblnosci w zaktesie

wspominanej juz wysokosci czynszu najmu.

W éwietle powyzszego uptzejmie prosimy o ponowne tozwazenie Pafistwa stanowiska

w zaktesie udziatu Teatru w procesie realizacji opisanej inwestycji budowlanej.

Z powazaniem,

prof. dr hab. Adam Brzozbwski
radca prawny
WA-4564

Zalaczniki:

1) pelnomocnictwo z dnia 22 lutego 2012 .;
2) odpis pelny z rejestru ptzedsiebiorcéw wydany dla TSKZ.
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Zarzad Gléwny
Towarzystwa Spoteczno- Kulturalnego Zydow w Polsce

Dyrekcja Teatru Zydowskiego im.E.R. i [ Kaminskich w Warszawie uprzejmie informuje, ze w
ostatnim okresie nasility sie przecieki wody opadowej z podwoérka wewngtrznego do pomieszezen
magazynowych, ktore zagrazaja konstrukcjom budynku i mogg spowodowa¢ katastrofe budowlana.
0Od diuzszego czasu istnieje nasilajgce si¢ zagrzybienie obiektu, co jest niedopuszczalne ze
wzgledow

higieniczno sanitarnych. Sciany zewnetrzne budynku wokét podwérka nie posiadajg izolacji
pionowej, a stropy i nawierzchnia podworka izolacji poziomej.

W zwigzku z powyzszym proponujemy podjecie wspolnych dziatan dla zlikwidowania istniejacych
zagrozen. W tym celu konieczne jest wykonanie przez specjalistyczna firme zdjgcia nawierzchni
klinkierowej podworka, odstonigcie scian otaczajacych podworko i potozenie na dolnych
fragmentach $cian i na catej powierzchni podwoérka odpowiedniej izolacji wodnej i pokrycia
podworka zdjeta nawierzchnia klinkierowa z uzupetnieniem ubytkow.

Wyliczyli$my wstepne rozeznanie kosztéw tych prac. Orientacyjnie szacujemy je na 360 tys.zt,
Proponujemy wspolne zfinansowanie tych kosztéw w rownych kwotach po okoto 180 tys.ztotych
przez TSKZ i Teatr Zydowski.

Poniewaz prace te muszg by¢ wykonane najpdozniej w okresie letnim, a ich przygotowanie wymaga
przetargu, prosimy o mozliwie najszybsze ustosunkowanie si¢ — niewatpliwie pozytywnie do naszej

prosby.
Laczymy wyrazy szacunku.
Teatr Zydowski
00-104 Warszawa, Plac Grzybowski 12/16 NIP 525-000-97-95
Dyrekcja (022) 620-49-54; (022) 624-32-33 Tel/Fax
Centrala (022) 620-62-81; (022) 620-70-25
Kasa biletowa (022) 850-56-56
Organizacja widowni (022) 850-64-50,
Kadry (022) 850-64-36
Administracja (022) 624-32-33

Internet: waww.teatr-zydowski.art.pl e-mail: sekretariat@teatr-zydowski.art.pl
Konto bankowe: Bank Pekso S.A.64 1240 6247 1111 0000 4972 7832




