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DECYZJA NR | J10$12014
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 22013 r., poz. 267),
art. 71 ust. 1iust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochrorie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z pézn. zm.),
art. 1 ust. 1 ustawy dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 41,

poz. 361, z p6zn. zm.),
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r_,

poz. 594, z pézn. zm.),
§ 3 ust 1 nkt BB lit h raznorzadzenia Rady Minisfrow z dnia 9 listopada 2010 r

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziafywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr
213, poz. 1397, z pozn. zm.),

w zwigzku z wnioskiem Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego Zydow w Polsce
z siedzibg w Warszawie przy pl. Grzybowskim 12/16, z dnia 29 wrzeénia 2011 r.,

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia,

. USTALAM SRODOWISKOWE UWARUNKOWANIA REALIZACJI
PRZEDSIEWZIECIA

polegajgcego na realizacji garazu wraz z towarzyszgcg mu infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, w ramach przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu
budynkéw uzytecznosci publicznej o wiodgcej funkcji biurowo-ustugowo-handlowej
oraz stluzgcej prowadzeniu dziatalnoéci spoteczno-kulturainej Towarzystwa Spoteczno-
Kulturalnego Zydéw w Polsce wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego im. Ester Rachel i ldy
Kaminskich propagujgcych kulture jidysz w Polsce i na $wiecie wraz z garazami
podziemnymi, wjazdem i towarzyszacg infrastrukturg” na dz. ew. nr 16, 18/1, 18/2, obreb
5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy, ktérego Inwestorem

jest Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne Zydow w Polsce.
Inwestor planuje realizacje przedsiewziecia etapowo.
Charakterystyka calego przedsiewziecia stanowi zalacznik, bedacy integralng czescia
niniejszej decyzji oraz okresla zakres i sposoéb realizacji przedsiewzigcia.
Il. OKRESLAM:

1. Rodzaj i miejsce realizacji_przedsiewziecia: przedmiotowe przedsigwzigcie polega

na realizacji garazu wraz z towarzyszgca mu infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie



“‘mniejszej niz 0,5ha, w ramach przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkéw
uzytecznosci  publicznej o  wiodacej funkcji  biurowo-ustugowo-handlowej
oraz stuzgcej prowadzeniu dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Towarzystwa Spoteczno-
Kulturalnego Zydéw w Polsce wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego im. Ester Rachel i Idy
Kaminskich propagujgcych kulture jidysz w Polsce i na $wiecie wraz z garazami
podziemnymi, wjazdem i towarzyszacy infrastrukturg” na dz. ew. nr 16, 18/1, 18/2, obreb
5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy.

2. Warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji:

2.1 nalozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2013 r. znak: WOOS$-11.4242.259.2013.UW:

2.1.1 podczas prowadzenia prac budowlanych uzywaé sprawny technicznie sprzet,
eksploatowany i konserwowany w sposéb zgodny z instrukcja uzytkowania

_ iprzeznaczeniem, , , S

2.1.2 zabezpleczaé materlaly pyliste przed rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie
plandekami),

2.1.3 teren inwestycji utrzymywaé w nalezytym porzadku,

2.1.4 prace ziemne poprzedzi¢ usunigciem z podioza (na obszarze planowanych prac
ziemnych) warstwy humusu; zdjety humus magazynowaé¢ w wyznaczonym miejscu
w sposéb, ktory zabezpieczy go przed zanieczyszczeniem; po zakonczeniu robot
budowlanych zdjety humus wykorzysta¢ w miare mozliwosci (tylko gdy nie zostat
on zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi) na terenie planowanego
przedsiewziecia w ramach zagospodarowania powierzchni, a ewentualny jego
nadmiar przekazaé uprawnionym przedsigbiorcom posiadajgcym uregulowany stan
prawny w tym zakresie,

2.1.5 teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji rozlanych substanciji
ropopochodnych; w przypadku rozlania/wycieku substancji ropopochodnych
niezwitocznie przystgpié do ich usuwania; ze zuzytymi $rodkami do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych postepowaé jak z odpadami niebezpiecznymi,

2.1.6 zorganizowaé miejsca przechowywania materiatbw pednych i smaréw
oraz stanowiska postojowe pojazdéw i maszyn budowlanych na terenie utwardzonym
w sposob zabezpieczajgcy S$rodowisko przed zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi,

2.1.7 dokonywa¢ uzupetnien paliwa, przegladdw, napraw i konserwaciji pojazdéw i maszyn
budowlanych tylko w miejscach specjalnie przygotowanych, z uszczelnionym
podiozem w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie substancji
ropopochodnych do gruntu,

2.1.8 zaopatrzenie w wode na potrzeby budowy oraz potrzeby socjalno-bytowe, ustug
i porzgdkowe realizowaé z miejskiej sieci wodociggowe;j,
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2.1.10
2.1.11
2.1.12
2.2

2.2.1

2.2.2
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2.2.5

2.2.6

2.2.7
2.2.8

na etapie realizacji przedsiewziecia zapewni¢ pracownikom zaplecze socjalne
i sanitarne; zaplecze budowy podigczy¢ do miejskiej sieci kanalizacyjne;
lub powstajace $cieki bytowe gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
i przekazywaé przedsiebiorcom, posiadajgcych uregulowany stan prawny w tym
zakresie (nie dopusci¢ do przepetnienia zbiornikéw),

na etapie realizacji przedsiewzigcia wody z odwodnienia przestrzeni ograniczonej
$ciankami szczelinowymi podczyszczaé w piaskownikach, a nastepnie odprowadza¢
do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

prowadzi¢ systematyczne przeglady i konserwacje urzadzer kanalizacyjnych
oraz urzadzen do podczyszczania $ciekéw; usuwanie zanieczyszczer powstajacych
w separatorach substancji ropopochodnych zlecaé przedsigbiorcom posiadajacym

uregulowany stan prawny w tym zakresie,

agregat pradotworczy uruchamiaé wylgcznie w sytuacjach przerw w dostawie pradu

oraz kontrolnie w czasie konserwacji urzadzenia;

okreslone przez Prezydenta m.st. Warszawy:

w przypadku koniecznoéci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie
w porze nocy wykonaé zabezpieczenia akustyczne zapewniajgce dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

zapewni¢ miejsca do selektywnego magazynowania odpadow oraz w razie
koniecznosci zapewnié pojemniki do magazynowania odpadow wytworzonych
na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, w zaleznosci od rodzaju
wytworzonych odpadéw; odpady przekazywaé¢ uprawnionym przedsigbiorcom
posiadajacym uregulowany stan prawny w tym zakresie,

planowany obiekt podtaczyé do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej na warunkach okreslonych przez administratorow
tych sieci,

Scieki przemystowe z ewentualnych punktéw gastronomicznych podczyszczaé
w separatorach ttuszczu,

$cieki z powierzchni garazu podziemnego oraz powierzchni utwardzonych na terenie
przedsiewziecia podczyszczaé w separatorach substancji ropopochodnych
i zawiesin zintegrowanych z osadnikiem,

wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw retencjonowaé w zbiorniku
retencyjnym planowanym na terenie przedsiewzigcia,

prowadzi¢ odwodnienie wykopéw budowlanych pod nadzorem hydrogeologicznym,
przed przystagpieniem do rob6t budowlanych ustali¢ warunki odprowadzania wod
pochodzgcych z odwodnienia wykopéw  budowlanych z wiaécicielem‘
lub administratorem odbiornika, wody te odprowadza¢ w sposéb nie powodujgcy

szkdd i podtopien niefuchomoéci.
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3. Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska do uwzglednienia w projekcie

budowlanym:

3.1.

3.1.1

3.1.2

3.1.3

nalozone postanowieniem _Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2013 r. znak: WOOS$-11.4242.259.2013.UW:

zaprojektowaé na dachu nizszego budynku ekran akustyczny o wysokosci
nie mniejszej niz 4 m wokét urzadzen wentylacyjnych i chtodniczych,

zaprojektowaé wykonanie wykopdw pod fundamenty planowanego budynku
z zastosowaniem $cian szczelinowych wraz z uszczelnieniem dna wykopu w sposéb
nie powodujgcy obnizenia zwierciadla wody gruntowej na zewnatrz $cian
szczelinowych, _

zaprojektowaé system podczyszczania $ciekéw z ewentualnych punktow
gastronomicznych z ftluszczéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

zaprojektowaé system kanalizacji wéd opadowych i roztopowych z garazu
podziemnego wyposazonego w urzadzenia podczyszczajace z substancji
ropopochodnych i zawiesin, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci

kanalizacyjnej;

3.2 okresione przez Prezydenta m.st. Warszawy:

- 3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

sporzadzi¢ inwentaryzacje i projekt gospodarki zielenig istniejgca,

wyznaczy¢ miejsca przeznaczone do magazynowania odpadéw wytworzonych

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia w zalezno$ci od rodzaju odpaddw,

z uwzglednieniem ich selektywnego gromadzenia,

zaprojektowa¢ dla agregatu pradotwdérczego o mocy maksymalnej 240 kW

odprowadzanie substancji gazowych i pylowych emitorem zlokalizowanym na dachu

budynku biurowo-ustugowo-handlowego, o parametrach: wysoko$é nie mniejsza niz

h =96 m, $rednica wylotu nie wigksza nizd = 0,5 m,

zaprojektowaé dla garazu podziemnego odprowadzanie substancji gazowych

i pylowych dwoma emitorami zlokalizowanymi na dachu budynku teatru, kazdy

o parametrach: wysoko$§¢ nie mniejsza niz h = 96 m, $rednica wylotu nie wigksza

nizd = 0,8 m oraz dwoma emitorami zlokalizowanymi na dachu budynku biurowo-

ustugowo-handlowego, kazdy o parametrach: wysoko$¢ nie mniejsza niz h = 22 m,

$rednica wylotu nie wieksza nizd = 0,8 m,

zaprojektowaé urzadzenia instalacji wentylacji mechanicznej, klimatyzacji i urzadzen

chtodniczych o parametrach nie gorszych niz:

— chillery (2 szt) na dachu budynku teatru - poziom mocy akustycznej
Law = 80,0 dB,

— centrale wentylacyjne (5 szt.) na dachu budynku teatru - poziom mocy

akustycznej Law = 75,0 dB,
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- czerpnie powietrza central wentylacyjnych (5 szt.) na dachu budynku
teatru - poziom mocy akustycznej Law = 75,0 dB,

—~ wyrzutnie powietrza central wentylacyjnych (5 szt.) na dachu budynku
teatru - poziom mocy akustycznej Law = 75,0 dB,

- wyrzut powietrza z systemédw garazowych (2 szt.) na dachu budynku teatru
- poziom mocy akustycznej Law = 75,0 dB,

- wentylator z systeméw toalet na dachu budynku teatru - poziom mocy
akustycznej Law= 75,0 dB,

- centrale wentylacyjne (4 szt.) na dachu budynku biurowo-ustugowo-handlowego -
poziom mocy akustycznej Law = 85,0 dB,

— agregaty chiodnicze (4 szt.) na dachu budynku biurowo-ustugowo-handlowego -
poziom mocy akustycznej Law = 85,0 dB,

— wyrzutnie powietrza z systemow garazowych (4 szt.) na dachu budynku biurowo-

ustugowo-handlowego - poziom mocy akustycznej Law = 81,0 dB,
~ agregat pradotworczy na dachu budynku biurowo-ustugowo-handlowego - poziom

mocy akustycznej Law =102 dB.

lll. STWIERDZAM

brak koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatlywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na realizacji garazu wraz z towarzyszgcg mu infrastrukturg,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, w ramach przedsiewzigcia pn. ,Budowa
zespotu budynkéw uzytecznosci publicznej o wiodacej funkgiji biurowo-ustugowo-handlowej
oraz stuzgcej prowadzeniu dziatalno$ci spoteczno-kulturainej Towarzystwa Spoteczno-
Kulturalnego Zydéw w Polsce wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego im. Ester Rachel i Idy
Kaminskich propagujgcych kulture jidysz w Polsce i na $wiecie wraz z garazami
podziemnymi, wjazdem i towarzyszacg infrastrukturg” na dz. ew. nr 16, 18/1, 18/2,
obreb 5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy,
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne Zydéw w Polsce z siedzibg w Warszawie
przy pl. Grzybowskim  12/16, reprezentowane przez Adama  Wagnera,
w dniu 29 wrzesnia 2011 r. wystgpito z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsiewziecia  polegajagcego na  realizacji  garazy
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wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

w ramach przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkéw uzytecznosci publicznej

o wiodgcej funkcji biurowo-ustugowo-handlowej oraz stuzacej prowadzeniu dziatalnosci

spoteczno-kulturalnej Towarzystwa Spoteczno-Kulturainego Zydéw w Polsce wraz z siedzibg

Teatru Zydowskiego im. Ester Rachel i Idy Kaminskich propagujacych kulturg jidysz

w Polsce i na $wiecie wraz z garazami podziemnymi, wjazdem i towarzyszaca infrastrukturg”

na dz. ew. nr 16, 18/1, 18/2, obreb 5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srédmiescie

m.st. Warszawy.

Zgodnie z art. 74 ust. 1 i ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na $rodowisko do wniosku dotgczono:

- karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej
na informatycznym nosniku danych,

- poéwiadczohq przez W&ééciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujgce;
obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie.

Ponadto do wniosku dotgczono Informacje z rejestru gruntéw obejmujgcg
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcg obszar,
na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie oraz petnomocnictwo dla Adama Wagnera
do wystepowania w imieniu Inwestora.

Inwestor przy pi$mie z dnia 28 pazdziernika 2011 r. ziozyt uzupetniong karte
informacyjng przedsiewziecia, a w dniu 22 grudnia 2011 r. wyjasnienia do karty.

Organ dokonujac kwalifikacji przedsiewziecia przeanalizowat wszystkie zamierzenia
opisane w przediozonej dokumentaciji, a planowane do realizacji w ramach przedsigwzigcia
pn. ,Budowa zespotu budynkéw uzytecznoéci publicznej o wiodgcej funkcji biurowo-
ustugowo-handlowe] oraz sluzacej prowadzeniu dzialalno$ci spoteczno-kulturaine;
Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego Zydéw w Polsce wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego
im. Ester Rachel i Idy Kamifiskich propagujacych kulture jidysz w Polsce i na $wiecie
wraz z garazami podziemnymi, wjazdem i towarzyszacg infrastrukturg” na dz. ew. nr 16,
18/1, 18/2, obreb 5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.
W wyniku analizy organ ustalit, Ze przedmiotowe przedsiewzigcie, ze wzglgedu na realizacje
garazy wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziafywac na Srodowisko, zalicza
sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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Organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy o ustroju
m.st. Warszawy i art. 39 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym jest Prezydent
m.st. Warszawy.

W zwigzku z tym, ze liczba stron postepowania administracyjnego o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 20, stosownie do art. 74 ust 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zastosowano art. 49 Kp.a.,
zgodnie z ktérym strony moga byé zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organu
administracji publicznej przez obwieszczenie w zwyczajowo przyjety sposob publicznego
ogtaszania. W zwigzku z powyzszym, strony w niniejszym postepowaniu byty skutecznie
zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organu poprzez zamieszczenie
stosownych informaciji na tablicach informacyjnych Urzedu m.st. Warszawy, tj. Biura Ochrony
Srodowiska i Urzedu Dzielnicy Srédmiescie oraz na stronie internetowej Urzedu

m.st. Warszawy.
Zgodnie z art. 61 § 4 K.p.a., Prezydent m.st. Warszawy pismem z dnia 10 listopada

2011 r. znak: OS-IV-UI-PBO-6220-210-9-11 powiadomit Strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie, informujac jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie
z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw. Strony nie ziozyly uwag
i wnioskow.

Opiniujagc  potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigewzigcia
na $rodowisko, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz art. 78 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie, przeanalizowali m.in.:

— materiat dowodowy dostarczony przez Prezydenta m.st. Warszawy przy wniosku
o wydanie opinii,

— kwalifikacje przedsiewzigcia przeprowadzong zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
przedsiewzieé moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,

— uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— charakter i wielkos¢ inwestycji — budowa pieciokondygnacyjnego budynku teatru
oraz dwudziestoszesciokondygnacyjnego budynku biurowo-ustugowo-handlowego
wraz z garazem podziemnym,

—~ usytuowanie planowanej inwestycji z uwzglednieniem sasiedztwa i mozliwego

zagrozenia dla srodowiska,
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~ wielko$¢ emisji substancji i energii do $rodowiska oraz inne oddziatywania zwigzane
z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia,

— powigzania z innymi przedsiewzieciami oraz mozliwos¢ kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzieé znajdujgcych sie na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywa¢ analizowane
przedsiewziecie,

- wplyw przedsiewziecia na elementy $rodowiska objete réznymi formami ochrony
przyrody, w szczegolnosci obszary Natura 2000,

- przewidywane przez Inwestora rozwigzania chronigce $rodowisko.

W wyniku przeprowadzonej analizy, w zwigzku z brakiem zastrzezen odnosnie
realizacji przedsiewziecia w przedstawionym przez Inwestora zakresie, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 28 listopada 2011 r. znak:
WOO0S-11.4240.1553.2011.MB wyrazit opinie, Ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje
komecznoéé przeprowadzenla oceny oddzuaiywama na $rodowisko, gdyz ,,Informac;e

zawarte w karcae informacyjnej potwaerdzaja mthwosé wystaplema oddznaiywah na klimat
akustyczny i na stan powietrza atmosferycznego na etapie realizacji. Na etapie eksploatacii
oddziatywania bedg zwigzane z emisjg $ciekéw, emisjg hatasu oraz emisjg substancii
do powietrza. Przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli na okreslenie
wielkosci i ztozonoéci oddziatywania zwlaszcza przy ujeciu oddziatywania skumulowanego
oraz analizie mozliwych konfliktéw spotecznych.”.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie pismem z dnia 27 stycznia
2012r. znak: ZNS-7121/208/2011/IM stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko, argumentujgc to tym,
ze ,Uciazliwo$ci zwigzane z emisjg zanieczyszczeri, emisjg hatasu, powstawaniem sciekow
i odpadéw w wyniku eksploatacji zaktadu moga mie¢ istotny wptyw na stan Srodowiska.
W celu doktadnej analizy nalezy wykonaé raport oddziatywania przedmiotowej inwestyciji
na $rodowisko. Wykonany raport wskaze najbardziej narazone na oddziatywanie tereny
chronione oraz wskaZze rozwigzania minimalizujgce negatywny wplyw inwestycji
na $rodowisko. Przeprowadzenie oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
na $rodowisko pozwoli zidentyfikowaé wystepowanie ewentualnych konfliktdw spotecznych
zwigzanych z realizacjg przedmiotowego zespotu budynkéw uzytecznos$ci publicznej, co jest
szczegdlnie istotne w kontek$cie zlokalizowania obiektu w bliskim sasiedztwie zabudbwy
mieszkaniowej.”.

Biorgc pod uwage zapisy art. 63 ust. 1 ustawy o wudostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko oraz charakter przedmiotowej inwestycji, Prezydent
m.st. Warszawy postanowieniem nr 42/0S/2012 z dnia 15 lutego 2012 r. znak: OS-IV-UI-
PBO-6220-210-28-11 natozyl obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko przedsiewziecia polegajgcego na realizacji garazy wraz z towarzyszacq
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im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha, w ramach
przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkéw uzytecznos$ci publicznej o wiodgcej funkcji
biurowo-ustugowo-handiowej oraz stuzgcej prowadzeniu dziatalno$ci spoteczno-kulturainej
Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego Zyddéw w Polsce wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego
im. Ester Rachel i Idy Kaminskich propagujacych kuiture jidysz w Polsce i na $wiecle
‘wraz z garazami podziemnymi, wjazdem i towarzyszacg infrastrukturg” na dz. ew. nr 16,
18/1, 18/2, obreb 5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko zgodny
z art. 66 ww. ustawy, ze szczegblnym uwzglednieniem oddzialywania inwestycji na stan
powietrza . oraz klimat akustyczny na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia,
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie jego realizaciji,
gospodarki Sciekowsj, analizy skumulowanych oddzialywarn planowanego przedsigwzigcia
z oddzialywaniami inwestycji  zlokalizowanych, realizowanych i planowanych
do realizacji w sasiedztwie terenu inwestycji oraz moziiwoéci wystapienia konflikiow
spotecznych w zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia, w szczeg6lnosci
z oddzialywaniem planowanych budynkéw na zaclenienie budynkéw sgsiednich

oraz propozycji tagodzenia konfliktéw.
W. dniu 17 stycznia 2012 r. Stowarzyszenie Zieloni Rzeczypospolitej Polskiej

z siedzibg przy ul. Gréjeckiej 117/19 w Warszawie zlozylo wniosek o dopuszczenie
Stowarzyszenia do udziatlu, na prawach strony, w przedmiotowym postepowaniu
oraz o przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 44 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
. ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na Srodowisko ,organizacje ekologiczne, ktére powolujgc sie na swoje cele statutowe,
zgloszg cheé uczestniczenia w okreSlonym postepowaniu wymagajacym udziatu
spoteczenistwa, uczestnicza w nim na prawach strony”. W 2zwigzku z powyzszym
Stowarzyszenie Zieloni Rzeczypospolitej Polskiej uczestniczy w przedmiotowym

postepowaniu na prawach strony.
Prezydent m.st. Warszawy postanowieniem nr 80/0$/2012 z dnia 23 marca 2012 r,

znak: OS-IV-UI-PB0-6220-210-31-11 zawiesit postepowanie w sprawie wydania niniejszej
decyzji do czasu przediozenia przez Wnioskodawce raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

Przy pismie ztozonym w dniu 25 czerwca 2012 r. Wnioskodawca przedtozyt raport
o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko. Stosownie do art. 74
ust. 1a ustawy o wdostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
Inwestor ztozyt wraz z raportem o oddziatywaniu na $rodowisko Informacje z rejestru
gruntéw obejmujgcy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie
oraz obejmujgcg obszar, na ktéry bedzie oddziatywacé przedsiewziecie.
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Prezydent m.st. Warszawy postanowieniem nr 218/05/2012 z dnia 3 sierpnia 2012 r.
znak: OS-IV-UI-PB0O-6220-210-36-11 podjgt postepowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

W dniu 27 sierpnia 2012 r. przediozono petnomocnictwo dla Pawta Struga
do reprezentowania Inwestora oraz uzupetnienie do raportu o oddziatywania na srodowisko.

W dniu 28 stycznia 2013 r. przediozono petnomocnictwo dla Anny Mihutki
do reprezentowania Inwestora.

Pismem z dnia 2 listopada 2012 r. znak: OS-IV-UI-PBO-6220-210-45-11 organ
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsiewziecia oraz pismem z dnia 2 listopada 2012 r. znak: OS8-IV-Ul-
PBO-6220-210-46-11 wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w m.st. Warszawie o wydanie opinii co do warunkéw realizacji przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 4 grudnia 2012 r.

 znak: WOOS$-11.4242.381.2012.MZI oraz Pahstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny =~

w m.st. Warszawie pismem z dnia 7 stycznia 2013 r. znak: ZNS.7121.27-1.2012.IM wezwali
Inwestora do uzupeinienia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko planowanego
przedsiewziecia.

W dniu 13 marca 2013 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem znak: WOOS-11.4242.381.2012.MZI odméwit uzgodnienia warunkéw
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia argumentujgc to tym, ze ,Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie jest zobligowany do zatatwienia sprawy w terminie,
unikajgc przewlekiego prowadzenia postepowania — art. 35 i 37 Kpa (przedmiotowa sprawa
toczy sie w tutejszym Organie od dnia 2 listopada 2012 r.). Z uwagi na uptyw wyznaczonego
terminu przedtozenia uzupetnionego raportu 00$ (termin uplynat dnia 8 marca 2013 r.) oraz
brak formalnego wniosku Prezydenta m. st. Warszawy o zawieszenie przedmiotowego
postepowania, a takze ze wzgledu na fakt, ze do chwili obecnej dokumentacja nie zostata
uzupetniona o kwestie podniesione w wezwaniu z dnia 4 grudnia 2012 r., znak: WOOS-
11.4242.381.2012.MZI, dotyczace zakresu ochrony powietrza i gospodarki wodno — §ciekowej
oraz racjonalnego wariantu alternatywnego, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie nie moze prawidiowo oceni¢é wptywu przedmiotowego przedsigwzigcia
na $rodowisko, a tym samym uzgodnié warunkéw jego realizaciji.”.

W dniu 28 czerwca 2013 r. Inwestor przediozyt uzupetniony raport o oddziatywaniu
na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, a w dniu 23 lipca 2013 r. zlozyt wyjasnienia
do raportu.

Prezydent m.st. Warszawy ponownie wystapit pismem z dnia 26 lipca
2013 r. znak: OS-IV-UI-PBO-6220-210-92-11 do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsigwzigcia oraz pismem
z dnia 26 lipca 2013 r. znak: OS-IV-UI-PBO-6220-210-93-11 przekazat uzupetniony raport
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0 oddziatywaniu na srodowisko do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w m.st. Warszawie.

Regionalny Dyrektor Oéhrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem
z dnia 30 sierpnia 2013 r. znak: WOOS-11.4242.259.2013.UW uzgodnit warunki realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia, przed wydaniem decyzji o0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W sentencji niniejszej decyzji nie wpisano wszystkich warunkéw
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, poniewaz zostaty
uszczegotowione i okreslone przez Prezydenta m.st. Warszawy w pkt: 2.2.2, 2.2.3, 2.2.4,
2.25,3.2.3,3.24,3.25.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie pismem z dnia
24 pazdziernika 2013r. znak: ZNS.7123.27.2012.IM zaopiniowat przedmiotowe
przedsiewziecie i ustalit warunki jego realizacji. W sentencji niniejszej decyzji nie wpisano
wszystkich warunkéw  Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
woTLSt Warszawie 2 uwagh e to, 26 pokrywaly “sie one 2 warunkami natozonymi-przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zawartymi w pkt: 2.1.1, 2.1.2,
2.1.5, 2.1.6, 3.1.1 oraz natozonymi przez Prezydenta m.st. Warszawy w pkt: 2.2.1, 2.2.2,
3.2.3, 3.2.4, 3.2.5. Warunki natozone w pkt 3.2.5 zostaty okreslone na podstawie ,Raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko przedsigwziecia polegajgcego na budowie zespotu
budynkéw uzytecznosci publicznej o wiodacej funkcji biurowo-ustugowo-handlowsj
oraz stuzgcej prowadzeniu dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej Towarzystwa Spoteczno-
Kulturalnego Zydéw w Polsce wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego im. Ester Rachel i Idy
Kaminskich propagujacych kulture jidysz w Polsce i na $éwiecie wraz z garazami
podziemnymi, wjazdem i towarzyszgca infrastrukturg przy pl. Grzybowskim na terenie
Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy”.

W sentencji niniejszej decyzji nie wpisano warunku Parnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie dot. nastonecznienia i przestaniania budynkéw
sgsiadujgcych, gdyz wynika on bezposrednio z obowigzujacych przepiséw prawa,
tj. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.,, .
Nr 75, poz. 690, z pézn. zm.).

Pismem z dnia 31 pazdziernika 2013 r. znak: OS-IV-UI-PBO-6220-210-110-11,
Prezydent m.st. Warszawy, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na Srodowisko, podat do publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu
do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz wskazat miejsce i 21-dniowy
termin sktadania uwag i wnioskéw, tj. od dnia 6 listopada 2013 r. do dnia
26 listopada 2013 r. Informacje te zostaly podane na stronie internetowej Urzedu
m.st. Warszawy i na tablicy ogtoszern Urzedu m.st. Warszawy Biura Ochrony Srodowiska
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oraz na tablicy ogloszeh Urzedu m.st. Warszawy Dzielnicy Srédmiescie. We wskazanym
terminie uwag i wnioskdéw do przedmiotowego postepowania nie wniesiono.

Prezydent m.st. Warszawy pismem z dnia 4 grudnia 2013 r. znak: OS-IV-UI-PBO-
6220-210-114-11 powiadomit strony o zakofczeniu postepowania dowodowego
w przedmiotowej sprawie, informujgc jednoczesénie, zgodnie z art. 10 § 1 Kp.a,
o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan. Strony nie zglosity uwag co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan.

Teren, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewzigcia nie jest objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ocenie organu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
przedmiotowe przedsiewziecie bedzie realizowane poza granicami obszaréw objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r.,
POz, 627, z poZn. zm.), w znacznie przeksztalconym antropogenicznie terenie miejskirm.
Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — ,Dolina Srodkowej Wisty"”
PLB 140004, oddalony jest o ok. 1,7 km od granic inwestycii.

Z przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko nie wynika,
aby przedmiotowe przedsiewziecie mogio spowodowaé nieosiggnigcie  celow
$rodowiskowych, zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.

Przeprowadzone analizy i uzgodnienia wykazaly mozliwo$¢ realizacji przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu
wymogéw wynikajacych z przepiséw ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko. Biorac pod uwage rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, jego
usytuowanie oraz rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, okreslono $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedmiotowej inwestycji.

W toku postepowania rozwazono réwniez konieczno$¢ przeprowadzenia ponownej
oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Na podstawie ustalen
poczynionych w postepowaniu oraz biorgc pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w tym przedmiocie, stosownie do art. 82 ust. 1 pkt 4
ww. ustawy, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
na érodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa ‘w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, biorgc pod uwage

w szczegolnosci nastepujgce okolicznosci:

OS-IV-UI-PB0O-6220-210-11 Strona 12z 15



1) posiadane na etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dane
na temat przedsiewziecia, pozwalajg wystarczajgco oceni¢ jego oddziatywanie
na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji,

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsigwziecia oraz jego powigzania z innymi
przedsiewzigciami, nie istnieje obecnie mozliwosé¢ kumulowania sie oddziatywar
przedsiewzie¢ znajdujgcych sie na obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé
przedsiewziecie,

3) nie istnieje mozliwo$¢ oddzialywania przedsiewziecia na obszary wymagajgce
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na polozenie i skale planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ jego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, zatem stosownie do art. 82 ust. 1 pkt 4
ustawy o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, nie stwierdzono
koniecznosci przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy.

Rozpatrujgc wniosek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewzigcia pn. ,Budowa zespolu budynkéw uzytecznosci
publicznej o wiodacej funkcji biurowo-ustugowo-handlowej oraz stuzgcej prowadzeniu
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Towarzystwa Spoteczno-Kulturainego Zydéw w Polsce
wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego im. Ester Rachel i Idy Kaminskich propagujacych
kulture jidysz w Polsce i na $wiecie wraz z garazami podziemnymi, wjazdem i towarzyszgca
infrastrukturg” na dz. ew. nr 16, 18/1, 18/2, obreb 5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy, wzieto pod uwage wszystkie dokumenty zgromadzone
w sprawie, tj. w szczegdlnosci wymienione w art. 80 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Wobec powyzszego, dziatajgc w trybie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w zwigzku z wnioskiem Towarzystwa
Spoteczno-Kulturalnego Zydéw w Polsce z siedzibg w Warszawie przy pl. Grzybowskim
12/16 zlozonym w dniu 29 wrzesnia 2011r. o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego‘przedsiewziecia, dysponujgc jednoczesnie raportem
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko, niniejszg decyzjg ustalono warunki
wykorzystywania terenu w fazie realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia, natozono
warunki do uwzglednienia w projekcie budowlanym. Ponadto analiza uwarunkowarn,
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o ktérych mowa w arl. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacyi o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywarii
srodowisko, tj. rodzaj i charaklerystyka przedsiewziecia, jego usytuowanie oraz rodzaj
i skala mozliwego oddziatywania, wykazata mozliwo$¢ realizacji przedsiewzigcia w wariancic
zaproponowanym przez Inwestora, nie powodujgcym, jak wynika z ww. dokumentow,
oddziatywania na srodowisko, ktére wykluczatoby jego realizacje.

Ponadto, stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, w ramach postepowania w sprawie

wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy.

POUCZENIA
Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacfi o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na $rodowisko, zlozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy,
powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz przed uptywem czterech lat od dnia, w ktérym decyzja
o $érodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4,
ktory stanowi, ze ztozenie wniosku moze nastgpi¢ w terminie szesciu lat od dnia, w ktdérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory
zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydat decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko,
ze realizacja przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone
w tej decyzji. Zajecie ww. stanowiska nastepuje w drodze postanowienia.

Pozostate (inne) wymagania dotyczgce realizacji i eksploatacji inwestycji wynikajg
z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, w tym z prawa migjscowego.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie, ul. Kielecka 44, za moim posrednictwem w terminie 14 dni
od daty doreczenia. Stosownie do art. 49 K.p.a, doreczenie uwaza si¢ za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 16 listopada 2006 r., o opfacie skarbowej
(Dz. U. z 2012 r., poz. 1282, zpdzn. zm.), w dniu 29 wrzesnia 2011 r., na rachunek
bankowy Urzedu m.st. Warszawy, Dzielnicy Srédmiescie, ul. Nowogrodzka 43, 00-950

Warszawa, wniesiono opfate skarbowg w wysokosci 205,00 z, za wydanie niniejszej decyzji.

P
/ W,

JAHCIAWY
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Otrzymuija:
wg rozdzielnika.

Do wiadomosci:
Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa.
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Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na realizacji garazy
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha, w ramach przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkow uzytecznosci
publicznej o wiodacej funkcji biurowo-ustugowo-handlowej oraz stuzgcej prowadzeniu

dziatalnosci spoleczno-kulturalnej Towarzystwa Spoteczno- -Kulturalnego Zydow

w Polsce wraz z siedziba Teatru Zydowskiego im. Ester Rachel i Idy Kaminskich
propagujacych kulture jidysz w Polsce i na $wiecie wraz z garazami podziemnymi,

wjazdem i towarzyszacq infrastruktura” przy pl. Grzybowskim,
w Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na realizacii:
pieciokondygnacyjnego budynku Teatru Zydowskiego,
dwudziestoszesciokondygnacyjnego budynku biurowo-ustugowo-handlowego,
pieciokondygnacyjnego garazu podziemnego,
zjazdu do garazu, chodnikdw i elementow zagospodarowania terenu i zieleni,

- infrastruktury technicznej,
na dz. ew. nr 16, 18/1, 18/2, obreb 5-03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srodmiescie

m.st. Warszawy.

Realizacja przedsiewziecia bedzie przebiega¢ etapowo. W pierwszym etapie,
planuje sie budowe pieciokondygnacyjnego budynku teatru, w drugim etapie przewidywana
jest budowa budynku biurowo-ustugowo-handlowego. Wraz z budynkiem teatru planuje sie
budowe garazu podziemnego znajdujacego sie pod obydwoma budynkami.

Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod planowang zabudowe  wynosi
ok. 0,45ha. Powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 0,37 ha, powierzchnia garazu
wraz z towarzyszacg mu infrastrukturg wyniesie ok. 2 ha. Na terenie przeznaczonym pod
inwestycje znajduje sie obecnie budynek teatru wraz z budynkami biurowymi, przeznaczone

do rozbiorki.
Wijazd/wyjazd na teren planowanego przedsiewziecia zaplanowano bezposrednio

z pl. Grzybowskiego.
Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowego terenu stanowig:
- od strony poétnocnej i pdiocnego-zachodu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- od strony potudniowej - realizowany budynek mieszkaniowo-ustugowy,
- od strony zachodniej - tereny zieleni oraz tereny synagogi im. Matzonkow Nozykow,

budynek biurowy,
- od strony wschodniej - pl. Grzybowski, a za nim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i kosciot p.w. Wszystkich Swietych w Warszawie.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie¢ ok. 5 m na potnoc od planowanej

inwéstycji. Plac Grzybowski jest wpisany do rejestru i ewidencji zabytkow Wojewodzkiego



Konserwatora Zabytkow, jako obiekt chroniony ze wzgledu na ukiad urbanistyczny. Ponadlo,
w sgsiedztwie planowanego zamierzenia inweslycyjnego znajdujg sie obiekly wpisane
indywidualnie do rejestru i ewidencji zabytkow, (. Koscidl pw.  Wszysltkich Swietych
w Warszawie — pl. Grzybowski 3/5, kamienica - pl. Grzybowski 10.

Planuje sie usuniecie islniejgce] na terenie przedsiewziecia zieleni ze wzgledu
na kolizje z inwestycja.

Planowane do realizacji budynki podigczone zoslang do miejskiej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplnej.

Wody opadowe i roziopowe z powierzchni utwardzonych na terenie inweslycji,
z garazu podziemnego, Scieki  bytowe i scieki przemystowe z ewentualnych punktow
gastronomicznych odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z warunkami jej administratora. Wody opadowe i roztopowe z dachoéw budynkow
retencjonowane beda, bez podczyszczania, w zbiorniku retencyjnym o objetosci ok. 20 m”,
znajdujacym sie pod rampg zjazdowa do garazu. Pozostale wody opadowe i roztopowe
z powierzchni utwardzonych podczyszczane bedg w separatorach substancji
ropopochodnych zintegrowanych z osadnikiem. Scieki pochodzace z ewentualnych obiektow
gastronomicznych podczyszczane bedg w separatorze thuszczu.

Odpady wytworzone w trakcie eksploatacji przedsiewziecia beda magazynowane
w wydzielonym miejscu, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki, a nastepnie przekazywane
do odzysku lub unieszkodliwiania przedsiebiorcom, posiadajgcym uregulowany stan prawny
w tym zakresie. .

Na dachu budynku biurowo-ustugowo-handlowego planuje sie instalacje agregatu
pradotwérczego o mocy 240 kW ze zbiornikiem na olej o pojemnosci ok. 1,5 m®. Agregal
uruchamiany bedzie poc'iczas awarii w dostawie energii z miejskiej sieci energetycznej
oraz w celach konserwacyjnych. Wyrzutnie wentylacji mechanicznej z garazu podziemnego,
ewentualnych punktow gastronomicznych usytuowane zostang na dachach budynkow.

Planuje sie realizacje fundamentdéw budynkow z zastosowaniem $cian szczelinowych
wprowadzonych w ity pstre pliocenu. Dno wykopu usytuowane zostanie na rzednej 14,5 m
w uktadzie lokalnym warszawskim. Odwodnienie wykopu ograniczy sie do wypompowania
wod sfatycznych i ewentualnych doptywdéw dynamicznych ze stykow $scian szczelinowych.
Warunki odprowadzania wod pochodzgcych z odwodnienia wykopow budowlanych zostang
ustalone z wiascicielem lub administratorem miejskiej sieci kanalizacyjnej, przed
przystapieniem do robot. Wody te odprowadzane bedg w sposéb nie powod}_ujacy podtopien

nieruchomosci i szkod.
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